worden ist

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

12. August 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist

2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 637) geéndert worden ist
durch § 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2025 (GVBI. S. 254) geandert worden ist

Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert worden ist

§ 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 30 Abs. 2 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs.2 BayBO und Art. 23 GO als Satzung.
Zeichnerische und Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB
1.1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1.1. sonstiges Sondergebiet "Freiflachen-Photovoltaikanlage mit Stromspeicher"
(§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zulassig ist die Errichtung von freistehenden (gebaudeunabhangigen) Photovoltaikmodulen und von
Anlagen zur Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie (BESS) sowie der
Zweckbestimmung des Sondergebiets unmittelbar dienenden Nebenanlagen zur Erzeugung,
Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie. Die Anlagen zur Speicherung elektrischer
Energie kdnnen mit der Nennleistung Energie aus dem 6&ffentlichen Netz beziehen und abgeben. Ein
baulicher, technischer oder funktionaler Zusammenhang der Speicher zu anderen Anlagen zur
Erzeugung, Umwandlung, Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie, insbesondere den
Stromerzeugungsanlagen, ist nicht notwendig.

Ebenfalls sind Unterstande flir Weidetiere in untergeordnetem Malle als Nebenanlagen zulassig.

Gemal § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig sind, zu deren Durchflihrung sich der
Vorhabentréger im Durchflihrungsvertrag mit der Gemeinde Ebersdorf b.Coburg verpflichtet.
Anderungen des Durchfilhrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags
sind gemal § 12 Abs. 3a Satz 2 BauGB zulassig.

1.1.2. sonstiges Sondergebiet "Freiflachen-Photovoltaikanlage" (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zulassig ist die Errichtung von freistehenden (gebdudeunabhangigen) Photovoltaikmodulen sowie
der Zweckbestimmung des Sondergebiets unmittelbar dienenden Nebenanlagen zur Erzeugung,
Umwandlung und Abgabe von elektrischer Energie.

Ebenfalls sind Unterstande fiir Weidetiere in untergeordnetem Mal3e als Nebenanlagen zuléssig.

Gemal § 12 Abs. 3a Satz 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 2 BauGB wird festgesetzt, dass im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulédssig sind, zu deren Durchflihrung sich der
Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag mit der Gemeinde Ebersdorf b.Coburg verpflichtet.
Anderungen des Durchfiihrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrags
sind gemaf § 12 Abs. 3a Satz 2 BauGB zuldssig.

1.1.3. Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

GRZ = 0,65

Gemal § 19 BauNVO wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,65 festgesetzt (GRZ <
0,65). Mafgeblich ist die durch Module und bauliche Anlagen iberdeckte Flache.

1.1.4. H6he und Héhenlage baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO und § 9 Abs. 3 BauGB)

OK = 3,80m
GOK = 5,00m

Die Héhe baulicher Anlagen darf maximal 5,00 Meter betragen, gemessen von der natlrlichen
Gelandeoberflache bis zum héchsten Punkt der baulichen Anlage.

Die Oberkante der Module darf maximal 3,80 Meter betragen, gemessen von der natirlichen
Gelandeoberflache bis zum héchsten Punkt der Gestelloberkante.

Punktuelle bauliche Anlagen, wie Masten, sind bis zu einer Hohe von acht Metern zulassig.

Der Modulabstand zum Boden muss mindestens 0,8 m betragen.

1.1.5. Grundflache (§ 19 BauNVO)

Einzelgebdude wie Transformatorenstationen diirfen jeweils eine Grundflaiche von 50 m? nicht ~ GR 50m?
Uberschreiten. Selbststandige Anlagen zur Speicherung und Abgabe von elektrischer Energie

(BESS) sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

1.2. Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstlickflachen (§ 23 BauNVO)

1.2.1. Baugrenze:
AuBerhalb der Baugrenze sind zuldssig: Einfriedungen, Anlagen zum Brandschutz, Wege und .

1.2.2. Baubeschrankungszone der Kreisstrafe Co 11 gem. Art. 24 BayStrWG
Vor einer Errichtung oder erheblichen Anderung von baulichen Anlagen ist das Einvernehmen des
Strallenbaulasttragers einzuholen. i

__________________

1.3. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Bauverbotszone der Kreisstrale CO 11:

Innerhalb der Bauverbotszone (15 Meter vom Fahrbahnrand, gemaR Art. 23 BayStrWG) diirfen
bauliche Anlagen nicht errichtet werden. Dies gilt nicht fur Aufschlttungen und Abgrabungen
geringeren Umfangs. Die im Zuge des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes festgesetzten
Verkehrsflachen und Einfriedungen sind zulassig.

1.4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.4.1. Zufahrten
Neue Zu- und Abfahrten von der Kreisstrale Co 11 sind nicht zugelassen.

2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 657), durch § 4 des Gesetzes vom
23. Dezember 2025 (GVBI. S. 667) und durch § 3 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 699) geéndert

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom
- Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, 797, BayRS
- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23. Februar 2011 (GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), das zuletzt

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23.

beschliel3t die Gemeinde Ebersdorf b.Coburg den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Solarpark Kleingarnstadt" i.S.d.

Kabeltrassen. 1 I

Die Anlage von Griinwegen ist umlaufend um das Baugebiet vorgesehen und zuléssig. Die
Griinwege durfen eingefriedet werden.

1.5. Private Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Grinflachen entlang der umlaufenden 6ffentlichen Feld- und Waldwege und weiterer 6ffentlicher -

Verkehrsfléchen sind einmal j&hrlich zu méhen, um die Befahrbarkeit und Verkehrssicherheit zu gewahrleisten.
Diese Regelung gilt nicht flr die Ausgleichsflachen.

1.6. Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

1.6.1. Bodenschutz (§ 202 BauGB)

Eine Bodenkundliche Baubegleitung gemaf DIN 19639 ist obligatorisch.

Bei den Erdarbeiten anfallender, unbelasteter Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes wieder zu verwerten oder einer Wiederverwertung zuzufiihren.

Fir die Montage und Befestigung (Rammpféhle) der Module ist eine korrosionsfeste Oberflachenbeschichtung zu
verwenden. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn der fachliche Nachweis erbracht wird, dass die zulassigen
zusatzlichen jahrlichen Frachten an Schadstoffen (iber alle Wirkungspfade nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (in Gramm je Hektar) gem. Anlage 1, Tabelle 3 der BBodSchV eingehalten werden.

1.6.2. Grundwasserneubildung und Grundwasserschutz

Wege sind unversiegelt zu belassen oder in wasserdurchldssiger Bauweise (Schotterrasen, Rasengitter, Fugenpflaster
oder wassergebundene Decke) herzustellen.

Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker dirfen nur bis zu einer Eindringtiefe oberhalb des hdchsten
Grundwasserstandes eingebracht werden.

Die Solarmodule sind falls nétig mit Wasser zu reinigen. Der Einsatz von Reinigungsmitteln ist im Sinne des
vorsorgenden Boden- und Grundwasserschutzes nicht erlaubt.

1.6.3. Grlinordnung innerhalb des Baugebietes

Die gesetzlichen Grenzabsténde der Art. 47 ff. AGBGB sind grundsétzlich einzuhalten. Zudem wird auf die
Erfordernisse des § 40 BNatSchG zum Ausbringen gebietsfremder Arten hingewiesen.

Auf Wiesenflachen unter und zwischen den Modulreihen erfolgt eine Ansaat mit einer autochthonen Saatgutmischung
fur mittlere Standorte auf ca. 80 % der Flachen. Ca. 20 % dieser Flachen sollen einer Selbstbegriinung tberlassen
werden.

Folgende Pflegemalnahmen sind verbindlich:

- maximal zwei- schiirige Mahd ist ab dem 15.06. eines Jahres zulassig, das Mahdgut ist abzufahren.

- Eine Beweidung ist zuldssig. Zufiitterung wahrend der Beweidung ist nicht zuléssig.

- Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

- Eine Dingung der Wiesenflachen ist nicht zulassig.

- Das Mulchen der Flachen ist im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde ausnahmsweise zuldssig.

1.6.4. Kompensation :
Die erforderlichen Ausgleichs und Ersatzmalinahmen gemaR § 15 BNatSchG werden auf den im Plan |
mit dem nebenstehenden Planzeichen gekennzeichneten Flachen durchgefiihrt.
Die festgesetzten Ausgleichsflachen werden den im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes "Solarpark Kleingarnstadt" festgesetzten Bauflachen zugeordnet (§ 9 Abs. 1a BauGB).

Folgende MafRRnahmen sind verbindlich durchzuflihren:
A1: Entwicklung einer artenreichen Extensivwiese

- Erstgestaltungsmallnahme

Die Ackerflache ist mit einer autochthonen, krautreichen Saatgutmischung einzuséen. In den ersten Jahren ist eine
mehrschiirige Mahd samt Abtransport des Mahguts erforderlich.

Bestehende Wiesenfléachen dirfen nicht umgebrochen werden.

- PflegemaRRnahmen

Die Wiesenflachen sind als Extensivwiesen maximal ein- zweimal im Jahr zu mahen. Die Mahd darf erst ab dem 15.
Juni erfolgen, das Méhgut ist abzufahren. Das Mulchen der Flachen ist nicht zuldssig. Es ist ein Altgrasstreifen bei der
Erstmahd bis zur nachstjéhrigen Mahd von 5-20% zu belassen. Die Schnitththe muss mindestens acht Zentimeter
betragen. Eine Beweidung ist ebenfalls zuléssig, allerdings nur maximal zweimal jéhrlich fir einen Zeitraum von jeweils
maximal zwei Wochen.

A2: Entwicklung von freiwachsenden mesophilen Hecken
- Erstgestaltungsmallnahme

Anlage einer finf Meter breiten Hecke. Der Abstand zur Grundstlicksgrenze muss mindestens 2m betragen (Art. 48
AGBGB).

- Pflegemalinahmen

Die Geholzpflanzung ist bis zum Erreichen der erforderlichen Wuchshéhe gegen Verbiss zu schiitzen und anschlieRend
fachgerecht zu pflegen.

Pflanzliste:
Cornus mas (Kornelkirsche), Corylus avellana (Hasel), Crataeus monogyna (Weildorn), Crataegus laevigata

(Weildorn), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Rosa
rubiginosa (Wein-Rose)

Zudem wird auf die Erfordernisse des § 40 BNatSchG zum Ausbringen gebietsfremder Arten hingewiesen.

Ausgleichsflachen durfen grundsétzlich nicht eingezaunt werden. Dies gilt nicht fiir den fachgerechten Schutz gegen
Verbiss (vgl. Mallnahme A 2).

Alle Anpflanzungen missen spéatestens ein Jahr nach Inbetriebnahme der Anlage erfolgt sein. Ausgefallene Pflanzen
oder Teile der Vegetation, die absehbar nicht den erforderlichen Zuwachs bzw. vitale Stabilitat leisten werden, sind vom
Betreiber rechtzeitig gleichwertig zu ersetzen.

GemaR Art. 9 BayNatSchG sind alle Ausgleichsflachen einschlieBlich der durchzufiihrenden MaRnahmen mit
Inkrafttreten des vorhabenbezogenen Bebauungsplans an das Okoflachenkataster des Landesamts fur Umwelt zu
melden.

1.6.5. Artenschutz

1.6.5.1 Vermeidungsmaflnahmen zum Biotopschutz

M 1: Gesetzlich geschitzte Biotopflichen und gemeldete Flache gem. Art. 9 BayNatSchG diirfen wihrend der
Bauphase nicht in Anspruch genommen werden.

M2: Der vorhandene Gehélzbestand auf FI.-Nr. 147 der Gemarkung Kleingarnstadt und neben dem Feldweg entlang der
Grundstlcke Fl.-Nrn. 271 und 273 der Gemarkung Kleingarnstadt darf wihrend des Baus der Solarflichen nicht

zerstort oder erheblich beeintréchtigt werden und ist daher wahrend der Bauphase mit einem Biotopschutzzaun zu
schutzen.

V1: Bauzeitenregelung aulerhalb der Brutzeit von Bodenbriitern bzw. Durchfiihrung von VergramungsmafRnahmen

Der Bau des Solarparks findet auRerhalb der Brutzeit von Bodenbriitern und damit nicht zwischen Mitte Marz bis Ende
August statt.

Der Bau kann dann ganzjdhrig stattfinden, wenn durch anderweitge MaRnahmen (geeignete
Vergramungsmalnahmen, evtl. mit Okologischer Baubegleitung) sichergestellt wird, dass artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG nicht erfiillt werden. Méglich ist in diesem Zusammenhang z. B.
regelmaiiges Grubbern oder Eggen der Flache (,Schwarzbrache®) im 14-Tage-Takt ab Mitte Mé&rz bis zum Baubeginn.
Diese MalRnahme muss bis max. Mitte August durchgefiihrt werden.

Alternativ kann eine Vergrémung durch Errichtung von Holzpfosten in einem Abstand von max. 25 m mit Anbringen von
Flatterband (Bandlénge ca. 2 m) an den Pfosten erfolgen.

Funktionalitat

1.6.5.4 MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen

Ausgleichsmafinahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 BNatSchG)

Okologischen (vorgezogene

Fur die Feldlerche sind nachfolgende MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat (CEF-
MaRnahmen) erforderlich.

Die MaRinahmen missen jéhrlich ab derjenigen Brutperiode umgesetzt werden, die baubedingt beeintrachtigt wird.

Wird im Rahmen eines freiwilligen avifaunistischen Monitorings des Solarparks ein Brutvorkommen der Art festgestellt,
konnen die planexternen CEF-MaRnahmen reduziert werden bzw. génzlich entfallen.
Das Monitoring soll in 3 Brutperioden durchgefiihrt werden (jeweils 5 Erfassungstermine gem. Siidbeck et al 2005).

CEF1: Aufwertung von Offenlandlebensraumen als Habitat fiir die Feldlerche

Zur Verbesserung der Aufzuchtbedingungen der lokalen Feldlerchenpopulation werden im Umfeld der geplanten PV-
Anlage im Bereich zusammenhéngender landwirtschaftlichen Nutzflachen jéhrlich AufwertungsmaRnahmen fiir 21
Feldlerchen-Brutpaare umgesetzt. Im Folgenden sind die MaBnahmenalternativen fiir ein Brutpaar aufgefiihrt. Die
Malinahmen konnen miteinander kombiniert werden. Die MaRnahmenalternativen sind der Veroffentlichung des
Bayerischen Staatsministeriums entnommen (22.02.2023). Fir die Sicherstellung der Funktionsfahigkeit der CEF-
MaRnahmen sind Abstédnde zu Vertikalstrukturen einzuhalten. Die konkrete Flachenauswahl ist mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen.

MaRnahme IAnzahI / FIéichen-{Durchfﬁhrung
bedarf je BP
Blihflache/ Bllihstreifen 0,5 ha » Verhaltnis Blihflache-Ackerbrache ca. 50:50

Mit angrenzender
Ackerbrache

* Umsetzung in Teilflichen mdglich (mind 0,2 ha) auf max. 3 ha
verteilt
* Breite bei streifiger Umsetzung mindestens 20 m (10 m Bliihfléche
und 10 m Ackerbrache)
* Aussat der Bllhfliche bzw. des Blihstreifens mit reduzierten
Saatgutmenge (ca. 50-70 % der regulédren Saatgutmenge) zur
Erzielung eines lickigen Bestands mit einer standortspezifischen
Saatmischung regionaler Herkunft; Erhalt von Rohbodenstellen
» Selbstbegriinung der Ackerbrache
* Kein Dinger- und Pflanzenschutzmittel -Einsatz und keine
mechanische Unkrautbekdmpfung
* Umbruch der Ackerbrache jéhrlich im Friihjahr, sobald die Flachen
qut befahrbar sind (Marz/ Anfang April)
* Umbruch des Blihstreifens nach 3 Jahren im Friihjahr, sobald die]
Flédchen gut befahrbar sind; anschlieRend Neuansaat (méglichst bis
Mitte April)
* I. d. R. keine Mahd der Bliihflache/ des Bliihstreifens, es sein denn,
er Aufwuchs ist nach dem ersten Jahr dicht und hoch und dadurch
kein geeignetes Feldlerchenhabitat mehr
* Keine Bodenbearbeitung; kein Befahren auRer bei erforderlicher
Mahd (s. vorheriger Punkt)

1.7. Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.7.1 Licht
Fir das Vorhaben wurde ein Blendgutachten erstellt (SOIPEG Blendgutachten Solarpark Ebersdorf. Analyse der
potenziellen Blendwirkung einer geplanten PV-Anlage in der Ndhe von Ebersdorf bei Coburg in Oberfranken,

15.05.2024. SolPEG GmbH), dieses Gutachten wird zum Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
erklart.

1.7.2 Larm

Vor der Realisierung der Nutzungsart BESS ist die Vorlage eines Nachweises der Einhaltung der Immissionsrichtwerte
der TA Larm in Form einer schalltechnischen Berechnung obligatorisch.

1.8. Anpflanzen und Erhalt von Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

1.8.1 Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB)
Innerhalb der Umgrenzung sind Gehdlzstrukturen anzulegen, um die Anlage einzugriinen.
(Vgl. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Es sind folgende Arten zu verwenden:
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Cornus mas (Kornelkirsche), Corylus avellana (Hasel), Crataeus monogyna (Weildorn), Crataegus laevigata
(Weildorn), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa (Schiehe), Rosa canina (Hundsrose), Rosa

rubiginosa (Wein-Rose)
1.8.2 Erhaltungsgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB)

Erhaltungsgebot Solitare

1.9. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ‘ GEEREEEER,
(§ 9 Abs. 7 BauGB) ] [ |
] | ]
I TTTTTITL N

1.10. Rickbau der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 Satz 2 BauGB)

Die baulichen Anlagen sind inklusive der Ausgleichsflachen nach Aufgabe der Nutzung riickstandslos zu entfernen und
die Flache in die zum Zeitpunkt der Planaufstellung bestehende Nutzung zu Uberflihren. Es wird die Wiederaufnahme
der landwirtschaftlichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB) festgesetzt.
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1.4.2. Zufahrten 1.6.5.2 Gutachten 2 Qctliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 Abs. 2 BayBO)
GemaR Die Sichtfelder bei bestehenden oder kiinftigen Einmiindungen in &ffentliche Verkehrsflachen sind von Bebauung und | Fiir das Vorhaben wurde ein Gutachten fiir die spezielle artenschutzrechtliche Prifung erarbeitet (Landschaftsplanung A) Vorhabenbezogener Bebauungsplan
- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch| Bepflanzung freizuhalten. Kraus; Stand: 29.08.2024). Das Gutachten ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. 2.1. Dacher
Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geéndert worden ist . . _— Zuléssig sind Flachdacher, Satteld&cher und Pultdécher mit einer Dachneigung bis zu maximal 30°.  FD, SD, PD Die Planzeichnung mit Festsetzungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan samt Begriindung und
- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS| 1-4.3. Griinwege 1.6.5.3 MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung < 30°

2.2. Oberflachengestaltung der Solarmodule
Die Solarmodule sind in ihrer Oberflache und Ausrichtung so zu gestalten, dass keine stérende Blendwirkung an
Immissionsorten sowie flir Verkehrsteilnehmer auf &ffentlichen Verkehrsflachen hervorgerufen wird.

2.3. Einfriedungen

Wird eine Grundstiickseinfriedung vorgenommen, so ist sie als Metallgitter oder Maschendrahtzaun ohne Sockel
auszuflhren. Sie ist so zu gestalten, dass sie fiir Kleintiere passierbar ist. Die Héhe der Einfriedung darf einschlieRlich
Ubersteig- und Uberkletterungsschutz 2,50 Meter nicht tiberschreiten.

2.4. Werbeanlagen
Werbeanlagen und Informationstafeln mit einer jeweiligen Gesamtflachengréfe von 4m? sind zulissig. Diese Anlagen
dirfen nicht auf die auf die Co 11 ausgerichtet sein.

2.5. Beleuchtung
Eine Beleuchtung der Anlage ist nicht zulassig.

3. Weitere Planeint ! o

Nutzungsschablone:
Art der baulichen

Nutzung

zuldssige Oberkante fiir
Gestelltische

jeweils zuldssige Grundflache
fiir Betriebsgebaude
zuldssige Dachneigung

Grundfldchenzahl

zuldssige Gebaudeoberkante
fiir bauliche Anlagen

zuldssige Dachform

Flurstlicksnummern 141

bestehende Grundstlicksgrenze

Bestandsgebaude

Héhenschichtlinien

amtlich kartierte Biotope

gemeldete Flache gem. Art. 9 BayNatSchG

Vermerk Planung der OU Kleingarnstadt (Co 11) [

derzeitiger Verlauf KreisstraRe Co 11

bestehende Versorgungsleitungen

Bodendenkmaler

Gemé&R Art. 8 Abs. 1 DSchG ist, wer Bodendenkmaler auffindet, verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentlimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder
den Leiter der Arbeiten befreit.

Gemal Art. 8 Abs. 2 DSchG sind die aufgefundenen Gegenstande bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige

unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bodenschutz

Der gewachsene Bodenaufbau ist tberall dort zu erhalten, wo keine baulichen Anlagen errichtet und auch sonst keine
nutzungsbedingte oder aus sonstigen Erwagungen vorgesehene Uberpragung der Oberfléche geplant oder erforderlich
ist. Der DIN 19731 sind qualitatserhaltende Hinweise zum Umgang mit dem Bodenmaterial zu entnehmen. In
Hanglagen soll auf eine durchgéngige Begriinung des Bodens geachtet werden. Um zusétzlich méglichen

Verdichtungen vorzubeugen, sollte das Geldnde nur bei trockenen Boden- und Witterungsverhaltnissen befahren
werden.

Umweltbericht und den darin genannten Anlagen.
B) Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Der Teil B "Vorhaben- und ErschlieBungsplan” im Entwurf vom 27.01.2026 und der "Beiplan zu Art und Lage der cef-
MafRnahmen" in der Fassung vom 27.01.2026 werden Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

C) Durchflihrungsvertrag

Der Durchflinrungsvertrag zwischen dem Vorhabenstrager und der Gemeinde Ebersdorf b.Coburg wurde vom
Gemeinderat in der Sitzung vom 27.01.2026 gebilligt.

In diesem erklart der Vorhabenstrager, dass dieser bereit und in der Lage ist das Vorhaben innerhalb einer
bestimmten Frist durchzufiihren und dass er sich zur Tragung der Planungs- und Erschlieungskosten verpflichtet.

9. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 05.12.2023 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Solarpark Kleingarnstadt" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
am 08.01.2024 im Amtsblatt bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und Anhérung fur
den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.12.2023 hat in der Zeit vom
15.01.2024 - 16.02.2024 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB fiir
den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 05.12.2023 hat in der Zeit vom
15.01.2024 - 16.02.2024 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.05.2025 wurden die

Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10. Juni 2025 bis 11.
Juli 2025 beteiligt.

5. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 27.05.2025 wurde mit der
Begrlindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10. Juni 2025 bis 11. Juli 2025 im Internet unter https://
www.ebersdorf.de/wirtschaft-bau-verkehr/aktuelle-bauleitplanverfahren/ veréffentlicht. Ergénzend dazu wurden die
Unterlagen im gleichen Zeitraum im Rathaus éffentlich ausgelegt.

6. Zu dem Uberarbeiteten Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.11.2025

wurden die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
01.12.2025 bis 02.01.2026 erneut beteiligt.

7. Der Uberarbeitete Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.11.2025 wurde mit
der Begriindung gemaR § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.12.2025 bis 02.01.2026 im Internet
unter https://www.ebersdorf.de/wirtschaft-bau-verkehr/aktuelle-bauleitplanverfahren/ erneut verdffentlicht.
Ergénzend dazu wurden die Unterlagen im gleichen Zeitraum im Rathaus 6ffentlich ausgelegt.

Die Gemeinde Ebersglorf b.Coburg hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 27.01.2026 den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan flirdas Gebiet "Solarpark Kleingarnstadt" in der Fassung vom 27.01.2026 gem. § 10 Abs.1 BauGB
als Satzung be e

Unterschrift

9. Ausgefertigt: N
Ebersdorf b.Coburg, den

Bernd Reisenweber
Erster Blrgermeister

 (Dienstsiegel) -

10. Inkrafttreten
Die Satzung wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am 06. 01, Z'gZﬁ ortsublich bekanntgemacht; dabei wurde darauf
hingewiesen, dass der vorhabenbezogene Bebauu
Rathaus der Gemeinde Ebersdorf b.Coburg ein
das Gebiet "Solarpark Kleingarnstadt" ist mit der Bekanntmach

Bernd Reisenweber
Erster Blrgermeister

Projekt

Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir das Gebiet
1.47.153

"Solarpark Kleingarnstadt"
Gemeinde Ebersdorf b.Coburg, Landkreis Coburg
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