Textliche Festsetzungen:

1. Befestlgung von Flachen, Bodenschutz, Bodendenkmaler

Die befestigten Flachen sind auf ein MindestmaB zu beschranken. Uberall dort, wo hygienische Griinde es zulassen, sollte ein
wasserdurchlassiger Belag gewahlt werden. Erforderliche Bodenkanale sind in geblindslten Trassen zu fiihren. Zusammen mit dem

Unterboden soll er so welt wie maglich im Baugebiet verbleiben.

Meldepflicht von Bodendenkmélern: (Art. 8 Abs. 1 u. 2 DSchG) Wer Bodenkenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehrde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Untemehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben,
aufgrund eines Arbeltsfverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Lelter der Arbeiten befreit. Die
aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bls zum Ablauf von einer Woche nach der Anzelge unverdndert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Einfrledungen

Die Biogasanlage Ist mit einem 1,80 m hohen Gitterzaun mit Einfahrtstoren einzuzaunen, um ein Betreten und Befahren Unbefugter
auszuschlieBen. Tlergruppenschadigende bauliche Anlagen und Bauteile ( wie beispielswelse: Sockelmauern bei Zaunen), die die

Wechselbeziegung zur freien Landschaft behindern, sind zu vermeiden.

3. Schutz des Oberbodens und des Wassers

Bei baulichen und sonstigen Veréinderungen des Gelandes Ist er Oberboden so zu schiltzen, dass er jewells zur
Anlage der Griinflachen oder zu sonstigen Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist mit seiner ganzen Starke

abzuhehen und In Mieten mit 3,00 m Baslsbreite und 1,50 m Héhe zu lagem.

Bel der Erwelterung der Biogasanlage ist die Anlagenverordnung (VAwS) und das Biogashandbuch, bei Be-
handlung des Niederschlagswassers ist das Merkblatt M 153 der DWA zu beachten. Evil. auftretendes
Hangwasser ist schadlos abzulelten. Der Grundwasserstand Ist nach Baugrubenaushub des Behilters durch Photddokurgentation

nachzuweisen.

Zusatzliche Grlnordnungsfestsetzungen fir dle Blogasanlage g
Es besteht eln Pflanzgebot It. Genehmigungshescheld vom 15.08.05 fir eine 2-relhige Hecke
gemap Darstellung westlich, stidlich und z.T. Gstlich der Anlage. Als Ausgleichsfldche fir den Tell
narddstlich des Weges ist im Nordasten und im Siidosten eine Ackerflache auf eine Breite von 6
bzw. 8 m gemaB Darstellung als Griinfliche aufzuwerten und dort eine 3-reihige Hecke, sowie
drei Linden-/ oder Eichenbdume im Nordosten zu pflanzen. Als Ausgleichsilache fiir den
slidwestlich des Weges gelegenen Tell ist in der nordwestlichen Grundstiicksecke eine
Streuabstwlese mit vier helmischen Obstbaumhochstdmmen nach Wahl anzulegen. An der
nordwestlichen Giebelwand der geplanten Halle sind punktuell mehrere Straucher zu pflanzen.
Als Eingrlinung fiir diese Teilflache wird gemaB Darstellung entlang der Bebauungsplangrenze im
Slidwesten eine 2 - reihige , Im Shdosten eine ein-reihige Hecke festgesetzt. Die Hecken werden
mit heimischen, standortgerechten niedrigen und hohen Strauchern bepflanzt, wie beispielsweise
Schlehe, verschiedene Welde-Arten, Hartriegel, Hundsrose, Brombeere, Schneeball, Hajpbuche,
Haselnuss, WelBdorn, Holunder u. A. Im Slidosten, im Bereich der aufgehenden Silowand dst die
Erde auf ca. 1,50 m Hohe anzubdschen. Der stirnseitige Bereich des Fahrsilos ist als Griinflache
in Form von Wiese oder Altgrasflache aufzuwerten. Die gesamten, hier festgesetzten
Pflanzungen sind zu pflegen und dauerhait zu erhalten.

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches werden nicht beansprucht.

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) I.d.F. d. Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 8.2414); zuletzi
geandert durch Art.21 G v. 21.06.2005 | 1818+++)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. d. Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |

133); zuletzt gedndert durch Art.3 G v. 22.04.1993 | 466+++)

- Planzelchenverordnung (PlanzVO) i.d.F. d. Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBF'4 og1°}
S. 58); BGBI Ill 213-1-6

- Bayerlsche Bauordnung (BayBO) I.d.F. d. Bekanntmachung vom 4.08.1997 (BVBI. | 8.433); °
zuletzt ge@ndert am 10.03.06 (GVBI 2006, S. 120) / o
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- BayerIsches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)

- VDI - Richtlinlen

- einschldgige DIN bzw. EN - Normen

- TA Luft und Larm

Verfahrensvermerke: 499

Der Antrag der Fa. ACD - Bioenergie GbR zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Varhaben- und ErschlieBungsplan nach §12 Abs. 2 BauGB vom 17.05.2006
ging am 19.05.2006 bel der Gemeinde ein und wurde n der Gemeinderatssitzung am 13.06.2006
behandelt. Dem Antrag wurde stattgegeben. Mit Fassung vom 10.07.06 wurde eln Entwurf
vorgelegt, dessen Aufstellung in der Sitzung vom 25.07.06 zusammen mit der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren beschlossen wurde. Im Wachenblatt der Gemeinde
Ebersdorf/Cobg. wurde in der Ausgabe Nr. 30 am 28.07.06 der Beschluss &ffentlich bekannt
gegeben und eine friihzeltige Birgerbeteiligung am 17.08.06 ab 16 Uhr anberaumt. Drei
Biirgerinnen und Birger nahmen daran teil, auBerten jedoch keine Bedenken. Gleichzeitig wurden
die Trager affentlicher Belange his 30.08.06 zur Stellungnahme Im Rahrmen der friihzeltigen
Behdrdenbetelligung aufgefordert. Am 12.09.06 wurden die eingegangenen Stellungnahmen im
Gemeinderat behandelt, gewlrdigt und die Auslegung des angepassten Entwurfs in seiner Fassung
vom 12.09.06 beschlossen. Die bevarstehende Auslegung wurde im Wochenblatt Nr. 37 am
15.09.06 bekannt gemacht. Hierbel wurde Ort und Dauer benannt und darauf hingewiesen, dass
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen und solche nach Ablauf
dieser Frist unberiicksichtigt bleiben werden. Die &ffentliche Auslegung nach §3 Abs. 2 BauGB
fand van 25.09.06 bis 25.10.06 In den Raumen der Gemeindeverwaltung zu den reguldren
Offnungszeiten statt. Geman §4 Abs. 2 BauGB wurden zeitgleich zur Auslegungsfrist die Trager
oifentlicher Belange und die Nachbargemeinden bis 25.10.06 zur Stellungnahme aufgefordert. In
seiner Sitzung vom 10.10.06 beschloss der Gemeinderat den Durchflihrungsvertrag, der mit dem
Vorhabenstrager am 25.10.06 abgeschlossen wurde. In diesem verpflichtet sich dieser zur
Durchfiihrung des Bauvorhabens und der ErschlieBungsmaBnahme bis zum 31.12.2008, sowie zur
vollstandigen Ubernahme der Aufwendungen fiir Planung und Ausfihrung der ErschlieBung. Am
14.11.06 wurden in der Gemeinderatssitzung die Ergebnisse aus der Offentlichkeitsbetelligung nach
§3 Abs. Bau GB im Hinblick auf die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Aufstellung
des Behauungsplanes behandelt. Der Feststellungsbeschluss Tber die Anderung des
Flachennutzungsplanes und der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes §10 BauGB in seiner
Fassung vom 12.09.2006 mit Vorhaben- und ErschlieBungsplan erfolgte jewells In der Sitzung vom
14.11.06. Am 24.11.2006 trat der Bebauungsplan geman § 10 BauGB in Kraft durch die ortsObliche
Bekanntmachung Im Wachenblatt Nr. 47 v. 24.11.08, der gednderte Flachennutzungsplan wurde
gleichzeitig wirksam.
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Ausgleichsfldche It.
Textliche Fassung:
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Planzeichenerkldrungen:
Verbindliche Festsetzungen:

0. Grenze des raumlichen Geltungsberelches des
Bebauungsplanes (§9 Abs. 7 BauGB)

1. Art der baullchen Nutzung (§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB):
Sondergebiete SO (§1 Abs. 2 Nr. 10 BauNVO) mit der besonderen Zweckbestimmung
Blogasanlage

2. Maf} der baullchen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Geschossflachenzahl GFZ als Dezimalzahl im Krels (§16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVQ) hier: 1,6

- Grundflachenzahl GRZ als Dezimalzahl (§16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) hier als Hachstgrenze: GOHBZ

0,8 =

- Zahl der Vollgeschosse VG (§16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) als Hachstgrenze in ramischer n

Zahlz hier 1I

3. Bauwelse (523 Abs. 1 u. 3 BauNvQ) keine
Festlegung

4. Verkehrsflachen (59 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
- Flachen fiir dle Innere ErschileBung

- Flachen fiir die ffentliche ErschlieBung

5. Flachen fiir Versorgungsanlagen (g9 Abs. 1 Nr. 12 BaugB)
- Transformator/ Umformstation

6. Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum

Schutz zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft (s5 Abs.
6, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 u. Abs. 6 BauNVO)

- Pflanzenerhalt, hier: Hecken und Straucher als Randeingriinung &8
- Pflanzenerhalt, hier: Baume @
- Pflanzgebot It. Genehmigungsbescheid v. 15.08.05:

- Sonstige Anpflanzung: hier 2-relhige Hecke

- Anpflanzungen als ErsatzmaBnahmen im Rahmen der
Ausgleichsflachenregelung und Eingriinungsmasnahmen:

- Private Grinflachen als Ausgleichsflache (§1a Abs. 3 BauGB)

- Sonstige Anpflanzung, hler: Elnzelstrauch
1 - relhige Hecke {slehe Textl. Festsetzung)
2 - relhlge Hecke (slehe Textl. Festsetzung)

3 - relhige Hecke (slehe Texil. Festsetzung)

- Baum (Wahlwelse: Linde oder Eiche bzw. Obstbaum als Hochstamm) siehe Textl.
Festsetzung

7. EInfrledungen

Gltterzaun, 1,80 m hoch zur Abgrenzung der Blogasanlage gegeniiber der &ifentlichen

ANS NZ NS
Verkehrsflache mit verschlieBbaren Toren
8. Sonstige Planzelchen: El
- Stellplatz —
9, Hinwelse:
- Flurstiicks - Nummer 0
- Grundstiicksgrenze It. Katasterauszug mit Lage er Grenzstelne /
-
- Abgrenzung z.T. nach Katasterauszug Innerhalb der Flurstlicke 490, 490/1 und 492 s

X

Vorhabenbezogener Bebavungsplan
"GroBgarnstadt - Biogasanlage" M 1:1000

Sondetgebiet mit der besonderen Tweckbestimmung
"€Erzevgung und flutzung von regencrativenEnergie”

in Form von Biogars in GroBgarnsta §11 Abs. 2 BaulVO
in der Fassung vom | 2. Septembe

- Bestehende Gebaude und bauliche Anlagen

- Geplante Erwelterungsflachen

Der Birgermeister
der Gemecinde Ebersdorf:

Der Yorthabens- ACD - Bioenergie GbR, Geschaftsflihrer Volker Derks,
trdger: Neustadter Str. 4, GroBgarnstadt, 96237 Ebersdorf

Rie Grundstiiclus- o5 Alex, Neustadter Str. 3, GroBgarnstadt, 96237 Ebersdorf

cigentiimer: Manfred Carl, Lindenberg 9, GroBgarnstadt, 96237 Ebersdorf
WHG - Biogas
inngvative Biogastechnik
, 551 5{Blankenfels v
Die Entwurfs- lankensteg : %19451 A2
verfasseting " e-mail info@whg-biogas.de Plankenfels, 24.11.2006




