_ GIRNDT+WAGNER

Anlage zur Begriindung zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Ebersdorf West — Teilgebiet 1

UMWELTBERICHT
nach § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB

der Gemeinde Ebersdorf bei Coburg fir das Bebauungsgebiet Ebersdorf West Teil-
gebiet 1

1. Einleitung:

Inhalt und Ziel des Bauleitplanes ist aus der Begriindung zum Entwurf des Bebau-
ungsplans der Gemeinde Ebersdorf bei Coburg, flir das Gebiet Ebersdorf West Teil-
gebiet 1, abgeleitet.

Begriindet aus dem Bedarf an Neuflachen fir Einzelhandelsnutzungen hat die Ge-
meinde Ebersdorf b. Cbg. durch den Bebauungsplan Einzelhandelsflachen ausge-
wiesen, da die Gemeinde Ebersdorf b. Cbg durch die Bereitstellung der Flachen auf
die steigende Nachfrage durch die Biirger reagieren méchte.

Ziel des Bauleitplanes ist die zur Verflgungstellung einer geeigneten Flache fiir die

Ansiedlung eines Ladengeschaftes, da im Gemeindezentrum keine geeigneten Fla-
chen in der erforderlichen GréBenordnung zur Verfligung stehen.

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen:

.1 Bestandsaufnahme de rzeitigen Umweltzustandes:
Die Flachen und Teilflachen der Grundstiicke Flur-Nr 1440, 1401T, 1441T,
1435/1T,1436T Gemarkung Ebersdorf b. Cbg., nordlich der Staatsstrasse Coburg?r
Strasse, sind im Flachennutzungsplan als Flache GE und Ml dargestellt. Diese Fla-
chendarstellung entspricht der geplanten Nutzung Ladengeschaft Einzelhandel .

Es handelt sich um eine zurzeit intensiv genutzte landwirtschaftliche Ackerlandflache.



2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflhrung und Nichtdurchfiihruna der
Planung:

Der Umweltzustand wird bei Durchfilhrung der MaBnahme nicht verandert, da Aus-
wirkungen auf die Umwelt in Bezug auf Luft-, Wasser- und Bodenverunreinigungen
durch den Bau und Betrieb des Einzelhandelsgeschéftes nicht zu erwarten sind.

Zusatzliche Luftverunreinigungen durch Abgase sind nicht zu erwarten, da sich aus
dem zu erwartenden Pkw-Verkehrsstrom keine Vermehrung von Luftverunreinigung
durch Abgase ableiten Iasst.

Einflisse auf den Wasserhaushalt der bebauten Flache werden durch Versickerung
der Oberflachenwasser vermieden.

Evtl. notwendige Ausgleichsflachen fir die nicht mehr als Ackerland genutzten Ge-
werbeflache werden vereinbarungsgemaB mit dem Landratsamt Coburg, untere Na-
turschutzbehdrde, noch festgelegt.

Wie bereits in der Begriindung dargestelit, stehen zur Ausweisung eines Gewerbe-
gebietes aufgrund des Platzbedarts fiir die Ansiedlung des Einzelhandelsbetriebes
keine Alternativen zu den Flachen des Grundstiick des B, zur Verfigung, insbeson-
dere keine bereits gewerblich genutzten Flachen .

2.3. Proanose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der

Planung :

Die vorhandene Larmbelastung schrankt die Nutzungsméglichkeiten der Flache ein.
Von einer Wohnbebauung kann nicht ausgegangen werden.

Es ist daher davon auszugehen, dass sie bei Nichtdurchfihrung der Planung weiter
intensiv landwirtschaftlich genutzt wiirde.



3. Geplante Massnahmen zur Vermeiduna. Verringerung und zum Ausaleich :

3.1. Vermeidungsmassnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter :

Schutzgut Wasser :
-Vermeidung von Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser:

Forderung der Grundwasserneubildung im Gebiet durch Einsatz von
wasserdurchlassigen Belagen auf Parkplatzflachen .

Schutzgut Oberflachenwasser -
- Vermeidung von Auswirkungen auf das Schutzgut Oberflachenwasser :
Auswirkung auf den offenen Graben nérdlich der Coburger Strasse :

Durch die geplante Versickerung der Oberflachenwasser werden lediglich
kurzfristig nicht versickernde Niederschlagsmengen mittels eines Uberlaufes in den
Graben eingeleitet. Das geplante Speicher und Riickhaltebecken im Bereich der
geplanten Bundesautobahn ist f(ir die aus dem Bebauungsgebiet Ebersdorf West
anfallenden Oberflachenwéasser ausgelegt. Eine Abflussverscharfung ist aufgrund
der Versickerung der Oberflachenwasser nicht zu erwarten.



Schutzgut Mensch ( Larm ) :

Gegen die Einzelhandelsnutzung des Bebauungsplangebietes bestehen keine Be-
denken, wenn folgende Schallschutzmasshahmen festgesetzt werden:

Umweltschutz (Immissionsschutz) Larm:

Zum Nachweis der Einhaltung der Immissionswerte nach TA-Larm zum benachbar-
ten MI-Gebiet ( angrenzend im Osten an das Bebauungsgebiet ) wird eine Larm-
prognoseberechnung vorgelegt.

Schutzgut Kultur-und Sachgiiter :

Eingriinung der Grundstiicksgrenzen im Osten mit einer dichten Feldhecke aus
Strauchern.

3.2 Ausgleich:

Dem Bebauungsplan wird ein differenziertes Konzept zum Ausgleich unter Anwen-
dung des Bayerischen Leitfadens zur naturschutzrechtlichen Eingrifisregelung in der
Bauleitplanung zugrunde gelegt:

Unter Annahme des, im Vergleich zur bisherigen intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung, hohen Versiegelungsgrades wird der sich hieraus ergebende Faktor zum
Ausgleich: 0,3 — 0,60, mit Faktor 0,3 herangezogen, da die, auf der Flache des Be-
bauungsgebietes vorgesehenen Gestaltungs- und BegriinungsmaBnahmen positiv
bewertet werden kdnnen.

Die Berechnung der Ausgleichsflache ergibt sich wie folgt :

Flache des Bebauungsgebietes: 6.376 gm x Faktor 0.3 =
Ausgleichsflache: 2.000 gm,

Diese wird auf dem Grundstlick FI.Nr.979 Gemarkung GroBgarnstadt Teilflache :
2.000 gm im Gemeindegebiet nachgewiesen. Die MaBnahmen der Bepflanzung wer-
den in einem gesondert zu erstellenden Grunordnungsplan hachgewiesen.
Vorgesehen sind Heckenanlagen und Streuobstwiesenbepflanzung.



4. Zusammenfassung :
Zusammenfassend wird in der nachfolgenden Gegenlberstellung festgestellt, dass
der Umweltzustand folgender Umweltschutzgliter nicht beeintrachtigt wird:

Schutzgut Umweltauswirkung
Baubedingte |Anlagebedingte | Betriebsbed. Ergebnis be-
Auswirkungen | Auswirkungen Auswirkungen | zogen auf die
‘ Erheblichkeit
Tiere und Pflanzen gering gering gering gering
Oberflachenwasser gering gering gering gering
Boden mittel mittel gering gering
Grundwasser gering gering gering gering
Luft gering gering gering gering
Klima gering gering gering gering
Mensch/Larm gering gering mittel gering
Aufgestellt

Coburg den 09.05.2006

Architekten Girndt-Wagner

Geéandert 21.03.2006 : Lage der Ausgleichsflache




Neubau eines Ladengeschiftes in 96237 Ebersdorf b. Coburg,

Coburger StraBe
PFLANZENLISTE

GroBbaume

Winter-Linde Tilia cordata 6 Stiick

Feld-Ahorn Acer campestre 9 Stiick
15 Stick

GroBstraucher

Heimischer WeiBdorn Crataegus monogyna 3 Stiick

Zierkirsche Prunus avium 3 Stiick

Chin. Blumen-Hartriegel Cornus kousa chinensis 1 Stiick

Gemeine Hasel Corylus avellana 3 Stiick

Vogelbeere Sorbus aucuparia 2 Stick
12 Stiick

Stréucher zur Gliederung

Wildstraucher in Sorten Cornus sanguinea

-AuBenflachen- Prunus spinosa

Syringa vulgaris etc. 50 Stiick

Bliitenstraucher

-Innenflachen- 30 Stick
80 Stiick

Unterpflanzung - Bodendecker (Flichenpflanzung)

Apfelrose violett-rosarot Rosa rugosa 500 Stiick

Floribundarose ,Heidefeuer Rosa-Hybride ,Heidefeuer’ 100 Stick

Floribundarose Rosa-Hybride ,Schneeflocke 100 Stiick

Sommerspiere ,Shirobona‘ Spiraea japonica ,Shirobana’ 200 Stiick

Kriechschneebeere Symphoricarpos chenaultii ,Hancock 3000 Stick

Liguster Ligustrum vuigare ,Lodense“ 200 Stiick

Bartblume Caryopteris clandonensis ,HeavenlyBlue* 20 Stick

Zierliche Deutzie Deutzia gracilis 50 Stick
4170 Stick
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Hecke A: Ostseite ( ca. 65 m lang)
Gemeiner Liguster (h = 80 cm) Ligustrum vuigare 100 Stiick

Hecke B: Ost- und Nordseite (ca. 25 + 65 m lang)
Hainbuche (h = 300 cm) Carpinus betulus 140 Stiick

Coburg, den 08. Mai 2006

Architekten Girndt + Wagner
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Ausgleichsfliche der Gemeinde Ebersdorf
FI. Nr. 979, Gemarkung GroRRgarnstadt

Hecke A ( 3-reihig, ca. 25 m lang )

Eingriffliger WeiRdorn- ' - Crataegus monogyna 15 Stck.
Zweigriffliger WeiRdomn - Crataegus laevigata 10 Stck.
Hartriegel ' - - Cornus sanguniea 15 Stek.
Schlehe : ; -~ Prunus spinosa . : 25 Stek.
Heckenrose : - Rosacanina ‘ 10 Stck.

75 Stck.

Hecke B ( 3—feihig, ca. 40-m lang.)

Hartriegel , -. Cornus sanguinea 20 Stek. |
Wolliger Schneeball : - Viburnum lantana , , 20 Stck,
Eingriffliger WeiRdorn - Crataegus monogyna 20 Stck.
Hasel . - Coryllus avellana 15 Stek.
Feldahorn _ - "Acer campestre 15 Stck.
Schlehe . ' - Prunus spinosa . 15 Stek.
Heckenrose _ - Rosa rugosa - 15 Stck.
120 Stck.

Die neu gepflanzten Hecken miissen mit einem Wildschutzzaun gegen Verbiss geschiitzt
‘werden. - g ’

Entlang des vorhandenen Gehélzbestandes solite €in ca. 10 m breiter Streifen ungemaht

- bleiben. Altgrasbestande bieten Deckung fir Kleintiere und Végel, z.. B. Rebhuhn und
Lebensraum fur Schmetterlinge, Heuschrecken und Insekten. : s

:Die restliche Wiesenflache sollte 1 - 2'mal jahrlich gemaht, nicht gediingt und das Mahgut
entfernt werden, um eine Ausmagerung der Flache zu erreichen. A '



PFLANZLISTE -FUR STREUOBSTANLAGEN DES LPV "COBURGER LAND"

" Apfelsorten
Frih " ) _ -

James Grieve

Jakob Fischer (bewahrt fir Coburg)
Kalco !
Welﬂer Klarapfel

‘Roter Astrachan

Charlamowsky

Mittel

Roter Berlepsch

* Kaiser Wilhelm

Zabergau Renette

Schéner von Wiltshire

Idared

Gravensteiner (tiefgrind. Boden')
Prinzenapfel

Geflammter Kardlnal (nicht. feucht!)
Gelber Edelapfel . '
Diilmener Herbstrosenapfel  (windgeschiitzte Lagen ke1ne schlechten Bdéden)
Danziger Kantapfel (nicht feucht!)

Sgét

Roter Boskoop (nicht rauhe Lagen!)

Ontario .(nicht rauhe Lagen!)

Landsberger" Relnette

Goldparméne :

Baumanns Relnette (tiefgrind. Bdden!) :
Schidner v, Boskoop - ' C
Grave frz. Reinette (nicht rauhe Lagen') :

Roter Trierer Weinapfel

Grofer. Bohnenapfel (bevorzugt schwere Bdden)

Boisenapfel 4

Roter Eierapfel

Bitterfelder S&mling

Maunzenapfel

.Rheinischer Bohnenapfel



Birnensorten

Grine Magdalene (ab Ende Jull)
Williams Christ’
Gellerts Butterbirne . ;
Gute Graue (Mitte September)
Conference - )

Alexander Lucas .

Gute Luise v. Avr. - - "

Kdstliche von Charneu (Mitte Oktober)
Neue Poiteau

Bose's Flaschenbirne " -
Blumenbachs Butterbirne (November) ’ liebt feuchten Lehm -

‘"

Diels Butterbirne ‘warm, etw. feucht
Madame Verté SEE

Pastorenbirne (Dezember) etwas feucht
Baronsbirne " '

Winter Relis : " .
Grofier Katzenkopf "o ohne Anspriche!

Pflaumen-, Zwetschensorten

Bihler FrUhzwetsche, selbstfruchtbar
Wangenheimer Frihzwetsche, selbstfruchtbar
Schinberger, selbstunfruchtbar
Hauszwetsche, selbstfruchtbar

Kirschen

Burlat (kein Befall durch d1e Kirschfruchtfliege!), frih

Coburger Maikirsche

Schwébische Weinweichsel (r981stent gegen Monllla-Spltzendurre und Spruhflecken—
_ Krankheit!); Sauerkirsche, selbstfruchtbar, spat

Kérdser Weichsel (resistent gegen Monllla-Spltzendurre und Spruhflecken -Krank-~
heit!); Saverkirsche, selbstunfruchtbar, spat

Da SUBkirschen oft selbstunfruchtbar 51nd, sollten. verschledene Sorten, die
gleichzeitig bllhen, zusammen angebaut werden. Z.B. : '

Brocken, sam. dunkle Knorpelkzrsche van. dunkle Knorpelklrsche Kénigskirsche,
Haumullers Mitteldicke :dunkle Knorpelklrsche Schneiders spdte dunkle Knorpel-
kirsche sollten verelnzelt zu oben empfohlenen Sorten gepflanzt werden.

-



