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BEGRUNDUNG

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
»SOLARPARK FRIESENDORF*
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN

1. Anlass und Aufgabenstellung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird das planeri-
sche Ziel verfolgt, einen Solarpark zu errichten, um erneuerbare Energien gewin-
nen und nutzen zu kénnen. Vorhabentréger dieser Planung sowie Planer ist die
Solwerk Projekt GmbH mit Sitz in Bamberg.

Der Geltungsbereich umfasst eine FlachengréRe von ca. 1,88 ha. Es handelt sich
um einen 110 m Streifen &stlich der Autobahn A73 Lichtenfels — Suhl gelegen.
GemaR dem EEG (Erneuerbaren Energien Gesetz) sind Flachen innerhalb eines
Bereiches von 110 m Streifen entlang von Autobahnen und Schienenwegen, ge-
messen ab der Fahrbahnkante bzw. dem Gleisbett, entsprechend vergiitungsfa-
hig. Des Weiteren liegt durch die Autobahn A73 Lichtenfels — Coburg bereits eine
Vorbelastung vor wodurch sich keine Zersiedelung der Landschaft ergibt.

Die Teilflache der Flurnummer 49, sowie die Flurnummern 50/1, 51/1, 52/1, 54/3,
64/1, 65/1, 66/1 der Gemarkung Friesendorf sollen nun fiir die Errichtung eines
Solarparks genutzt werden. Die Flurnummern 50/1, 51/1, 52/1, 54/3, 64/1, 65/1,
66/1 der Gemarkung Friesendorf werden im Rahmen einer Flurneuordnung kiinf-
tig in die Flurnummer 49 der Gemarkung Friesendorf integriert. Zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses ist diese Neuordnung jedoch noch nicht vollstdndig abge-
schlossen.

Die Gemeinde Ebersdorf b.Coburg unterstitzt mit der Ausweisung eines Sonder-
gebietes fir Photovoltaik die Entwicklung von Anlagen zur Gewinnung erneuerba-
rer Energien. Um die Auswirkungen des Vorhabens, inshesondere auf das Land-
schaftsbild zu verringern, werden entsprechende Festsetzungen zu Eingrinung
und Hoéhe der baulichen Anlagen getroffen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Solarpark Friesen-
dorf* geht mit einer Anderung des Flachennutzungsplanes einher (Parallelverfah-
ren nach § 8 Abs. 3 BauGB). Der derzeit wirksame Flachennutzungsplan weist die
Flachen als Flachen fur die Landwirtschaft aus.



1.1 Verfahrensablauf:

Tab. 1 - Verfahrensschritte fur die Aufstellung des Bebauungsplans mit geplantem zeitlichem Ab-

lauf

Verfahrensschritte
(in zeitlicher Reihenfolge)

gesetzliche Grundiage

Geplanter Zeitplan

1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinde-
ratt

§ 2 Abs. 1 und
Abs. 4 BauGB

13. Oktober 2009

BauGB ist nicht erforderlich. Der Bebauungs-
plan wird nach § 10 Abs. 3 durch die Gemeinde
Ebersdorf b.Coburg bekanntgemacht

2, fruhzeitige Burgerbeteiligung der Offentlich- | § 3 Abs. 1 BauGB 09. Nov. 2009

keit mit verkiirzter zweiwdchiger Auslagezeit — 04. Dez. 2009

3. fruhzeitige Beteiligung der Nachbargemein- § 4 Abs. 1iV.m. und 09. Nov. 2009

den, Behodrden und sonstigen Trager éffentli- § 2 Abs. 2 BauGB — 04. Dez. 2009

cher Belange mit Aufforderung zur AuRRerung

auch im Hinblick auf den Umfang und Detaillie-

rungsgrad der Umweltprisfung

4. Beschluss uber die Billigung und die Offenle- | § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB

gung des Bebauungsplanentwurfes durch den

Gemeinderat (fur die Dauer eines Monats)

5. ortsuibliche Bekanntmachung des Offenle- § 3 Abs. 2 BauGB

gungsbeschlusses und der Auslegung des Be-

bauungsplanentwurfes mit den wesentlichen,

bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-

lungnahmen

6. Einholen der Stellungnahmen der Nachbar- § 4 Abs. 2i.V.m. und 29. Marz 2010

gemeinden, Behorden und sonstigen Trager § 2 Abs. 2 BauGB - 30. April 2010

offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich

durch die Planung bertihrt werden kann, zum

Planentwurf und der Begriindung

7. Beschluss Uber Wiederaufnahme des Ver- 23.07.2013

fahrens

8. Beschluss Gber Bebauungsplanentwiirfe und | § 4 Abs. 2i.V.m. und 17.09.2013

erneute Beteiligung der Trager offentlicher Be- | § 2 Abs. 2 BauGB

lange und Nachbargemeinden, sowie Beteili- Sowie § 3 Abs. 2 BauGB

gung der Offentlichkeit

9. ortsubliche Bekanntmachung der Offentlich- | § 3 Abs. 2 BauGB 27.09.2013

keitsbeteiligung

10. Erneute Einholung der Stellungnahmen von | § 3 Abs. 2 BauGB, § 4 07.10.2013 -

Nachbargemeinden und Tragern 6ffentlicher Abs. 2 BauGB 08.11.2013

Belange sowie Beteiligung der Offentlichkeit

11. Behandlung der Anregungen und Bedenken | § 3Abs. 2 S. 4i.V.m. 19.11.2013

der Burger, Nachbargemeinden, beteiligten und § 1 Abs. 7 BauGB

Behdrden und beteiligten Trager &ffentlicher

Belange im Gemeinderat im Rahmen einer

umfassenden Abwagung

12. Abwagungsbeschluss § 10 Abs. 4 BauGB 03.12.2013

13. Billigung der Entwurfsunterlagen fur die § 4a Satz 1 und 2 17.12.2013

erneute Auslegung

14. Erneute Offentlichkeitsbeteiligung §4aSatz1und 2 20.01.2014 -
07.02.2014

15. Erneute Beteiligung der Trager offentlicher § 4a Satz 1 und 2 20.01.2014 -

Belange und Nachbargemeinden. 07.02.2014

16. Abwagungsbeschluss § 10 Abs. 4 BauGB 25.02.2014

17. Satzungsbeschluss § 10 Abs. 1 BauGB 25.02.2014

18. Information der Burger, der Trager 6ffentli- § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB Marz 2014

cher Belange und der benachbarten Gemein-

den ber Abwagungsergebnis

19. Eine Genehmigung nach § 10 Abs. 2 § 10 Abs. 2 und 3 BauGB | Marz 2014

20. sffentliche Bekanntmachung der Genehmi-
gung und somit in Kraft treten des B-Plans

§ 10 Abs. 3 BauGB

Marz / April 2014




2. Ubergeordnete Planungen

2.1 Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) m.W.v. 21.06.2013 bzw. 20.09.2013

Fassung Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990 (BGBI. |
S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 11.06.2011 (BGBI. | S.
1548) m.W.v. 20.09.2013

Planzeichenverordnung 1990 (PflanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), letzte Anderung Art. 2 G vom 22 Juli 2011 (BGBI. 1 S. 1509,
15610, f.)

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 24. August 2007 (GVOBI. Bayern S. 587), letzte Anderung Art. 83 Abs.
1, 2, 5 aufgeh. (§ 1 Nr. 13 G. v. 08.04.2013, 174)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz
BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Méarz 2002 (Art.
1 des BNatSchG) (BGBI. S. 1193), zuletzt geandert am 07.08.2013 (BGBI.
| S. 3154)

Gesetz zur Neuregelung des Rechtes Erneuerbare Energien im Strombe-
reich (Erneuerbare — Energien — Gesetz, EEG) vom 21.07.2004 (BGBI. | S.
1918) sowie Anderung vom 25. Oktober 2008 (BGBI. | S. 2074), sowie mit
Anderung durch das Gesetz vom 11. August 2010 (BGBI. | S. 1170), EEG
Reform Juni 2012

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 23.02.2011 (GVBI 2011, S. 82), letzte beriicksichtigte
Anderung Art. 16, 23 und 39 geand. Und 59 aufgeh. (§ 2 Abs. 19 G.v.
8.4.2013, 174)

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt nach
§ 12 BauGB.

2.2 Landes- und Regionalplanung/Raumordnung

Die folgenden Ziele des Landesentwicklungsprogrammes Bayern in der Fassung
vom 01. September 2013 (LEP) sowie des Regionalplan Oberfranken — West in
der Fassung von 2011 sind zu beachten.

il

Ziele des Landesentwicklungsprogramm Bayern vom 01. September 2013
(LEPY):

6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

(G) Die Energieversorgung soll durch den Um- und Ausbau der Energieinf-
rastruktur weiterhin sichergestellt werden. Hierzu gehért insbesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und —umwandlung

- Energienetze

- sowie Energiespeicher.




»ZU 6.1 (B) Eine sichere, bezahlbare und klimafreundliche Energieversor-
gung tragt zur Schaffung und zum Erhalt gleichwertiger Lebens- und Ar-
beitsbedingungen in allen Teilrdumen bei. Daher hat die Bayerische Staats-
regierung das Bayerische Energiekonzept ,Energie innovativ* beschlossen.
Demzufolge soll bis zum Jahr 2021 der Umbau der bayerischen Energie-
versorgung hin zu einem weitgehend auf erneuerbare Energien gestiitzten,
mit méglichst wenig CO? - Emissionen verbundenen Versorgungssystem
erfolgen. Hierzu ist der weitere Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur
erforderlich. Schwerpunkte des Um- und Ausbaus der Energieversor-
gungssysteme liegen bei der Energieerzeugung und —umwandlung (z.B.
Anlagen zur Nutzung emeuerbarer Energietréager, hocheffiziente Gas- und
Dampfkraftwerke und Kraft-Wérme-Koppelungsanlagen), den Energienet-
zen zur Optimierung der (berregionalen und regionalen Energieversorgung
(Strom, Gas, Mineralél, Wérme) und der Energiespeicherung (z. B. Pump-
speicherkraftwerke, ,Power to Gas*“ oder andere Speicher).

6.2 Emeuerbare Energien
6.2.1 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien:
(Z) Emeuerbare Energien sind verstérkt zu erschlieBen und zu nutzen.

LU 6.2.3 (B) Freifléchen-Photovoltaikanlagen nimmt in der Regel viel Fl&-
che in Anspruch. Um die Errichtung von Freifidchen-Photovoltaikanlagen
an raumvertraglichen Standorten zu beférdemn, kénnen in den Regionalpla-
nen fdr dberértlich raumbedeutsame Anlagen Vorrang- und Vorbehaltsge-
biete Freiflichen-Photovoltaik festgelegt werden.“

~Freiflichen-Photovoltaikanlagen kénnen das Landschafts- und Siedlungs-
bild beeintrédchtigen. Dies trifft besonders auf bisher ungestérte Land-
schaftsteile zu. Deshalb sollen Freiflachen-Photovoltaikanlagen auf vorbe-
lasteten Standorten gelenkt werden. Hierzu z#hlen z.B. Standorte entlang
Infrastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen, etc.) oder
Konversionsstandorte. “

6.2.3 Photovoltaik:

(G) In den Regionalplénen kénnen Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir die
Errichtung von Freifléchen-Photovoltaikanlagen festgelegt werden.

(G) Freifldchen-Photovoltaikanlagen sollen moéglichst auf vorbelasteten
Standorten realisiert werden.

. Im Regionalplan Oberfranken — West von 1998 mit den Anderungen von
2011:

Teil A — Ubergeordnete Ziele und Begrindung, || Raumstruktur, 2 Okologi-
sche Erfordernisse fur die Entwicklung der Region und Ihrer Teilrdume

Teil B —fachliche Ziele und Begriindung,

I Natur und Landschaft;

X Energieversorgung:

»in allen Teilrdumen der Region soll auf eine nach Energietragern breit
diversifizierte, ausreichende, sichere, kostengtinstige und umweltfreundli-
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che Energieversorgung sowie auf eine sparsame und rationelle Energie-
verwendung hingewirkt werden. Leitungstrassen sollen vor allem im Be-
reich der Entwicklungsachsen von (liberregionaler Bedeutung und in den
Naturparken soweit méglich zusammengefasst und mit anderen Bandinfra-
strukturen geblindelt werden.“

5. Erneuerbare Energien:

5.1 ,Auf die verstérkte ErschlieBung und Nutzung emeuerbarer Energie-
quellen soll in allen Teilrdumen der Region hingewirkt werden. Dies gilt ins-
besondere bei Beriicksichtigung der Umwelt- und Landschaftsvertraglich-
keit fiir die wirtschaftliche Nutzung von Wasserkraft, Windkraft, Solarener-
gie sowie sonstigen erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstof-
fen. Auf den Einsatz von Biogas und die Verwertung land- und forstwirt-
schaftlicher Biomasse soll insbesondere im Frankenwald hingewirkt wer-
den.”

2.3 Umweltpriifung in der Bauleitplanung

Durch die Anpassung des Baugesetzbuches an die EU — Richtlinie Gber die
Umweltauswirkungen von bestimmten Planen und Programmen, wurde die Be-
handlung der umweltschiitzenden Belange im BauGB 2004 (EAG Bau) neu ge-
regelt und im BauGB 2007 entsprechend angepasst.

Die Umweltprifung erfolgt gemaR des § 2 (4) des BauGB. Die Ergebnisse wer-
den entsprechend im Umweltbericht zusammengefasst und stellen damit einen
unverzichtbaren Teil zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Begriindung
(vgl. Umweltbericht) dar.

2.4 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung gem. § 1 a BauGB

Entsprechend des § 1a BauGB wurde den Stadten und Gemeinden die Anwen-
dung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung vorgege-
ben. Dadurch werden die Moglichkeiten zur Vermeidung von Beeintrachtigungen
in Natur und Landschaft im Rahmen des Griinordnungsplanes ermittelt und un-
vermeidbare Beeintrachtigungen durch geeignete Mal3nahmen kompensiert.

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes werden
die Anforderung des § 1a BauGB behandelt und die entsprechenden MaRnah-
men nach § 9 BauGB verbindlich festgesetzt.

2.5 Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Ebersdorf b.Coburg verfiigt iber einen rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan. Der Flachennutzungsplan stellt in diesem Bereich Flachen fiir die

8



Landwirtschaft dar. Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan entsprechend angepasst. Die Anderung der
Darstellung im Flachennutzungsplan erfolgt somit auf die Nutzung als ,Sonder-
gebiet Photovoltaik".

2.6 Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich in keinerlei ausgewiesenen Naturschutz- oder
Landschaftsschutzgebieten und es liegen keinerlei Biotope im Geltungsbereich
Vor.

Weiter nérdlich befindet sich der obere Fiillbach, der als noch unverbauter Bach-
lauf mit Gewasserbegleitgehdlz biotopkartiert ist (Biotop 5732-0085-012).

Weitere Biotope oder Schutzgebiete liegen im direkten Umfeld oder im Plange-
biet nicht vor.

2.7 Denkmalschutz
Im Plangebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmaler bekannt.

Hinweis: Sollten Bodendenkmaler gefunden werden, so ist der Finder verpflichtet
dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen
Landesamt fiur Denkmalpflege zu melden. Zur Anzeige verpflichtet sind auch Ei-
gentumer und Besitzer des Grundstiickes, sowie der Unternehmer oder Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines Verpflichteten
befreit die brigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben, teil so wird er durch Anzeige an den Unternehmer befreit.

GemaR des Artikel 8 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) sind die auf-

gefundenen Gegensténde und der Fundort bis nach Ablauf einer Frist von einer

Woche nach Anzeige des Fundes unverandert zu belassen, wenn nicht die Ge-

gensténde vorher durch die Untere Denkmalschutzbehérde oder das Bayerische
Landesamt fiir Denkmalpflege freigegeben werden oder die Arbeiten fortgefiihrt

werden dirfen.

2.8 Altlasten

Altlasten im Piangebiet sind nicht bekannt und aufgrund der bisherigen Nutzung
als Landwirtschaftliche Nutzflache nicht zu erwarten.



2.9 Immissionen

Durch eine weiterhin vorherrschende landwirtschaftliche Nutzung auf angren-
zenden Flachen sind Staubemissionen nicht auszuschlieRen.

Mit folgenden zeitweiligen Einschrénkungen ist zu rechnen:
- Staubimissionen bei Mahdrusch, beim Ausbringen bestimmter Handelsdiin-

ger sowie bei der Bodenbearbeitung bei trockener Witterung.

Blendwirkungen sind aufgrund der Lage der Flache in exponierter Lage und einer
tieferliegenden Autobahn nicht zu erwarten. Es wurde jedoch eine separate Un-
tersuchung in Form eines Blendgutachtens durchgefiihrt. Dieses ist Anlage der

Planunterlagen.
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3. Lage und Topographie des Plangebietes

3.1 Lage im Raum

Abb. 1: Gemeinde Ebersdorf b.Coburg OT Friesendorf, Darstellung des Plangebietes
Ostlich der Autobahn A73 - Kartenausschnitt Ba yern Atlas (unmaB3stablich)

Das Plangebiet befindet sich nérdlich des Ortsteils Friesendorf in der Gemeinde
Ebersdorf b.Coburg und liegt éstlich der Autobahn A73 in einem 110 m breiten
Streifen (gemessen ab Fahrbahnkante der Autobahn). Sowohl nérdlich als 6stlich
geht das Plangebiet in eine ausgedehnte und ausgeraumte landwirtschaftliche
Flur Gber. Westlich grenzt z. T. die Autobahn an und sdlich liegt in ca. 250 m der
Ortsteil Friesendorf.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,88 ha. Das Gebiet liegt in Be-
zug auf die Meereshohe bei ca. 324 m. 1. NN.

3.2 Plangebiet

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes umfasst die fol-
genden Flurstiicke der Gemarkung Friesendorf:

Teilflache der Flurnummer 49, sowie die Flurnummern 50/1, 51/1, 52/1, 54/3,
64/1, 65/1, 66/1 der Gemarkung Friesendorf. Die Flurnummern 50/1, 51/1, 621,
54/3, 64/1, 65/1, 66/1 der Gemarkung Friesendorf werden im Rahmen einer Flur-
neuordnung in die Flurnummer 49 integriert. Die angrenzenden Flurwege werden
fur die ErschlieBung des Solarparks genutzt und befinden sich im Eigentum der
Gemeinde Ebersdorf b.Coburg. Diese werden von jeglicher Bebauung freigehal-
ten.
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4. Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fiir den ,Solarpark
Friesendorf* werden weitere Flachen zur Gewinnung von Strom aus Photovoltaik-
anlagen geschaffen und die CO? Emissionen verringert. Damit kommt die Ge-
meinde Ebersdorf b.Coburg den im LEP formulierten Zielen zum Ausbau und der
Forderung von regenerativen Energien nach.

4.1. Beschreibung des geplanten Vorhaben

Im Plangebiet sollen entsprechend den aktuellen technischen und baulichen
Standards fir Freiflichenphotovoltaikanlagen Modulreihen montiert werden.

Dabei werden die einzelnen Modulreihen in Standerbauform, dem natlrlichen
Gelandeverlauf angepasst, errichtet. Die Unterkonstruktion, bestehend aus den
Modulstiitzen wird je nach Statik und Untergrund max. 2,40 m tief ohne Beton-
fundament ins Erdreich gerammt.

Auf den Modulstiitzen werden die Langstrager montiert, auf denen die Quertrager
fur die einzelnen Module befestigt werden. Auf diese kénnen dann die einzelnen
Module aufgelegt, verschraubt und angeschlossen werden.

Die Reihen weisen nach Fertigstellung eine maximale Héhe von 2,50 m auf.

Auf der Planungsflache sind Nebenanlagen fir die Versorgung vorgesehen. Es
sind nur Gebaude mit Zweckbestimmung Elektrizitdt zugelassen.

Fur die Errichtung des Solarparks sind auerdem blendarme Module zu verwen-
den.

Die Trafostationen sind so errichten, dass, sollten wassergefahrdete Stoffen zur
Kiihlung verwendet werden, diese in sogenannten Wannen aufgestellt werden.
Somit kann dann gewéhrleistet werden, dass sollten die Stoffe austreten diese
nicht in das Grundwasser gelangen. Da jedoch in der Regel umweltvertragliche
Kuhimittel, wie Envirotemp FR 3 fluid verwendet werden, kann hier auf die Errich-
tung einer Wanne verzichtet werden.

4.2 Einspeisung

Die Netzeinspeisung erfolgt in das Netz des 6rtlichen Energieversorgers. Mit dem
Netzbetreiber wurde bereits im Vorfeld durch den Betreiber der Anlage Kontakt
aufgenommen, um die Einspeisekapazitdt zu gewahrleisten.

Die Einspeisung in das ¢ffentliche Stromnetz erfolgt Giber die Verlegung von Erd-
kabeln. Soweit moglich erfolgt die Verlegung in offentlichen Grundstiicken, wie
Feldwegen und Strallen.
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4.3 ErschlieBung

Die Planungsflache ist uber 6ffentliche Wege erschlossen und erreichbar. Die
Wege sind entsprechend éffentlich gewidmet. Die notwendigen ErschlieBungs-
strallen zu den Wechselrichtern werden in offener Bauweise erstellt, d.h. mit
wasserdurchlassigem Material z. B. wassergebundene Wegedecke oder Schot-
terdecke.

Im Sondergebiet sind die oben genannten Wege mit wasserdurchlassigem Auf-
bau zu den Wechselrichtern vorgesehen. Die Zufahrten werden in offener Bau-
weise, wasserdurchldssig angelegt.

Zusatzliche Errichtung von Wasser- sowie Abwasserleitungen sind nicht notwen-
dig, da das anfallende Oberflaichenwasser direkt am Ort versickern kann und
nicht abgeleitet werden muss. Eine Wasserversorgung ist nicht notwendig.

Das anfallende Niederschlagswasser kann tber die Modultische sowie am Rand
der Modulkanten abtropfen und Gber den bewachsenen Boden unter und zwi-
schen den Modulreihen versickern. Zusatzliche Entwasserungsmulden sind nicht
vorgesehen und notwendig.

5. Planungsrechtliche Festsetzungen und
Hinweise

5.1. Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird fiir das Plangebiet entsprechend nach

§ 11 BauNVO als Sondergebiet ~Solarpark Friesendorf* mit der Zweckbestim-
mung ,Sondergebiet Photovoltaik* festgesetzt.

Zulassig sind somit Anlagen die zur Erzeugung erneuerbarer Energien dienen,
einschlieBlich der dazugehérigen Nebenanlagen.

Die Sondergebietsflache umfasst ein Gebiet von ca. 1,88 ha.

5.2. MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird nach §17 BauNVO auf 0,45 festgesetzt. Damit
durfen hier maximal 45% der Fléche mit der baulichen Anlage bebaut werden.

Definiert wird die Flache der baulichen Anlage die senkrecht auf den Boden pro-
jizierte tats&chlich mit Modulen Uberstellte Flache.

Die zuldssige Bauhdhe der Modulreihen des betrdgt max. 2,50 m. Diese wird
gemessen von Geléndeoberkante bis zur Moduloberkante des letzten Modules.

13



Die maximal zuléssige Hohe der Module, inklusive Module, wird gemessen zwi-
schen der Geléndeoberflache und der Oberkante der schrég gestellten Photovol-
taikmodule.

Trafo- und Wechselrichtergeb&ude sind mit einer Grundflache von je 50,00 m? je
Anlage zulassig.

Die Bauhthe dieser Nebengebaude (Wechselrichter) darf 4,50 m nicht Gberstei-
gen.

Die mit Photovoltaikmodulen bebaubare Flache wird im Bebauungsplan als Bau-
grenze dargestellt. Innerhalb derer diirfen die Modulreihen gestellt werden.

5.3. Einzdunung

Aus betriebs- und versicherungstechnischen Griinden ist eine Photovoltaikfrei-
flachenanlage entsprechend einzuzdunen. Dabei ist als Einfriedung ein Ma-
schendraht- / Metallgitterzaun / Stabgitterzaun mit Ubersteigschutz mit einer
max. Hbéhe von 2,50 m zulassig und festgesetzt. Eine Einfriedung mit Sockel-
mauern ist unzulassig. Fur eine Errichtung von Z&unen {ber 2,00 m ist bei der
Autobahndirektion Nordbayern eine entsprechende Ausnahmegenehmigung ein-
zuholen.

Eingefriedet werden darf nur die Flache zur Aufstellung der Solarmodule (Bau-
feld) und der daran angrenzende Randbereiche (Nebenanlage u. private Grin-
flachen bzw. innerer Umfahrung). Flachen fir MalRnahmen zum Ausgleich und
Flachen zur Erhaltung von Baumen und Strauchern diirfen nicht eingefriedet
werden.

Um die Durchlassigkeit fur Kleintiere zu gewéhrleisten und die natirlichen Funk-
tionsbeziehungen in der freien Landschaft nicht zu stéren ist ein Bodenabstand
des Zaunes von min. 15 cm Uber Geldnde einzuhalten.

6. Griinordnerische Festsetzungen

Die grunordnerischen Festsetzungen wurden entsprechend den Vorgaben und
fachlichen Zielen der tibergeordneten Planungen hinsichtlich der Belange des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege erarbeitet.

Die grunordnerischen Festsetzungen beziehen sich ausschlieflich auf die inner-
halb den im Geltungsbereich liegenden privaten Grundstiucksflachen. Sie dienen
dem gemaR § 1a BauGB Ausgleich und Ersatz des durch die Errichtung der bauli-
chen Anlage verursachten Eingriffs in die Natur und Landschaft.

Im Einzelnen sind als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen vorgesehen:
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¢ Die Entwicklung von extensivem Griinland der Flachen zwischen und unter
den Modulreihen sowie der Flachen zwischen Zaun und Baugrenze
(Ansaat mit Regelsaatgutmischung - RSM 8.1 oder vergleichbar)

» Die Entwicklung einer 3reihigen Heckenpflanzung umlaufend um die Anla-
ge mit vorgelagerten Gras- und Krautsdumen

Far alle PflanzmaBnahmen ist autochthones Pflanzmaterial zu verwenden. Um
eine Verschattung der Modulflachen zu vermeiden, ist innerhalb der Baufiichen
und zwischen den Modulreihen eine regelmaRige Mahd erforderlich. Ein Mulchen
auf den Flachen zwischen und unter den Modulreihen ist ebenfalls gestattet. Eine
dreimalige Mahd pro Jahr darf erfolgen. Der erste Mahd Zeitpunkt darf jedoch
nicht vor dem 30. Mai eines jeden Jahres liegen.

I
i_lm Bereich der Zufahrten ist die Heckenpflanzung sowie private Griinflichen zu
unterbrechen und entsprechende Zufahrtsméglichkeiten zu errichten.

Der Umfang sowie die Ausfilhrung der Bepflanzung sind in den textlichen Festset-
zungen zur Grinordnung sowie im Umweltbericht beschrieben und verbindlich
umzusetzen.

Die dargestellten AusgleichsmaRnahmen sind direkt mit dem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan verbunden und zugeordnet. Somit ist das Vorhalten dieser Aus-
gleichsflachen nach dem vollstandigen Riickbau der Anlage nicht mehr erforder-
lich. Die Zuordnung und rechtliche Bindung entfallt dadurch.

7. Flachenbilanz

Die Ermittiung des Ausgleichsflachenumfangs erfolgt nach naturschutzrechtlicher
Vorgabe. Die Anwendung von Kompensationsfaktoren nach dem Leitfaden ,Bau-
en im Einklang mit Natur und Landschaft* kommt hier zur Anwendung. Der zu er-
mittelnde Kompensationsfaktor ist abhangig vom Versiegelungs- bzw. Nutzungs-
grad, sowie der Bedeutsamkeit des Vorhabengebiets fiir den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild. Des Weiteren gilt es zur Ermittlung des Ausgleichsflachen-
bedarfs das Ministerialschreiben des Innenministeriums vom 19.11.2009 anzu-
wenden. Demnach ist als Berechnungsgrundlage fur den Kompensationsbedarf
als Basisflache die eingezaunte Flache heranzuziehen.

Der Kompensationsfaktor wird gemaR Leitfaden ,Bauen im Einklang mit der Natur

und Landschaft* herausgegeben vom Bayerischen Staatsministerium fir Landes-
entwicklung und Umweltfragen auf 0,2 festgesetzt.
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Folgende Flachenbilanzierung zum Ausgleichsflachenbedarf wird angesetzt:

Nutzungstyp Flache in ha
Gesamtfidche des Geltungsbereichs Ca. 1,88
Bebaubare Fléche (Sondergebietsflache) Ca. 1,50
Zaunflache (Basisflache fiir Ausgleichsbedarf) Ca. 1,69
Ausgleichsflachenbedarf gesamt 0,338
(Zaunflache * Faktor 02,)

Ausgleichsflachen vorhanden Ca. 0,38
(setzt sich zusammen aus Ausgleich A1 = 3reihige

Hecke sowie Streifen Extensiv Griinland zwischen

Zaun und Baufeld)

Die Eingriffe in die Schutzglter Arten/Lebensgemeinschaften und Boden sind
ausgeglichen. Es liegt eine Uberkompensation von 0,042 ha vor.

Beschreibung der Ausgleichsflachen:

AusgleichsmalRihahme A1:
MaBnahmen: Pflanzung einer 3-reihigen Hecke mit beidseitig

Pflege:

vorgelagertem Gras- und Krautsaum gemaR Pflanzschema

(siehe BBP). Die Gras- und Krautsdume sind mit autochthonem
Saatgut (RSM 8.1 oder vergleichbar) in Breitsaat mit 3 gr./gm an-
zuséaen.

Fur die Heckenpflanzungen ist autochthones Pflanzmaterial zu
verwenden. Der Standortbezug sowie die Pflanzenauswahl ist dem
Bebauungsplan zu entnehmen.

Die Gras- und Krautsdume sind biotoppragend ohne Diingung und
Einsatz von Bioziden dauerhaft zu pflegen. Diese sollen jedoch nur
im Abstand von mehreren Jahren geméaht werden. Die Gras- und
Krautsdume vorgelagert vor den Hecken sind mit autochthonem
Saatgut einzusden. In diesen Bereichen ist eine 3malige Mahd mit
frlhestem Mahdzeitpunkt Ende Mai und Abfuhr des Mahgutes ge-
stattet. Alternativ kann in diesen Bereichen auch gemulcht werden.
Die Straucher sind fachgerecht und dauerhaft zu pflegen. Funktio-
nal notwendige RickschnittmaRnahmen zur H6henbegrenzung der
landschaftlichen Hecke sind im Bedarfsfall (Vermeidung von Schat-
tenwurf auf die Module und auf Nachbarflachen) zulassig.

Zusétzliche Festsetzung von AusaleichsmalBnahmen zur Reduzierung der Auswir-
kungen von Bauteilen/Anlagenteilen

Zwischen und unter den Modulflachen sowie auf den Flachen zwischen der Bau-
grenze und dem Zaun ist extensives Griinland zu entwickeln. Es hat eine Einsaat
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durch autochthones Saatgut (RSM 8.1 oder vergleichbar) zu erfolgen. Hier hat
eine 3malige Mahd mit frihestem ersten Mahdzeitpunkt Ende Mai und die Abfuhr
des Mahgutes zu erfolgen.

Aus brandschutztechnischen Griinden kann auf eine regelmafige Mahd nicht ver-
zichtet werden.

Die erforderlichen AusgleichsmaRnahmen sind im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Der naturschutzrechtlich notwendige Ausgleich ist durch die Festsetzungen gesi-
chert, die Flachen sind gekennzeichnet.

Der Einsatz von Diinge-, Pflanzenschutzmitteln und Spritzmitteln sowie die Ver-
wendung von wassergefahrdeten Stoffen bei Modulreinigungsmitteln sind inner-
halb des Plangebietes nicht gestattet. Dies ist entsprechend in dem Bebauungs-
plan festgesetzt.

Im Bereich der Einfahrten ist die Heckenpflanzung sowie private Griinflichen zu
unterbrechen und eine entsprechende Zufahrtsméglichkeit herzustellen.

Sollten im Rahmen der BaumaBnahmen Drainagen beschédigt werden, sind diese
funktionsfahig wiederherzustellen.

Die ordnungsgemaRe landwirtschaftliche Bewirtschaftung der angrenzenden Fla-
chen kann Staubemissionen verursachen, die sich auf den PV — Platten niederle-
gen. Daraus kdnnen keine Entschédigungsanspriiche geltend gemacht werden.

Die aufgefuhrten Ausgleichsmalnahmen und —flichen sind den mit dem Bebau-
ungsplan verbundenen Eingriffen unmittelbar verbunden. Nach dem vollstandigen
Ruckbau des ,Solarpark Friesendorf ist das Vorhaben der Ausgleichsflachen
nicht mehr erforderlich, und die Zuordnung sowie baurechtliche Bindung entfallt
dann.

Die Durchfiihrung der AusgleichsmaRnahmen ist spatestens 1 Jahr nach Errich-
tung der Photovoltaikanlage planmé&Rig sowie fachgerecht durchzufiihren.

8. Monitoring

Es besteht im Rahmen der Umweltpriifung die Verpflichtung zur Durchfiithrung
eines Monitoring. Es ist zusammen mit dem Landratsamt Coburg bzw. der Unte-
ren Naturschutzbehérde die Uberpriifung der Funktionserfiillung der Ausgleichs-
mafRnahmen durchzufiihren.
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