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Begriindung zum Bebauungsplan

der Gemeinde EBERSDORF b. Coburg fiir das Gebiet

JRATHAUSPLATZ

in der Gemeinde Ebersdorf

Der Bebauungsplan umfafdt die Grundstiicke Flur-Nr.:

103072, 1029, 1029/2, 1028/2, 1028/3, 1028/4, 1027, 1023 (teilweise), 1023/4 (teilweise),

228/4 (teilweise), 975/2 (teilweise), 975/5, 976, 976/1, 973/2, 973, 973/3, 974/2, 974/4, 973/4. 973/3,
973/, 972, 970, 969.

Entwurfsverfasser: Planungsgemeinschaft

A)

B)

Kittner und Weber
Ingenieurgesellschaft mbH
HerzogstraRe 7

96242 Sonnefeld

PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN
Im Baugebiet sind folgende bauliche Nutzungen nach BauGB vorgesehen:

Flache fur den Gemeinbedar,
Flachen fur Sport- und Spielanlagen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Mischgebiet {gem. § 6 BauNVO)

Offentliche Grinflache (Friedhof) (gem. § 9 (1) 15 BauGB

Im FNP der Gemeinde Ebersdorf b. Coburg (Juli 1998) erfolgte die Anpassung entsprechend des
Bebauungsplanes.

Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

Schiiefiung einer innerértlichen Bauliicke als Ortskern.

Durch den Bebauungsplan soll eine stadtebauliche Ordnung des Bereiches erfolgen. Auler
Wohnungen sind Geschéfts-, Buroraume und Einzelhandelsbetriebe vorgesehen.

LAGE, GROSSE UND BESCHAFFENHEIT DES BAUGEBIETES

Das Gebiet liegt mittig in Ebersdorf b. Coburg, nérdlich und sudlich der Frohnlacher Strale. Die
Bauflache grenzt im Osten an die vorhandene gemischte Bebauung, im Westen an der
Gemeinbedarfsflache (Schule), im Studen und im Norden an die Wohnbauflachen.

Die beplante Flache hat eine Grofie von ca. 5,39 ha.
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C)

D)

E)

Vom Baugebiet aus sind die erforderlichen Einrichtungen (Schule, Einkaufsladen, Post, Bank usw)
in umittelbarer Nahe.

Das Gelande des Planungsgebietes fallt leicht nach Stden. Es eignet sich fir die vorgesehenen
Nutzungsarten. Das Grundwasser liegt ca. 2,00 m unter dem tiefsten Gelandeniveau.

Der Boden bzw. Untergrund im Planungsgebiet besteht aus sandigen Lehm und Keuper, in tieferen
Lagen Sandstein.

GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Im Bebauungsplan wird die besondere Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 BauNVO) wie folgt

festgesetzt:

Mischgebiet: 13.980 ha
Flache fur den Gemeinbedarf: 22.000 ha
Die Verkehrsflachen, innere Erschlieung und ruhender Verkehr: 7.880 ha
Offentliche Grunflache: 10.040 ha
Bruttoflache: 53.900 ha

Im Baugebiet sind vorgesehen 7 Gebaude mit ca. 34 Wohn- oder Geschaftseinheiten,
ca. 12 Garagen, ca. 43 Tiefgaragen- und 21 Parkplatze.

ERSCHLIESSUNG

1 Straflen
Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt iber eine Stichstrale zur vorhandenen
Frohnlacher Stralle.

2. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch den Anschlu® an das vorhandene
Wasserleitungsnetz der Gemeinde Ebersdorf b. Coburg. Der AnschluR ist sofort madglich.

3. Die Abwasser werden Uber das ortliche Kanalnetz der vorhandenen Klaranlage der
Gemeinde Ebersdorf b. Coburg zugeleitet.

4. Die Stromversorgung ist gesichert durch den AnschluR an das értliche gemeindeeigene
Versorgungsnetz.

5 Die Versorgung mit Gas wird von der Frankischen Gaslieferungsgesellschaft — FGL
Kronach - sichergestellt.

6. Die Abfallentsorgung erfolgt durch die Mullabfuhr des Landkreises Coburg. Fur das
Aufstellen von Glas- und Mallcontainern ist eine 6ffentliche Flache ausgewiesen, an der
auch Einrichtungen der Versorgungstrager plaziert werden konnen.

GRUNDORDNUNG

Zur Grunordnung werden Pflanzgebote und Festsetzungen im Bebauungsplan aufgenommen. Eine
entsprechende Pflanzliste befindet sich in der Legende.
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F) HERSTELLUNGSKOSTEN (iiberschligliche Ermittlung)

1 StralRen, Wege, Platze DM 1.200.000,--
2, Wasserversorgung
Hauptstrang DM 50.000,--
Hausanschlisse DM 25.000,--
3. Abwasserbeseitigung (Mischsystem)
Hauptsammler DM 130.000,--
Hausanschlusse DM 25.000,--
4. Stromversorgung
Hauptleitung DM 40.000,--
Anschlufileitungen DM 21.000,--
5. Sonstige Kosten
Bepflanzung und Eingriinung DM 70.000,--
Friedhofserweiterung DM 150.000,--
Spiel-, Sport- und Festplatz DM 800.000,--

(ohne Grunderwerb und Nebenkosten

6. Gesamtkosten DM 2.511.000,--.

Aufgestellt: Sonnefeld, den 20.03.1997 / gea. 01.12.1998

Fassung 25.07.2000
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