Kommunalschriften-Verlag J. Jehle Minchen GmbH

- Nachdruck und Nachahmung verboten -

Kova-Druck 610900 (1187)

BEGRUNDUNG

s gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) zu der - Aufstellung - Anderung - Ergédnzung - des" JIZ{"'—/‘ M»-‘;/j =
f
; - {

der Stadt/Gemeinde Ebersdorf/Cbg. g lme

TEE AT T
Ontsteil: Ebersdorf Landkreis: ____Coburg /(2 v 9S -
Planbezeichnung: ___.coburger Strafe”
Flurnummern:_391/3 + 350+ 349 + 344 + 343"+ 345_/._3_.4—_3,4,.2 + 3471 + 335 + 339_+:333+_3_3_0 -

43/1+ * Teilfldche

Gemarkung: Ebersdorf Plandatum: __1.7.7994 Anderungsvermerk:
Entwurfsverfasser: _ 1Ng.-Biro G UNSENHE I MER , 96242 Sonnefeld
Einwohnerzahl der Gemeinde am; 31.12.93 / 6280 EW Richtzahl bis1999 = 7000 EW

Gemeinde mit — geringer - mittlerer — erhéhter - Wohnsiedlungstatigkeit.

Landesplanerische Einstufung der Gemeinde: Klein-, Unter-, Mittel-, Ober-Zentrum

EW
A. Baurechtliche Voraussetzungen
1. Die — Aufstellung XRRE%XRY — EXIENXUNY - des Bebauungsplanes erfolgt gem. §§ 2 und 8 BauGB.
2. Das Baugebiet wird - garz ~ teilweise - als Kle{malogtutigigetiet — xeloesMotngetiet - allgemeines Wohngebiet — Mischgebiet -
RS Kbt X KSR — Gewerbegebiet X XANSKHIGH MUK NSNS0 KSR HIEXXKondR e kie) - festgesetzt.
3.1n dem - in Aufstellung befindlichen - genehmigten - Fla&chennutzungsplan wurde das Planungsgebiet — ganz - teilweise -
Mischgebiet (*)
als ‘ dargestellt.
4, Begriindung fur die - Aufstellung - Anderung - Ergéanzung — des Bebauungsplanes (insbes. bei § 8 Abs. 2 und 4 BauGB)
gem. GemeinderatsbeschiuB vom 20.7 .94 Nr. Seite
Bereitstellung v. bebaubaren Fldachen entsprechend der Nachfrage.
Die Entwicklung des Ortes wird gefordert.
(*) Im derzeit laufenden Anderungsverfahren des FNP Ebersdorf/Cbg. erfolgt die
Anpassung entsprechend dem Bebauungsplan.
B. Lage des Planungsgebietes
1. Das Planungsgebiet liegt — nicht — im AuBenbereich gem. § 35 BauGB. = m = 2} der Ortsgrenze
von = Es erhalt Gber die Coburger -StraBen
AnschiuB an das bestehende StraBennetz. Bei der -StraBe erfolgt der
AnschluB - innerhalb — auBerhalb - der Ortsdurchfahrtsgrenze.
2. Folgende Schutzzonen greifen in das Planungsgebiet ein:
3. Der nichste zentrale Ort ist; Coburg Entfernung vom Planungsgebiet: 12~ km
4. Entfernungen zu
a) Bahnhof 500 m f) Gemeindekanzlei. . . . . . . . 2100 0m
b) Omnibus-/Trambahn-/S-Bahn-Haltestelle _ 300 m g _EV.  —Kirche» _800 m
¢ Volksschule . . . . . . . . . 1000  m My POsdit. . . 3 5 s & 8 5 W@ 008
d) Kindergarten . . . . . . . . 650 m i) | m
e) Versorgungsladen. . . . . . . _@Q—m k) m

11 TF = Teillldchen (sind gesondert anzugeben) 2 -Himmelsrichlung # Konlessionsangabe S e
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C. Beschaffenheit des Planungsgebietes
1. Gelandeverhaltnisse: leicht nach Siidost fallend

2. Vorhandener Baumbestand:

3 Bodenbeschaffenheit: __Lehm mit Sandsteineinlagen

-

4. Max. Héhenunterschied: __~___m
5. Hochster Gundwasserstand unter OK Terrain: _r‘und 4 ) 50 m

6. Erforderliche MaBnahmen zur Erzielung eines tragfahigen und trockenen Baugrundes:
normale bauliche Anforderungen

D. Bodenordnende MaBnahmen

1. Eine Umlegung gem. §§ 45 ff. BauGB wird {ur folgende Flursticksnummern erforderlich:

s. S. 1

2. Eine Grenzregelung gem. §§ 80 ff. BauGB wird fur folgende Flursticksnummern erforderlich:

s. S,

3. Eine Flurbereinigung - ist — wird - nicht - durchgefthrt durch das Flurbereinigungsamt

E. Bauliche Nutzung

1. lm Bebauungsplan wird die besondere Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 BaunutzungsVO) wie folgt festgesetzt:

dar l?;ji?cnﬁee;%ﬁgung Brutiggéche Flursticksnummern (TF = Teilflachen)
GE 3,44
S S 1
WA 0,99
2. Flachenanteile
Bl BaEERG o~ . o o o e m s o A 8 8 EEE E O E 4,430 ha,=__ 100y,
abziiglich éffentliche Verkenrsflachen . . . . . . . . . . « . . . O: 360 ha, =__2342__ v. H.
abziiglich Gemeindebedarfsflachen wie
a) 5 ha, = - v.H
b) Faes. .o WML
c) ha, = v. H
d) ha,=____ ____Vv.H
Netto-Wohngebiet & > 07 ha, =__M__ viH.
3 El?nwwﬁen 1—3____Parzellen mit _,_TE__WDh ngebduden und etwa A__Wohneinheiten, __22%_ Gﬁragen,
PKW-Stellplatzen und e Kinderspielplatzen ausgewiesen.
4, Zu erwartender Bevélkeruﬁgszuwachs: 432_ Einwohner mit _ﬁ_volksschulpﬂichtigen Kindern.



F. ErschlieBung

1. StraBen:
Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Gber die Coburger -StraBen.
Das Hauptverbindungsstick bis zum Planungsgebietbetragt ______m.
StraBenprofile und Konstruktion: Haupterschliefung: 5,50 FB; 1.5 Gehsteig
' StichstraBe 5,00 FB 2,0 Mehrzweckspur
Kostentrager: 10 v. H.1" die Gemeinde
90 v. H.

2. Wasser:

Die Wasserversorgung erfolgt durch — Brunnen - AnschluB an die zentrale Wasserversorgungsanlage des/der

Gemeinde Ebersdorf/Cbg.

Nachste AnschluBmoglichkeit an die vorhandene - geplante — im Bau befindliche - zentrale —~ Wasserversorgungsanlage in

m Entfernung.

Eine - Anderung — Erweiterung - der bestehenden Wasserversorgungsaniage wird - nicht - erforderlich durch

Kostentrager:

3. Abwasser:

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch — Anschlufl an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des/der

Gemeinde Ebersdorf/Cbg.

O AL P B 00X X 3 X MUK DR % e X KX RIRSERNRE X R SRR DGR XOSIOBMRK X SBERHKHWRR)

Nachste AnschluBmaglichkeit an den - geplanten - vorhandenen - Kanal in - m Entfernung.

Eine - Anderung - Erweiterung - der bestehenden Abwasserbeseitigungsanlage wird - nicht — erforderlich durch

Kostentrager:

4. Strom:

Die Stromversorgung erfolgt durch AnschluB an das Versorgungsnetz d. Gemeinde Ebersdorf/Cbg.

mittels — Verkabelung - DachstanderanschluB, Eine neue Trafo-Station wird - nicht - erforderlich und ist - nicht - eingeplant.
Niachste AnschluBmoglichkeit an das bestehende Stromnetzin . m Entfernung.

Kostentrager:

5. Gas:

Die Versorgung mit — Erdgas - Stadtgas erfclgt durch

Nachste AnschluBmaglichkeit an das bestehende Netz in m Entfernung.
Kostentrager:
I 6. Miill:
g Die festen Abfallstoffe werden beseitigt durch Zentrale Mullabfuhr des Landkreises Coburg
55
38
=g
Z S, 7. Die ErschlieBungsaniagen werden — in einem Zug X XXHIgender Bhgobiter ¢ ausgeflhrt:
o<

8. Die ErschlieBung wird - von der Gemeinde durchgeflihrt - durch Vertrag einem Dritten Ubertragen.

Kova-Druck 610900 (1187)

1 mindestens 10 v. H. ¢
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"I mindeslens 10 v. H,, diese Kosten sind nicht auf Dritle abwalzbar.

Kosten Entnahmen
G. Herstellungskosten (uberschlagige Ermittiung) DM OM
1. StraBen, Wege, Pldtze
a) Fahrbahn D=2902W.5m/ 528 4 600, -- DM 316.800, -=
b) Wege 68 ma 200, -- DM 15.600,--
c) Platze m a DM
d) Gehsteige . 339 ma 150,-- DM 50.850, -~
e) StraBenleuchten 528 m a 73, DM 39,600,--
f) Grunderwerb_____ 4000 _m?a 2o DM 100.000, --
a) Mehrzwegspur b=2,0 a DM 12.480,--
h) L=06 m a 130,"" DM
i StraBenentw, 486 a 180, -- OM 87.480,=--
k) Herstellungskosten gem. Ziff. 1a) - i) abziglich 10,0 v.H.»
Kostenanteil der Gemeinde in Hohe von DM __62.081, -~ 558,729, -~
I} Die jahrlichen Unterhaltungskosten aus den Anlagen gem.
Ziff. 1a) - i) betragen
fir die Gemeinde voraussichtlich 1000, -- DM
Summe der StraBen, Wege, Plitze: 620.810,-- 558.729,--
. Wasserversorgung
a) Hauptstrang 528 m a 150, -- DM 79.200,--
b) Hausanschllsse 120 m a 90,-- DM 10.800, --
c) _a DM
d) _a DM
e) _a DM
f) Anderung oder Erweiterung der bestehenden Wasserver-
sorgungsanlage durch
80.000, -~
g) AnschluBgebihr - It. Satzung ~ durch Umlegung -
4000% . .20 i
pro Anschluf “*~ DM ergibt bei Anschlissen
h) Sonstige Leistungen der AnschlieB3er, ndmlich
*i.M,
i) Die auf die Gemeinde fallenden jghrlichen Unterhaltungskosten
fur die Anlagen gem. Ziff. 2a) - f) betragen
voraussichtlich 500, -- DM
Summe der Wasserversorgung: 90.000,-- 80.000, -~
3. Abwasserbeseitigung (Misch - Trenn - System)
a) Hauptsammler (Schmutzw}470m a ___400, -- DM 188.000,--
b) Hauptsammler (Regenw.) 570_m a __500,-- DM | 285.000,--
c) Drainage m a DM
d) Hausanschlisse 129 ma__ 200,-- DM 24,000, --
e) __a DM
f) _.a DM
g) Anderung oder Erweiterung der bestehenden Zentrzlanlage
durch
h) AnschluBgebthr - It. Satzung - durch Umlegung -
pro AnschluB 21:900, -=* by ergibt bei 20 Anschlissen 420.000,--
i) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich
*i.M,
k) Die auf die Gemeinde fallenden jahrlichen Unterhaltungs-
kosten fir die Anlagen gem. Ziff. 3a) - g) betragen
voraussichtlich - 500,-- DM
Summe der Abwasserbeseitigung: 497.000, -~ 420.000,--
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Kosten Einnahmen
4. Stromversorgung (Verkabelung - Dachstéander) DM OM
a) Hauptleitung ma DM
b) AnschluBleitungen ma DM
c) Sonderkosten fir
d) AnschluBgebthrfir _________ _Anschlissea_ DM
Summe der Stromversorgung: ) )
5. Gasversorgung (Stadtgas - Erdgas - Ferngas -~ Fernheizung)
a) Hauptleitung ma DM
b) AnschluBleitungen ma DM
c) Sonderkosten fir
d) AnschluBgebihrfaor ____ Anschlisse & DM
Summe der Gasversorgung: = -
6. Sonstige Kosten
a)
b)
Summe der sonstigen Kosten: N =
7. Nachfolgelasten
a) Schulhaus - Neubau - Erweiterung .
b) Kindergarten — Neubau - Erweiterung
¢) Friedhof - Neuanlage - Erweiterung .
d) Zusétzliche Verwaltungseinrichtungen
€)
0
i) Nachfolgelastenbetrage gem. Nachfolgelastenvertrag
vom
Summe der Nachfolgelasten:
8. Gesamtkosten (Ziffernimit?) . . . . . . . . . . 1.207.810,-- 1.058.729,--

9. Gemeindekosten

a) Die der Gemeinde entstehenden Kosten - 8i82Ugunstsr derGemermaen sniaienden

5 149.081,--
YK ESERTISEE- aus den Anlagen gemaB Ziffern 1-7 betragen voraussichtlich
b) Begrindung bei Erzielung von Uberschissen:
c) Die auf die Gemeinde fallenden jahrlichen Unterhaltungskosten geméB Ziff. 11, 2.000, -
2t und 3k betragen voraussichtlich B
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H. Weitere Erlauterungen

Verfahrensvermerke:

)
1. Anregung des Wasser-
wirtschaftsamtes Hof
m. Schr. v. 22.8.94

Es wird darauf hingewiesen, daB Grundwasserabsenkungen
im Baugebiet gem. dem Bay. Wassergesetz anzeigepflichtig sind.
Dies gilt ebenso beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen

sowie fUr das Einleiten wassergefahrdender Stoffe in die Sammel-
kanalisation.

2, Staatliches Gesund=- Garagenvorpléatze, Stellplatze, Parkplatze sollen mit wasserdurch-

heitsamt Coburg lassigem Material angelegt werden.
Schr. v. 8.8.94

3. StraBenbauamt Kronach Auf Empfehlung des StraBenbauamtes soll im BBP festgesetzt werden,
Schrb. v. 31.01.1995 daB beleuchtete Werbungsanlagen so anzuordnen sind, daB Verkehrsteil-
nehmer auf der B 303 nicht abgelenkt werden.

Beilage 1: Lérmsctutzberectrurg v. 7.11.1994 / 12.04.1995

Ebersdorf b. Cobur 12 04 95

_S_Qxlne_feld den 01.07.1994 /29.11.94 / 12,04.1995

Bﬁrgermeister

Herzag stralbe 7

Ort, DalumGemeind orf b churg

96242 Sonnefeid 1. Burgermeister

T! ﬂg‘:ég]/ﬂ\r'\'id

Diese Begriindung wurde mit dem Entwurf des Bauleitplanes gem. § 2 BauGB

vom mit
in
offentlich ausgelegt.
7 /
(/aa
Onrt, Datum 1. Burgermeister )




Berechnung zur Ermittlung des  Larmschutzes durch Verkehrslarm der B 303

fiir das Baugebiet
Gemeinde
Lkr.

“Coburger StraBe"
Ebersdorf
Coburg

1. Berechnungsgrundlagen:

- DIN 18005 Schallschutz im Stddtebau Ausgabe Mai 1987
- StraRBenverkehrszdahlungen der Bayerischen Strafenbauverwaltung

- Prognose der Verkehrsstdrke

2. Berechnung des Beurteilungspegels

nach DIN 18005 Abs. 6.1.1

- (25) _
LmE Lm +A1StrO t A 1v A 1K A 1Stg . 1S¢
L (25) 1%, Bi1d 3 fur
MT = 813 Kfz/h p =12,7%
MN = 136 Kfz/h p =15,8%
(25) >
LT 69,1 dB(A)
Lo 62,24  dB(A)
A-lgipg  1t- Tabelle 2 =-0,5 dB(A)
= B 1t. Bild 4 fiir v =80 km/h
"bei P =12,7 % =- 1,0 dB(A).
‘bei P = 15,8 % = - 0,9 dB(A)
a § A TK 1t. Tabelle 6 = - dB(A)
. ) :
A 1Stg 1t. Tabelle 3 dB(A)
- A 1S_L 1t. Bild 19 fir H. =,3n4,0 m

1. naheste Wohnbebauung bei S = 130 m

= 9 dB(A)



Somit fur S_L = 130 m ndaheste Wohnbebauung
L. =69,1-0,5-1,0-0-0-9 = 58,60
mT

LmN =62,24°0,5 - 0,9 -0 -0 -9 = 51,84

Orientiertungswerte nach DN 18005

Lo = 58 dB(A)

Ly = 45 dB(A)

somit Uberschreitung

bei -S.L =130 m von 6,84 dB(A)

3. Berechnung der Schalldammung durch vorgelagerte Bauten

nach DIN 18005 Abs. 5.5

3.1. Schnittzeichnung zurlErmitt]ung von hyce: 2,40 m

siehe Anlage

3.2. Tabelle zur Berechnung des notwendigen Abschirmwertes

mit K =.heff x (ath)

A Schirmwert 1t. Bild 11.

e LZ Pegelminderung 1t. Bild 12

Rlgy ~08x8L-01 x AR -
somit :

h

W Nors ik I 8l Aly,

dB(A)

dB(A)

A
15§

Abschirmwert des Schall=::
schutzdammes

3500, 240 m L3120 50437 i 9,43 dB(A)



4. SchluBbemerkung

Der Wohnbebauung ist zwischen B 303 direkt ein auf die Werte eines Mischgebietes
eingeschrdnktes GE und dann nochmals ein GE vorgelagert.

Ourch diese vorgelagerten Bauten entsteht fir das WA ein nutzungsbedingter
Larmschutz, der wie in Ziff. 3.2 ermittelt bei einfacher Vorlagerung eine
Dammung von 9,43 dB(A) bewirkt.

Damit wird die in der Nachtzeit errechnete Uberschreitung von 6,84dB(A)
ausgeglichen.

AuBerdem wird empfohlen, daB bei der ndhesten Bauzeile (WA) im Dachgeschof die
Ruherdaume nach Norden hin angeordnet werden.

= i Eara
G62472 Sonnefeld
Tel. 09562 /6044

Aufgestellt: Sonnefeld, 7.11.1994 / 12.04.1995



_ ; ~Z
.. TS Y \1\ —
E T S o 8
> | ¥
e | - L
3 - \\ ﬁ
s W
T
M.”dv s F= N . <
e
933“ !
; as Y7 [ 6= F3m7 !
|¢._\ A |

BBP  COBURGER STRABE
Gemeinde Ebersdorf/Cbg.

Anhang zur Ldrmschutzermittlung
i,

B o Herzogstraiie /
mm estellt: Sannefedd;sdemntiskl . 1994
- %l 09562 /6044



