BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Gemeinde Ebersdorf bei Coburg vom 13.06.1995

fur das Gebiet "Zeickhommer StraBe, Ebersdorf"”

Der Bebduung plan umraBt die Grundstlcke:
Flur=Nr. 1335,1360,1361,1362,1363,1364,1371,1379, 1380 1387/3

1388,1389, 1396 1397 1399 1400

Enwurfsverfasser: Architekturbiro Thomas Schauder

Amselweg 4a, 96237 Ebersdorf bei Coburg

B Planungsrechtliche Yoraussetzunge

t Der Bebauungsplan entspricht dem Flachennutzungsplan der Gemeinde
Ebersdorf.

2 Der Bebauungsplan dient folgenden Zwecken:

Ausweisung von Baugebieten entsprechend dem gednderten Bedarf, fur
gemischte Nutzung und Gewerbe und Industriebauflachen.

Das Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan als gewerbliche und
gemischte Nutzung ausgewiesen.

Entsprechend dem Flachennutzungsplan wird ein Industrie-, Gewerbe-
und Mischgebiet ausgewiesen, um einen bedarfsgerechten Obergang
zwischen dem teilweise mit Wohnnutzung umgebenen neuen Mischgebiet
und dem neuen Gewerbegebiet zu erreichen.

Die ErschlieBung ist durch Erganzung der vorhandenen Einrichtungen
geplant. Entlang der Zeickhorner Stralle und zur offenen Landschafl
ist eine dichte Eingrinung vorgesehen

B Lage, GroBe und PBeschaffenheit des Raugebietes

1 Das Gebiet liegt ca. 1200 m nordwestlich des Ortskerns von
Ebersdorf.

Es grenzt im Norden an die Bahnlinie Coburg/Lichtenfels, im Westen

an die gep1antu UmgehungsstraBe CO 13, im Siden an die Zeickhorner

StraBe und im Osten an eine gemischte Bebauung mit Gewerbebetrieben
und Wohnbebauung.

Die beplante Flache hat eine Grolle von ca. 12,9 ha.

AT Die Entfernung des Mischgebietes zu Versorgungslidden, betragt
ca. 250 m, zur Busha]tectelle ca. 800 m und zur evangelischen
Kirche ca. 1200 m.

J Das Gelande ist nur leicht geneigt, der héchslte Punklt befindelt zich
am westlichsten Ende der Planflache, es fallt nach Nordosten um
ca. 15 m ab. Das Gefalle ist gleichmaBig. Das Grundwasser liegt
ca. 1 m unter dem tiefzten Gelandeniveau.

4,

Der Baugrund besteht @us tragfahigem Lehm der Klasse 3-4 und teil-
weise aus kiesigen und sandigen Bodenbereichen.
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Blatt 2 Begrindung zum Bebauungsplan

Es ist bereits eine Fabrikbebauung vorhanden. Die Erweiterung
dieser Fabrikbebauung ist im Bereich des Gewerbe- und Industrie-
gebietes vorgesehen. Baumbestand ist nicht vorhanden.

Geplante bauliche Nulzung

(RS

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt fest-
gesetzt:

- Mischgebiet MI mit einer Bruttoflache von 11.810 gm
- Gewerbegebiet GE mit einer Bruttoflache von 19.940 gm
- Industriegebiet GI mit einer Bruttoflédche von 94.040 gm

Im Vorfeld zum Bebauungsplanverfahren sind bereits fUr geplante
Vorhaben in diesem Gebiet Baugenehmigungen erteilt worden bzw.
Voranfragen positiv bescheidet worden. Es ist daher damit zu
rechnen, dal die Bebauung des Gebietes innerhalb kurzer Zeit
begonnen wird.

a) Im Gewerbe und Industriegebiet sind keine ErschlieBungsmaBnahmen
vorgesehen.

Die Bruttobauflache ist somit mit dem Nettobauland gleichzusetzen.

Diese betragt fir das Gewerbegebiet 19.940..qm

und fur das Industriegebiet 94,040 gm
b) Das Nettobauland fir das Mischgebiet umfallt 9.180 gm

Die Verkehrsflachen fUr die innere ErschlieBung

umfassen 780 gm

Somit umfalBt das Bruttobauland im Mischgebiet 9.960 gm

Auf die drtlichen Grin- und Freifldachen ent-

fallen ; 1.850 qm

Somit umfaBt die Bruttobauflache fir das
Mischgebietl 11.810

¢) VYon der Bruttobaufldche im Mischgebiel ent-
fallen demnach auf das Bruttobauland 84,3 %

Auf die ortlichen Grin- und Freiflachen 15,7 %



Blatt 3 Begrundung zum Bebauungsplan

d) Vom Bruttobauland entfallen auf das Nettobauland 92,2 %
Die Verkehrsflachen flr die innere ErschlieBung £;8 %
e) Bruttobauflache Gesamt: 11.810 gm
+ 19.940 qm
+ 94.040 qm
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Bodenordnende MaBnahmen

Die Grundstiicke im Bereich des Industriegebietes und des Gewerbe-
gebietes sind bereits zum groften Teil im Eigentum des dort
ansdssigen Industriebetriebes. Die Parzellierung und der Verkauf

der Grundsticke im Bereich des Mischgebietes erfolgt durch die
Eigentlimer.

ErschlieBung

Das Gewerbe- und Industriegebiet ist bereits Uber die Garnstadter
und Zeickhorner StraBe erschlossen.

Dieses Gebiet wird voraussichtlich zusatzlich an die geplante
UmgehungsstraBe "CO 13" angebunden.

Das Mischgebiet erhdalt eine ErschlieBung uber die vorhandene
Zeickhorner Strale.

offentliche ErschlieBungsmalnahmen sind im Bereich des Industrie-
und Gewerbegebietes nicht erforderlich. Die ErschlieBung des
Mischgebietes wird in einem Zuge hergestellt.

Die Wasserversorung ist sichergestellt durch AnschluB an die vor-
handene zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Ebersdorf.
Der AnschluB ist sofort moéglich.

Die Abwasser werden abgeleitet durch Anschlull an die vorhandene
zentrale Kanalisation des Zweckverbandes "mittlerer Itzgrund".
Teilweise vorhandene Kandle im Bereich des Mischgebietes sind

zu Uberprifen und gegebenenfalls neu zu errichten. Diese werden
uber die gleiche Trasse, die durch das Gewerbegebiet flhrt, an-
geschlossen.

Der Industriebetrieb im Bereich des Gewerbe- und Industiriegebietes
ist bereits abwasserseitig erschlossen. Das Regenwasser soll uUber
Sickerschichte dem Untergrund zugefihrt werden. Es sind lediglich
Notlberlaufe an den Kanal zugelaszsen, oder im Ausnahmefall bei
starkbindigen Boéden im Untergrund moglich.

In der Regel ist das Erdreich nicht bindig und hat gute
Versickerungseigenschaften. Die vorhandenen Regenwasserableitungen
konnen erhalten werden.

Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschlul an das vorhandene
Versorgungsnetz der Gemeinde, ein Standort fir eine eventuell er-
forderliche Trafo-Station ist im Baugebiet eingeplant.



Blatt 4 Begrindung zum Bebauungsplan
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Die Beseitigung der Abfalle ist sichergestellt und durch die
zentrale Mullbeseitigung des Zweckverbandes Coburg - Kronach.

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstéandig durch die Gemeinde.

F. Uberschlagig ermittelte Kosten und Finanzierung

1. Wasserversorgung

Kosten
a) ca. 300 1fdm neuer Hauptstrang
(Ringleitung von der Zeickhorner zur
Garnstadter Strale) a' 180,00 DM 54.000,-- DM
b) 100 1fdm AnschluBleitungen a' 100,00 DM 10.000,-- DM
2. Abwasserleitung
a) ca. 300 1fdm Hauptsammler a' 400,00 DM 120.000,-- DM
b) ca. 100 1fdm AnschluB-
leitung a' 300,00 DM 30.000,-- DM
3. StraBen—- und Wegebau
a) 780 gm Verkehrsflachen a' 160,00 DM 124.800,-- DM
4, StralBen- und Wegebeleuchtung
8 StraBenleuchten a'3.000,--DM 24.000,~-- DM
5. Kosten fir Grinflachen
1.850 gm Bepflanzung und
Eingrinung a' 30,00 DM 55.500,-- DM
6. Kosten fir Grunderwerb (Zukauf)
2.630 gm Verkehrs-,Grin-u.
Freiflachen a' 50,00 DM 131.500,-- DM
Gesamtkosten 549.800,-- DM

Finanzierung

Baukostenzuschull Gemeinde 33,3% 183.084,-- DM
Anlieger- und ErschlieBungs-

beitrage 366.716,-- DM
Gesamtfinanzierung 549.800,-- DM

Aufgestellt, Ebersdorf, den 13.06.1995
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