Begriindung zum Bebauungsplan

Gemeinde Ebersdorf bei Coburg vom9Z. 12,92
fiir das Gebiet "Neustadter StraBe, GroBgarnstadt”
umfassend die Grundstiicke 487, 867, 866, 865, 865/1, 868, 869, 870,871, 7/17

Entwurfsverfasser: Thomas Schauder, Architekt
Amselweg 4a, 8624 FEbersdorf

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Der Bebauungsplan weicht vom Flidchennutzungsplan der Gemeinde Ebersdorf ab.
Der Flachennutzungsplan wird geédndert.

2. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

Ausweisung von Baugebieten entsprechend dem gednderten Bedarf, fiir gemischte
Nutzung mit bendtigten Gewerbebauflichen.

Das Planungsgebiet ist im Fldchennutzungsplan als AuBenbereich mit landwirt—
schaftlicher Nutzung ausgewiesen.

Abweichend von Fldchennutzungsplan wird ein Industrie—, Gewerbe-, eingeschrinktes
Gewerbe— und Dorfgebiet ausgewiesen, um einen bedarfsgerechten Ubergang ‘
zwischen dem Wohngebiet und dem neuen Gewerbegebiet zu ermbglichen.

Die Erschliefung ist durch Ergdnzung der vorhandenen Einrichtungen geplant.
Entlang der KreisstraBe und zur offenen Landschaft ist eine dichte Eingriinung
vorgesehen,

B, Lage, GrofBle und Beschaffenheit des Baugebietes

1. Das Gebiet liegt ca. 400 m nordlich des Ortskerns von GroBgarnstadt.
Es grenzt im Norden und im Osten an die offene Landschaft im Siiden an die
Wohnbebauung an der Neustadter StraBe und im Westen an die KreisstraBe CO 13
Ebersdorf - Neustadt/Cbg.. Es hat eine GroBe von 4,21 ha.

2. Die Entfernung des Baugebietes zu Versorgungsldden, zur Bushaltestelle und
zur ev. Kirche betrdgt im Mittel unter 500 m,

3. Das Geldnde ist im westlichen und ndrdlichen Teil eben und f&dllt im &stlichen
Teil steil nach Osten ab.
Das Grundwasser liegt iiber 3 m unter Gelinde.

4, Der Boden besteht aus tragfahigem Lehm der Klasse 3 - 4,

5., Es ist noch keine Bebauung und kein Baumbestand vorhanden.

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:
- Dorfgebiet MD mit einer Bruttoflidche von 5.200 m®.
- Gewerbegebiet GE mit eingeschrdnkter Nutzung mit einer Bruttofliche von
10.000 m*.
- Gewerbegebiet GE mit einer Bruttoflidche von 14.400 m®.
- Industriegebiet GI mit einer Bruttofliche von 12.500 m®.

2. Es ist damit zu rechnen, dalBl die Bebauung des Gebietes innerhalb eines Jahres
ab Inkralttreten des Bebauungsplanes begonnen wird.
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a. Das Nettobauland fiir das Dorfgebiet umfafit 5.000 m*

Das Nettobauland fiir das eingeschridnkte Gewerbe—

gebiet umfafit 9.100 w’
Das Nettobauland fiir das Gewerbegebiet umfaft 14,000 m®
Das Nettobauland fiir das Industriegebiet umfalBt 10.200 w®

Das Nettobauland (Gesamtfldche aller Baugrundstiicke)

umfalit J 38.300 o’
Die Verkehrsflachen fiir die innere ErschlieBung

umfafBt 3.300 w’
Somit umfafBt das Bruttobauland 41.600 m®
Die drrlichen Griin— und Freiflichen umfassen 500 m®
Somit umfalit die Bruttobaufliche ' 42,100 m®

b. Von der Bruttobaufliche entfallen demnach auf das Bruttobauland 98,8%

die drtlichen Griin— und Freiflédchen 1,2%
c. Vom Bruttobauland entfallen auf das Nettobauland 92,17
die Verkehrsflidchen fiir die innere ErschlieBung 7,92

Bodenordnende MaBnanmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes werden die Grundstiicksteile, soweit
sie nicht bereits in deren Eigentum sind, fiir die 6rtlichen Verkehrs—Frei-
und Griinflédchen von der Gemeinde gekauft. Die Parzellierung und der Verkauf
der Grundstiicke erfolgt durch die Figentiimer.

ErschlieBung

1. Das Baugebiet erhdlt iiber die "CO 13" und die "Neustadter StraBe",
AnschluB an das bestehende Wegenetz.

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen Erschlieflungsanlagen werden voraus—
sichtlich nicht in einem Zuge hergestellt, sondern entsprechend der
Dringlichkeit in Bauabschnitten errichtet.

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluf an die vorhandene
zentrale Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Ebersdorf. Der AnschluB ist
sofort méglich.

4. Die Abwdsser werden abgeleitet durch AnschluB an die vorhandene zentrale
Kanalisation der Gemeinde. Die vorhandene Kanaldimensionierung wird iiber-
priift.
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Das Regenwasser wird entweder versickert oder iiber einen Entwisserungsgrabhen
dem bestehenden Vorfluter "Wolfsgraben" zugeleitet, Der AnschluB ist sofort
moglich.

5. Die Stromversoigung ist gesichert durch Anschlufl an das Versorgungsnetz der
Gemeinde, eine Trafo-Station ist im Baugebiet eingeplant.

6. Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch die zentrale Miillbe-
seitigung des Zweckverbandes Coburg - Kronach.

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstédndig durch die Gemeinde.

Uberschldgig ermittelte Kosten und Finanzierung

1. Wasserversorgung Kosten

a) 280 lfdm neuer Hauptstrang a' 150,00 DM 42.000,-—- DM
b} 100 1fdm Anschlulleitungen a' 100,~-- DM 10.000,-—— DM

2. Abwasserleitung

a) 280 1fdm Hauptsammler a' 350,~~ DM 98.000,~-— DM
b) 100 1fdm AnschluBleitung a' 300, - DM 30.000,—- DM

3. StraBen— und Wegebau

a) 250 qm Landwirtschaftsweg a' 40, -~ DM 16.000,—— DM
b) 2.600 qm never Geh- und
Fahrwege a' 160,-- DM 416,000,-- DM

4. Straflen~ und Wegebeleuchtung

12 StraBenleuchten a'2.500,—~DM 30.000,-— DM

5. Kosten fiir Griinflachen

500 gm Bepflanzung und Ein-
griinung a'  20,-- DM 10.000,— DM

6. Kosten fiir Grunderwerb (Zukauf)

150 gm Verkehrsflichen, Griin-
u. Freiflichen a' 20,— DM 3.000,—-~ DM

Gesamtkosten 649.000,— DM

Finanzierung

Bauzuschull Gemeinde 33,3% 216.333,-- DM
Anlieger— und Erschliefungsbeitrige 432.,667,~- DM
Gesamtfinanzierung 649.000,-—— DM
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