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Allgemeindaten

Die Gemeinde Ebersdorf b. Cbg. besteht aus den Ortsteilen
Ebersdorf, Frohnlach, Oberfiillbach, Kleingamstadt, GroBgarnstadt
und Friesendorf.

Ebersdorf b. Cbg. hatte am 31.12.1996 laut Bayer. statistischem
Landesamt 6455 Einwohner, durch die erhéhte Wohnsiedlungstatigkeit
ist der weitere Trend zur Steigerung der Einwohnerzahlen gegeben.

Landesplanerisch ist Ebersdorf b. Cbg. als Unterzentrum eingestuft.
Die Méglichkeit der Einstufung als Mittelzentrum gemeinsam mit den
Gemeinden Weidhausen und Sonnefeld wird derzeit gepriift.

Betroffene Flumummem:;

Gemarkung Ebersdorf b. Cbg.
FL-Nr. 1300/1 + 130T+ 1302% 1296 + 1297/2 + 1295 + 1295/2 +
1294* +1287/2 + 1287/3 + 1292 + 1303/1*

Gemarkung Friesendorf

FL-Nr. 270+ 272+ 271 + 276 +276/1 + 277 + 278 + 279* + 280 +
282 + 284 + 285/1 + 285/2 + 286 + 287 + 260 + 261 + 262 +
265 + 266 + 268 + 269 + 249 + 250 + 255/1 + 255/2 +
256/1 +256/2 +259/1 +259/2 + 232 + 234% + 236 + 238% +
228/3* +215% + 215/1

* = Teilflichen

Baurechtliche Voraussetzungen

Bgschluﬁ

Art der baulichen
Nutzung

Entwicklung aus dem
Flichennutzungsplan

Der Gemeinderat Ebersdorf b. ;:(fbg. hat in seiner Sitzung am 09.09.1997
den Beschluf} zur Aufstellung des Bebauungsplanes "GI Friesendorf"
unter Bezug aufdie §§ 2 u. 8 BauGB gefalt.

Innerhalb d}es Geltungsbereiches ist die bauliche Nutzung als
Industriegebiet (GI) gem. § 9 BauNVO festgesetzt.

Im jetzt rechtskriftigen Flichennutzungsplan der Gemeinde
Ebersdorf b. Cbg. ist der ausgewiesenen Geltungsbereich bis
zur Grundstiicksgrenze FL.-Nr. 259/1 zu 259/2 als gewerbliche
Baufliche nach § 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO ausgewiesen.

Die ab F1.-Nr. 259/2 in nordéstlicher Richtung festgesetzte
Erweiterungsfliche wird im momentan laufenden Flidchennutzungs-
plan - Anderungsverfahren der Gemeinde Ebersdorf beriicksichtigt
und als gewerbliche Baufldche ausgewiesen.



2.4 Begriindung zur Aufstellung
des B-Planes ""GI Friesendorf"

Das Industriegebiet Friesendorf (GI) erfaBt mit Ausnahme der

im westlichen Geltungsbereich gelegenen Grundstiicke F1.-Nr. 1301 +
285/1 + 284 + 282 + 280, Gemarkung Friesendorf und der nordéstlichen
Erweiterungsfliche Grundstick F1.-Nr. 256/2, Gemarkung Ebersdorf,

ausschlieBlich Grundstiicke der Fa. Kurt-H. Schumacher - Wellpappenwerk.

Die Grundstiicke der Fa. Schumacher sind durch Werkhallen, LKW-
Stellplétze, Lade-, Zu- und Abfahrtsbereiche weitgehendst bebaut.

Zweck der B-Planaufstellung ist:

- das MaB und die Art der baulichen Nutzung festzusetzen

- betriebliche Enweiterungsflachen bereitzustellen, um damit
Arbeitsplitze zu sichem und nach Méglichkeit auszubauen.

- im weiteren, um den Wirtschaftsstandort Ebersdorf b. Cbg.
zu stiarken. _

- Konfliktbewiltigung durch Festsetzung von Immissions- und
LirmschutzmaBnahmen gegeniiber der vorhandenen Wohnbe-
bauung und damit vorhandener Wohnnutzung im OT Friesendorf.

3. Lagedes Plahungsgebietes

3.1 Lage

Das Baugebiet "GI Friesendorf" befindet sich am Nordwestrand
von Ebersdorf b. Cbg., sidéstlich der Ortschaft Friesendorf.

Der verkehrsmifBige Anschluf} erfolgt iiber die Friesendorfer Strafie
zur unmittelbar éstlich vorbeifiihrenden KreisstraB3e Lif 13, diese
fithrt durch Ebersdorf und bindet an die Bundesstrafle 303 an.

Zukiinftig, und im B-Plan bereits dargestellt, ist eine Umgehung
der Ortschaft Ebersdorf durch die CO 13 i.V.m. einem Anschluf3
an die A 73 geplant.

4., Beweggrﬁnd# des Planers zur dargestellten Form

4.1 . Allgemeines

Das Wellpappenwerk Kurt-H. Schumacher ist ein etablierter
und stindig expandierender Industriebetrieb, der innerhalb der
Wirtschaftsstruktur von Ebersdorf b. Cbg., dariiberhinaus im
Landkreis Coburg, eine bedeutende Funktion erfiillt und damit
erheblich zur Arbeitsplatzsicherung und -steigerung beitrdgt.

Mit dem letztlich genehmigten B-Plan "GI Friesendorf"
soll erreicht werden, daf

- im Konflikt zwischen Industriebetrieb Schumacher

und vorhandene Wohnbebauung Friesendorf, fiir beide
Parteien durch entsprechende Festsetzungen eine Ver-
traglichkeit herbeigefihrt wird,;

- Erweiterungsmdglichkeiten aufgezeigt werden;

- das MaB der baulichen Nutzung unter Beriicksichtigung
der vorhandenen Werksbauten festgesetzt wird.

v



Der Plandarstellung entsprechend ist der gesamte Geltungsbereich
in 5 Baufelder eingeteilt. Dabei sind folgende Festsetzungen
getroffen:

Baufeld | GRZ GFZ BMZ
(§ 19 BauNVO) | (§ 20 BauNVO) | (§ 21 BauNVO)
1 0.8 2.4
2 0,8 40
3 0.3 24
4 0,9* 24
5 0,8 2,4

* Unter Bezug auf § 17 Abs. 2 wurden die Obergrenzen im
Baufeld 2 die BMZ mit 40
Baufeld 4 die GRZ mit 0,9
festgesetzt.

Die Uberschreitung in diesen beiden Bereichen gegeniiber den
im § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzten Werten, ist damit zu
begriinden, um Ubereinstimmung mit bereits vorhandener bzw.
genehmigter Bauten mit den Festsetzungen des B-Planes zu
erreichen. -

4.3. Bauweise (§ 22 BauNVO)

4.4 Bauhthe (§ 18 BauNVO) und
Baugrenzen (§ 23 BauNVvVO)

4.4.1 Bauhohe

4 4.2 Baugrenze

4.5 Nutzungsein-

schrinkung

Als max. Trauf- bzw. Attika- oder Firsthéhe wurde im B-Plan
festgesetzt:

Baufeld max. Hihe Hohenbezugspunkt
ither
I11m 1 (Friesendorfer Strafie)
40 m -"-
12m -"-
14m - -
6.5 m 2 (im B-Plan markiert)

A e [ [ | =

Unter Beachtung des Bestandes wurden im B-Plan Baugrenzen
festgesetzt Diese berticksichtigen im noch unbebauten Bereich
einen Abstand von 15 m zur jeweiligen nachbarlichen Grundstucks—
grenze und 10 m zur StraBenbegrenzungslinie.

Unter Bezug auf § 1 Abs. 4 u. 5 BauNVO wird festgesetzt,
daf innerhalb des Geltungsbereiches - GI Friesendorf -
Vergniigungsstatten als Nutzung ausgeschlossen werden.



4.6 Immissionsschutz / Lirmschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 u. § S BauGB)

Hinweis zur Festsetzung:

Zur Konfliktbewiltigung zwischen dem "GI-Friesendorf"

und der vorhandenen Wohnbebauung im Ortsteil Friesendorf
wurde ein, durch die Landesgewerbeanstalt Bayern (LGA)
erstelltes Gutachten Nr. UAS 97 470 v. 29.07.1997, eingeholt.

Dieses Gutachten sieht in Abstimmung mit der Umweltbehérde
des Landratsamtes Coburg die Festlegung von
flichenbezogenen Schalleistungspegeln (L") vor.

Als Bezugs- bzw. Iimmissionsorte wurde (im B-Plan dargestellt)

10 1:  Wohngebidude Pferchleite Nr. 18
F1.-Nr. 174, Gemarkung Friesendorf
Gebietsemnstufung: Allgemeines Wohngebiet (WA).
‘10 2:. Wohngebaude Friesendorfer Strafe 15

F1.-Nr. 301/1, Gemarkung Friesendorf
Gebietseinstufung: MI bzw. MD

angenonunen und die Berechnung in 2 Varianten durchgefiihrt.

Variante A)
Der bestehenden GI-Fliche sowie der Erweiterungsfliche

werden die gleichen flichenbezogenen Schalleistungspegel
zugeordnet.

Variante B)
Es wird davon ausgegangen, daB3 die zuldssigen Orientierungswerte

an den Immissionsorten durch die bestehende G-Fliche bereits
erreicht werden.

Von der Erweiterungsfliche darf somit kein wesentlicher Gerdusch-
anteil an den Immissionserten verursacht werden.

Als Berechnungsergebnis wird aufgezeigt:

Gebiet L. tagsiiber L," nachts
+ Variante Variante
A B A B
' dB(A)/m* dB(A)m? | dB(A)Ym* dB(A)m®
GI-1 (vorhanden) 68 69 53 . 54
GI-2 (Erweiterung) 68 5 67 53 52

Dem Gutachten entsprechend ist der-relativ geringe Unterschied
des zulidssigen flichenbezogenen Schalleistungspegel (L")
zwischen beiden Varianten dadurch zu erkliren, daB:

- die Erweiterungsfliche relativ klein im Verhiltnis zur

Gesamtflache ist




5.1

5.2

53

5.4

- die Erweiterungsfliche ausreichende Abstinde zu beiden
Immissionsorten aufiweist

- der dominierende Gerauschanteil durch das bereits bestehende
GI aufgrund seiner GréBe und niheren Lage verursacht wird.

Aufgrund dieses relativ geringen Unterschiedes wird in den
Festsetzungen zum B-Plan die Variante A mit einem auf den

~ gesamten Geltungsbereich flichenbezogenen Schalleistungspegel

mit: . -
tags 68 dB(A) / m?
nachts 53 dB(A) / m?
festgesetzt.

Durch die Festlegung der flichenbezogenen Schalleistungspegel
sind innerhalb des GI-Geltungsbereiches besondere Anforderungen
an den Schallschutz zur Nachtzeit zu stellen, diese sind:-

- Schalltechnisch gute Bauausfithrung der Gebiude bei limm-
relevanten Innenbereichen

- Einbau von Schallddmpfer in Abluft- bzw. Abg:askaminen
sowle Zu- und Abluftéfifnungen

- Kapseln ven im Freien (vor allem auf den Dachem)
stehenden Einzelanlagen

- Abschimmmafnahmen beim LKW-Fahrverkehr und -Ladebetrieb.

‘Diese gutachtlichen Forderungen sind in den Festsetzungen zum

B-Plan mit dem Hinweis aufgenommen, daf all diese MafBnahmen
konkret im Einzelfall bei den entsprechenden Genehmigungsver-
fahren zu beurteilen sind.

Beschaffenheit des Planungsgebietes

Topographie

Geologie

Hydrologie

Das anstehende Gelidnde im Planungsgebiet fallt von Nordost nach
Stidwest um etwa 15 m von 335 mNN aufetwa 320 mNN.

Lehmiger Sandboden, teils mit Felsen durchzogen.

Der héchste Grundwasserstand diirfte in der Niederung bet

- 1,5 bis 2,0 m, im hoher gelegenen Bereich bei etwa 6,0 bis 7,0 m

unter Geldnde liegen.

Erforderliche MaBlnahmen zur Erzielung eines

tragfahigen und trocken

en Baugrundes:
Nach Auffassung des Planers keine.



5.6

&7

6.1
6.2

6.3

7.1

8.2

Vorhandener Baubestand

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Werks- und
Betriebshallen der Fa. Kurt-H. Schumacher Wellpappenwerk.

Vorhandener Griinbestand
' Keiner, mit Ausnahme auf dem nérdlichen Grundstiick
F1.-Nr. 228/3. Dort ist ein kleiner Randstreifen betroffen, der
jedoch z.T. in den ausgewiesenen privaten Griinbereich hineinfallt.

. Bodenordnende MaBnahmen
Umlegung entfa'ﬁt
- Grenzregelung entfallt

Flurbereinigung entfallt

Bauliche Nutzung

Bezsondcre Artder | Bruttoflliche | Flursticksnummern
baulichen Nufzung | ha (* = Teilfliche)
GI . 13,95 siehe Ziff. 1

Flichenanteile - Brutto-GI-Fléche 13,95 ha 100,00 v.H.
abzigl. offentl. Verkehrsfliche 0,700 ha 5,00 v. H.
Nettobauflache 132,28 ha 95,00 v. H

ErschlieBung .

Verkehr Das Gebiet ist erschlossen durch die Gemeindeverbindungsstrafie
(Friesendorfer StraBe) Ebersdorf - Friesendorf mit Anbindung an.
die KreisstraBe CO 13, die wiederum in die Bundesstrafie B 303
am Westrand von Ebersdorf einmiindet.

Zusitzliche verkehrliche ErschlieBungsmafBnahmen sind nicht notwendig,
da der nordéstliche Erweiterungsbereich als Erweiterung fur die

Firma Schumacher geplant ist und der Verkehr iiber eine betriebs-
inteme ErschlieBung abgewickelt wird.

Ver- und Entsorgung

8.2.1 Trinkwasser /

Feuerschutz . Die Trinkwasserversorgung im Planungsgebiet ist durch Anschlufl
: an die gemeindliche Einrichtung sichergestellt.
Zusitzliche MaBnahmen sind nicht notwendig.

Der Feuerschutz ist begrenzt iiber vorhandene Unter- und Uberflur-
hydranten gewihrleistet. Der BetriebsgréBe Schumacher zugeordnet,
sind betriebsintern weitere Vorkehrungen notwendig, die mit

den jeweiligen Baugenehmigungsverfahren festgelegt werden.



8.2.2 Entwisserung -Die Entwiasserung erfolgt im Trennsystem, ebenfalls wieder tiber
vorhandene, gemeindliche Entsorgungsleitungen.
Unter Umstdnden wird im Rahmen einer méglichen Erweiterung
vor allem des norddstlichen Bereiches ein dortiger Regenriickhalt

notwendig.
8.2.3 Stromversorgung ‘Die Stromversorgm;g erfolgt iber das gemeindeeigene E-Netz,
8.2.4 Gasversorgung Gasversorgung mdglich durch die Femgaslieferungsgesellschaft
‘ Bayreuth (FGL).
8.2.4 Mﬁllbeseitiguhg : ;:Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Coburg.
8.3 ErschlieBungs-

abschnitte ‘entfallt

8.4 Erschlieﬂuﬁgstrﬁger entfzllt, da das Gebiet bereits erschlossen ist. 5

9. Herstellungskosten -
Das Gebiet ist erschlossen, insofemn entfallen weitere ErschlieBungs-
kosten. '
Die jahrlichen Unterhaltungskosten fiir Stralle, Wasser und Kanal
belaufen sich aufca. DM 1.500,--.



10. Weitere Erliuterungen

10.1 Verfahrensvermerke
nach dem Stand §§ 3.1 und 4.1 BauGB

10.1.1 Wasserwirtschaftsamt Hof, Schr. v. 14.10.1997
Es wird von seiten des WWA Hof darauf hingewiesen, daf bauliche Anlagen im
Grundwasserbereich fachgerecht gegen driickendes Wasser zu sichern sind und
daf bei Freilegung von Grundwasser Anzeigepflicht gem. Art. 34 Bayr. Wasser-
gesetz besteht. Eine Grundwasserabsenkung soll nicht erfolgen.

10.1.2 Bayr. Landesamt fiir Denkmalpflege, AuBenstelle Bamberg, Schr. v. 17.09.1997
"Alle mit den Durchfithrungen des Projektes betrauten Personen sind darauf
hinzuweisen, daf bei den Arbeiten auftretende vor- und frithgeschichtliche
sowie mittelalterliche Funde nach Bayr. Denkmalschutzgesetz v. 25.06.1973
unverziiglich der archiologischen Auflenstelle fiir Oberfranken, Schlof Seehof,
96117 Memmelsdorf, Tel. 0951 / 40950, Fax 0951 / 409530 gemeldet werden
miissen".

10.1.3 Deutsche Bahn AG, Niederlassung Siid Wiirzburg, Schr. v. 14.10.1997

- Die Oberleitungsanlagen (15 kV) der Bahnlinie Eisenach - Lichtenfels
befiinden sich ausschlieBlich auf Bahngrund. Im Bereich der Ober-
leitungsmaste diirfte Erdreich weder abgetragen noch aufgeschiittet
werden. In keinem Fall sei die Standsicherheit der Oberleitungsmaste
zu gefihrden,

- Das Freihalten von Sichtflachen, soweit gesetzlich vorgeschrieben,
sei zur Betriebssicherheit der Bahnanlage zu gewihrleisten.

10.2  Verfahrensvermerke nach dem Stand § 3 Abs. 2 BauGB
10.2.1 Deutsche Bahn AG, Niederlassung Siid, Schr. v. 28.05.1998

Es wird gebeten, die Deutsche Bahn Immobiliengesellschaft mbH, Niederlassung Bayreuth, an
der weiteren Planung zu beteiligen.

Ahorn. den 01.09.1997 /27.01.1998 /22.07.1998

o bersdorf b. Coburg, den ©3-03}.1968

Parohy

—————— s 555
Ont, Datum VAN

Ingenicurbiro .. 4 4 5 / o Y

Gunsenheimer ogdee oy 15 NP :

p 09561 A4 L ?
0956Y/ ¥ A% 7

Der Entwurfsverfasser 2

VO cvvsnmisseissns e mit

offentlich ausgelegt.

Ort, Datum Erster Biirgermeister



