" Begriindung zum Bebauungsplan

NI e Gemelnde v NaPKKXX$¥a0fK. E.b e r s d o r.f. ... h..Coburgvom .14.10.1987

fiir das Gebiet FROHNBERG IV

Gemarkung Ebersdorf b. Coburg
umfassend die Grundstocke 1016/2, 1022/2, 1025, 1182*, 1184, 1185, 1186, 1187, 1188, 1189,
1190, 1191, 1192/1, 1192/2, 1193 , - R ‘
1167%, 1207/1, 1207/2 = Teilfldchen
Entwurisverfasser: [ng.-Biliro Gunsenheimer, HerzogstraBe 7, 8625 Sonnefeld

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan — XXX X¥X §el 06X dohX RIE e X XUt XOngEpiaix der KiKor¥x Gemeinde
Ebersdorf. b.CObg. — vom ..16.11.1987... ... entwickelt.
Der Bebauungsplan weicht vom Flichennutzungsplan - fortgeltenden Flichennutzungsplan der fritheren Gemeinde ..o,
................................................................................... Rl ) o (S v @b, Der Flichennutzungsplan wird gleichzeitig geindert;

das Anderungsverfahren hat den folgenden Stand erreicht:

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flﬁchenﬁutzungspl;m aufgestellt ist, weil folgende dringende Griinde es erfordern
(§ 8 Abs. 4 BouGB):

Ein Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stadte-
bauliche Entwidklung zu ordnen (§ 8 Abs. 2 BouGB)

2. Eine kommunale Entwidcklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) besteht nicht.
Eine kommunale Entwidklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit
Beschlufi vom ... . Yerabschiedet worden. Sie ist im Bebauungsplan bertcksichtigt.
Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI! S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderal mit

Beschlufl vom ... Verabschiedet worden. Der Bebauungsplan weicht aus folgenden Griinden davon ab:

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwedken:

Im AnschluB an die bereits erschlossenen Baugebiete Frohnberg I bis III sollen
entsprechend dem Bedarf Baugrundstiicke erschlossen werden.

1) Nichtzutrelfendes streichen!

4_;)‘ Boorberg-Yordruck 610/62 — Begrundung zum Bebauungsplan
W Richard Boorberg Verlag, 8000 Munchen 80. Tel 0897432055 Nachdruck verboten! (2280)



fad

—

Lage, GriBe und Beschaffenhelt des Baugebietes
Das Gebiet liegt .300. . m — nérdlich —X300% —XERYNAX— EAKR — des Ortskerns von EDErsdorf

Es hat eine GréBe von 4,676 ha.

Die Entfernung des Baugebiels zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-

lanes liegen, betrégt:
gahnhof : ’ e 1 300 Volksschule . T
Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle 250 m Versorgungsléden s s v & 250 m
oo @M ANGa . Kirche: .. 600 m B
3. Das Gelinde jeieleox— iskkiigeliox— fallt nach .. Suden gy — 4@tk x— ab. |
Das Grundwasser liegt ca. ... Z,OOm unter Geldnde.

-

L

Der Boden besteht aus ...Sandigen. Lehmen

(Beschreibung der Untergrundverhkltnisse)
Es sind keine — X{¥en(¥X— MabBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

Es ist noch keine — HefXNXKMgehM¥ — Bebauung vorhanden:

Es ist kaix — folgender — Baumbestand vorhanden:

Mischwald im nordlichen Bereich
- StraBenverbindung Baugebiet - best. Bebauung

C. Geplante bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

1.
Fl.-Nr.
Artder Nutzung Bruttofliche (die mit *) bezeichnelen
(¢ 1 {f. BauNVO) teilweise)
WA 4,676 siehe Seite 1
2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassen!)
.21..‘.... I?,I‘D.f.l5..-gesdwsige Wohngebdude mit ca. . 37 ... Wohnungen
31 I ..+.H..I.D.....‘-geschoﬂige Wohngebdude mit ca. . . . 42 .. Wohnungen
wonmgeschoBige Wohngebdaude mit ca. ... Wohnungen
48 D..'Garugen und .....7.77..... PKW-Stellplatze.
. Es ist damit zu rechnen, dal das Gebiet innerhalb von &.=. 3Jahren ab Inkraftireten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Dann werden ca. ..2/0..._ Einwohner mit ca. ...80.. . . volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.
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4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtflache aller Wohnbaugrundstidke)

umfaBt

Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen .

Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe &us (1) und (2)) .  LLladdP ha (3)
Die o¢rtlichen Griin- und Frelflichen umfassen

Die Flichen fir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . . . . TS .1 S )

Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (5))

b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf
das Bmttowohn‘bau]ung @) = s % ¥ & @ 97%
die 6rtlichen Griln- und Freiflichen (4) . . . . ..3..%
die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . 4
100 %
c¢) Vom Bruttowohnbauland (3} entfallen auf
das Nettowohnbauland (1) . 84%
die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung (2) . 16%
100 %
d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von 15’36 Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
1836

Nettowohnungsdichte von . Wohnungen je ha Nettowochnbauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmalig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemiBe Bebauung
zu ermdéglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BouGB) — eine Grenzregelung (§§ 80 {f BouGB)] — nicht — im gesamien Bauge-

biet — in folgenden Teil des Baugebiets — notwendig: ...

E. ErschlieBung

i.

2.

Das Baugebiet erhalt Gber die .....o0NNEberger- spape und die . BergstraBe o RRAEL
AnschluB an das bestehende Wegenetz.
Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschliefungsstraBen werden — in einem Zuge — xix folgsndgix Triabssruitienx— her-

gestellt:

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschlub an die vorhandene — ¥(BaX)XDEERANNK — XOERINIEX ¥~ zentrale

Wasserversorgungsanlage der Gemeinde / Syadt . ...E.b.e r.s.d.o.r f. ‘.,b_,,Cobu,r:g

— 85 e e e WETDATIABE e s e b

Der AnschluB ist sofort — eRrEEAE i . — mOGlich.
Die Abwasser werden abgeleitet durch

— Anschlufl an die vorhandene — Y xBexxbetxsixd g ¥ grpiaxte x— zentrale Kanalisation der Gemeinde /xS¢gct
Ebe_r'sdorf__ b.Coburg i (== BB s s VBTDANOBE wiauisairmm i e e

Der AnschluB ist sofort — gtasaxaB( . . oo, — mMOglich.

— folgende [ir das Baugebiet geplante Sammelentwasserungsanlage:

— Einzelkldranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschlufl an das Versorgungsnetz del’ Gemeinde.Ebersdorf. h..Cobg....



6. Die Beseitigung der Abfélle ist sichergestellt durch ...

T -

5

_zentrale Millabfuhr des Landkreises Coburg

7. Die Erschliefung erfolgt vollstindig — %X Xolgetdrx MeHax — durch die Gemeinde A&Stagt ..Ebersdorf b. Cobg....

Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf ...

tibertragen:

-

F. Uberschldgig ermittelte Kosten und Finanzlerung

I. Fiir dle Wasserversorgung

Herstellungskosten:

a) e B80 . Um never Hauptstrang a._...1hb,-- DM

bB) . Mfm Anschlubleitungen 2....90,-- pMm

¢) Anderung -— Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-

QOTNOES DARBUVEIUREND  seceessocecosssnios st o558 R R SR

e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro AnschluB 30005"' DM ergibt
bei 52

Anschliissen

f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich ... . . ... ... ...

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gededkt sind:

jihrlich ca. ... DM

II. Fiir die Abwasserableitung:

1.

Herstellungskosten:

BY: nany 680Hm neuer Hauptsammler 3 o320 0.2 DM
b) 320 Ifm AnschluBleitungen a....200,--pm
c) Anderung — Erweitlerung — der zentralen Anlage (Kldranlage) durch

folgende MaBnahmen:

e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro Anschluf ... . . 4200 ».~.7.. DM, ergibt
bei .. 52 ;

e Anschliissen |

f} Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:

jihrlich ca. . DM -

Ubertrag:

Kosten
DM

Einnahmen
DM

130200 e
... 28.800,=~

238.000,==

. 64-0003_'

28.800, --

.. 196:000,=--

64.000,--

..218.400, -~

... 261.000,==.1..




Ubertrag:

&5

ITI. Fiir Strafien, Wege und Plitze:

1. Herstellungskosten

2,

a) Grunderwerb fir 7'500 . QMm@ BBy DM
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: .
c) Herstellung der Fahrbahnen
215 e Mm m‘ssoo m Breite a ..0602,--.. DM
375 Mm in ....9520 m Breite a 900,=x... DM
280 ium in ....8,75 m Breite 2 .500,-~.. DM
d) Herstellung der Gehbahnen
i i 3200 o mreie 0 210277 o
365 2,00 e a 140 == oM

“150 m Breite 106.-~"" DM
Einheiten a . .50, -~-.. DM

830... ifm & .165,-=...
f} ErschlieBungsbeitrag (.,,,,66,66% der unter a) — f) genannten Kosien)

CpgE

Ifm in ..
1fm_—
d) Beleuchtung: 30

e) Strafenentwdsserung ... DM

g) Sonstige Leistungen der Anlieger, namlich: ..o o

Unterhaltungskoslen, die nicht durch Gebihren und Beitrige gedeckt sind:

jhrlich €& ..o s DM

IV. Fir Parkflichen und Grilnanlagen, dle gemd8 § 127 Abs. 2 Nr.4BouGB Er-

schlieBungsanlagen sind:

Herstellungskosten

a) Grunderwerb fir 1200 e gm & 253,7",,. DM
b) Folgende MaBnahmen fur Freilegqung: .

c) Anlage der Parkflichen . qm a . DM

d) Anlage der Griinanlagen .. ... Lgma ... DM

e) ErschlieBungsbeitrag [663665 der unter a) — d) genannten Kosten)
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich: . .. .
Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiithren und Beitridge gedeckt sind:

jahrlidi €4: e DM

V. Sonstige Kosten:

Ubertrag:

Kosten
DM

Einnahmen
DM

.187.500,--

129,430, ==...

o2 B0

.120.000, ...

8 400 --
51, ‘IOO

""].,‘2‘%_:88.8.:;_;_]

..136.950,=x...

el

021,381z ...

1.432.020,==.




Kosten Einnahmen
DM DM

18aveietad ) el nadla

. Ubertrag:
VI1.Nachiolgelasten:

Lo Verwaltungse i rhO U GOIN, TUBTITON couursuusisassssuaiosisissiisssssisssensssssisssssesdiosisiohsfoissisisssssos s ins

2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), ndmlich:

3. Einrichtungen fir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des

Sportplatzes), namlich

Summe: 1432020 a= o] 1 -,1 14547;"‘

Der Gemeinde / Stadt / Dem Mark! entstehen also durch die vorgesehene stidtebauliche MaBnahme
Kosten in voraussichtlicher Hohe (Kosten abziiglich Einnahmen} von . . . . . . . . . . . . . . .. 317-473,].‘)?91
dazu jahrliciie Unterhaltungskosten: (Ziff. 1.2, 1.2, L2, B0d IVR2) WOR = « 5 o o v 4 v v 6 8 8 4 @ & dismimismisaismmiia DM

Die Finanzlerung ist wie folgt vorgesehen:

Haushaltsm itte]l

G. Voraussichtiiche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Die Planung ldBt folgende Auswirkungen erwarten:

- Die Entwicklung des Qrtes wird gefordert

- Der Bedarf an Bauland wird gedeckt

2. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig aufl die persénlichen Lebensumsténde der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan(§ 180 Abs. 2 BauGB) ist daher nicht erforderlich.

Nachteilige Auswirkungen aus der Verwirklichung der Planung sollen durch folgende Mafinahmen mdglichst vermieden oder
gemildert werden:

Im {ibrigen wird ein Sozialplan nach(§ 180 Abs. 2 BauGB} erstellt; das Verfahren dazu hat folgenden Stand erreicht:

3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:
ST T (e
TR £y o O K 2T e s L 1 I —

') Nichtzutreffendes streichen!



H. Weltere Erliuterungen ..

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr,7-9BauGB)

! .chrrr*!,—a.;-{ ] l,, I ‘ / .
Sonnefeld,.den 14.10.1987/17.02.1988 Evers uubCOdU=g 75&404%}/777‘”%

Cdmuu de
Ebersdorf b. Coburg

Dienststelle

Der Enfwurisveriasser

INGENIEURBURO
ER +ELFLEIN

Jq‘ 0 R ~
“ 8625 SONNEFELD |

Diese Begrindung wurde mit dem Entwurl des Be lmuungap] nu s gem. § 3 Abs. 2 BauGB 0( <P S 44 d;,J
W dAN 108f . Ebersdorf b &,oourg VoK fé’, K M)

buracan k. a.olﬂufg Dz N 19¢¢

offentlich ausgelegt.
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