Begriindung zum Bebauungsplan

NP .. Gemeinde — MAGHX EX8GAK) ... Ebersdorf . ... vem .03.04.1981
flir das Gebiet
'FPichtenweg! ~-WA-

umiassend die Grundstiicke

408 x), 412 x), 409, 410, 394, 406/4, 412/2, 406 x) x) = Teilfliche

Entwurisverfasser:

Ingenieurbiiro GUNSENHEIMER & ELFLEIN, Brunnenberg 14, 8625 Sonnefeld
A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flichennutzungsplan — dem fortgeltenden Flachennutzungsplan der fritheren Gemeinde

i 4] | | RSN - 1 472 s '<-) | &

Der Bebauungsplan weicht vom Flichennutzungsplan — fortgeltenden Flichennutzungsplan der fritheren Gemeinde ...

s, YO st @D, Der Fldchennutzungsplan wird gleichzeitig gedndert;
das Anderungsverfahren hat den folgenden Stand erreicht:

Der Bebauungsplan wird aufgestejl'lt, bevor der Fléichennu_tzungsplan aufgestellt ist, weil foigqr}dc dringende Griinde es erfordern
(8 Abs. 4 BBauG): Der Fld.-Plan Ebersdorf wird derzeit fiir das pesamte Gemeinde

gebiet aufgestellt. Das Gebiet 'Fichtenweg' (Oberfiillbach) ist darin als
WA beriicksichtigt. Die vorzeitige Aufstellung des Bebauungsplanes ist
durch die Nachfrage an Bauland in Oberfiillbach bedingt. Das Vorhaben
steht der stddtebaulichen Entwim Gemeindegebiet nicht entgegen.

Ein Fldchennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Grinden ausreicht, um die stadte-
bauliche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG):

2. Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) besteht nicht.

Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

BeschluB vom ... - verabschiedet worden. Sie ist im Bebauungsplan beriidsichtigt.

Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderal mit

BeschluB vom ..., verabschiedet worden. Der Bebauungsplan weicht aus folgenden Griinden davon ab:

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwedken:

Sicherstellung von Baufldchen entsprechend der Nachfrage

'} Nichtzutreffendes streichen!
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B. Lage, GrbBe und Beschaffenhelt des Baugebletes
l. Das Gebiet liegt ............. 3 opdistues Gk shoex avesthidy xx SsMiay 3 xdex QutskEmsceos . an. westlichen
Sy rand Ob eﬁmﬁgcﬁx g =

Ortsrand von
Es grenzt an das Baugebiet — die Baugebiete — ...

Es hat eine GréBe von 1 3 599 ha.

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betrdgt:
Bahnhof .Ebersdorf . . 3.500...m Volkssdwle . . . . . . . .3.500 m
Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle 3,.000..... m Versorgungsldden A T S o A
EV&HEJ" . Kirche: 2. 500...... m N O A m
3. Das Gelande TR — (LAY — fallt nach Slidosten....... leicht — %K — ab.

Das Grundwasser liegt ca. 2,0 .... m unter Gelinde.

4. Der Boden besteht aus Letten. 1. Keuper

(Besditeibung der Untergrundverhdlinisse) T
Es sind keine — fplgwiiy — MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

5. Es ist pradkeaee — bereits folgende — Bebauung vorhanden:

% Wohnhiuser

Es ist %M— Baumbestand vorhanden:

einzelne Obstbiume

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Fl.-Nr,
Art der Nutzung Bruttofliche (die mit *) bezeichneten
(85 1 ff. BauNVvO) teilweise)

S S—SS—— i W< | W— V-1 o' b'3 DOy V- W10 > %, | o NN
1394.,..406/4.,..412/2,. 406, X).... .

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufillen, wenn die Festselzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

9. . .2....-geschoBige Wohngebiude mit ca. e Bi. Wohnungen gepl.
I P -geschoBige Wohngebaude mit ca. .....4. .. . Wohnungen DE€ST.
ce.~geschoBige Wohngebdude mit ca. oo Wohnungen

10 o PeeGaragen und ... .= PKW-Stellplatze.
3. Es ist damit zu rechnen, da8 das Gebiet innerhalb von ..J... Jahrem ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Dann werden ca. .51 Einwohner mit ca. ... 18 volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.
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4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundsticke)

umfaBt . . . . . e e wm ow ow ow s s & ) Qe ha (1)
Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen . : v 228G ha (2)
Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2))
Die ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen . . . . . . ssmssssspsmissisisisi il (4)
Die Fléchen fiir Gemeinbedariseinrichtungen umfassen . . . ., sty A A5)
Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (5)) et 2299.... ba )
b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland (3) . i oar om s a 1009
die ortlichen Griin- und Freiflichen (4) e e s O
die Flichen fir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . . ... ..%
100 %

c) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf

das Nettowohnbauland (1) . . . . ; e nB6%
die Verkehrsflichen fir die innere ErschlieBung (2) . . 14%
100 9

d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von 10,675 .. Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von . 12..,‘40 ..... Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmdBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgeméBe Bebauung
zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) ——M — im gesamten Bauge-

biet — jmxfolgemdencTer xrs(Baxgekie — notwendig: ..Mit Ausnahme best. Bebauwung

E. ErschileBung

L

2,

Das Baugebiet erhilt iiber die ROdentaler e StraBe und die ... ... . OtTAB@
AnschluB an das bestehende Wegenetz.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden — in einem Zuge —XX Kolgendsnl TeflgbichXiHenX— her-

gestellt: .. ausgenommen Sud]lCherSthh - A

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene — oz Barc be ot cher 3 YEplatH — zentrale
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde / $tagt ... EbersdoriQTOberfUllbaCh —

L L Verbandes ...

Der Anschlub je¢ sofoptyor RbWR RBCC X XXX XXX XKKKXXXH bRl 1St bereits vorhanden.

. Die Abwiésser werden abgeleitet durch

— Anschlub an die vorhandene — ¥ RHCBeNIINMN ¥-XgeNliite — zentrale Kanalisation der Gemeinde /3tadtX

srenivonss VBIDANAGE oo T

e Der Anschlub st SofoRbERIMRED XX XXX X XXX XX XX XX me§iH. bereits vorh.

— folgende fiir das Baugebiet geplante Sammelentwisserungsanlage:

— Einzelkldranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261

. Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschiuB an das Versorgungsnetz deratadt.Uberlandwerlie

R
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6. Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch ....... zentrale Beseitipung durch o o o
SRR LERARTRI B BOUNEE . o
7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig —X M I8IHeRdcaXDeiléh — durch die Gemeinde / SE&8K._. D eI'SdOI‘f

Sie wird in folgenden Teilen dUrch VEeItIag AU ... s

iibertragen:

F. Oberschliigig ermitteite Kosten und Finanzierung

Kosten Einnahmen
L Fir die Wasserversorgung DM DM

1. Herstellungskosten:
a) weniefI5......... 1fm neuer Hauptstrang a.)bh5,~ 9.7 DM W 31 X 775,—-—
.85, ... Iim AnschluBleitungen 90, ==. DM e 1065Q, ==

¢) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-

gende MABIABIRINS oo s s i

) e

e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro AnschluB . 3 OOO . DM ergibt
12 i i m om s s e m 36,000, -=-

bei . Anschliissen

f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich ... ..

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gededkt sind:
jéhrlich ca. ... DM
II. Fir die Abwasserableitung:

1. Herstellungskosten:

b) ...85...... fm AnschluBleitungen a310,==_.om | 264350, ==

a) .205.  1fm neuer Hauptsammler a220,=-=.. pM b1, 250?,,,7,:

) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kliranlage) durch

folgende MaBnahmen:

e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro AnschluB . 4 170 . DM, ergibt
bei 12 Anschlissen . . . . ., ., . . . 50'040’_—

f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich ...

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:

jahrlich €8, oo T DM

Ubertrag: | .117.025, -~ 86.040, -~




Ubertrag:

III. Fiir Strafien, Wege und Plitze:

1. Herstellungskosten

a) Grunderwerb fiir i L1 qm & ']2,-— DM

b) Folgende Mafnahmen fir Freilegung: ... ..o

c) Herstellung der Fahrbahnen

s &

i e 10 AR
205 2,00

SR ||/ |

. m Breite a 602’—— DM

a 200,-= 1M

DM

. m Breite

. Mmin ......... m Breite & ...

d) Herstellung der Gehbahnen

m Breite & 106,——

m Breite & ... DM

d) Beleuchtung: ..230.. .. ..
25a

e) StraBenentwdsserung ... e 1fm &

Einheiten & ....50 ==
B i

DM

... DM
. itrag 66966
f) ErschlieBungsbeitrag (7.7.2.7.7..% der unter a) — f) genannten Kosten)

g) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich: ... ..

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebithren und Beitrige gedeckt sind:

jéhbrlich ca. ... DM

IV. Fir Parkfiichen und Grilnanlagen, dle gem#4B § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-

schlieBungsanlagen sind:

Herstellungskosten

a) Grunderwerb fir . . gm a . DM

b} Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: . .. .

¢} Anlage der Parkflichen (o1 R | ¢ | |

d) Anlage der Griinanlagen ......... .. QqM& ... ... DM
e} ErschlieBungsbeitrag (.......% der unter a) — d) genannten Kosten)

f) Sonstige Leistungen der Anlieger, namlich: . . ..o

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:

Jahrlich ca, .ooanesseaases DM

V. Sonstige Kosten:

1

Ubertrag:

Kosten
DM

Einnahmen
DM

DM . . .

117.025, ==,

| 86,040, -—

1223, 1683, ==




Kosten Einnahmen
DM DM

Ubertrag: 523.8253_‘ 223-768:‘—

VI.Nachfolgelasten:

1. Verwaltungseinrichtungen, namlich ..o

2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), némlich:

3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des

Sportplatzes), namlich

Summe: 52,7). 825,- - 223.768‘ g

Der Gemeinde / Stadt / Dem Markt entstehen also durch die vorgesehene stddtebauliche MaBnahme

-
Kosten in voraussichtlicher Héhe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . . . . . . . . . . ., .. ... 10000)71"" DM
dazu jahrliche Unterhaltungskosten (Ziff. 1. 2, II. 2, III. 2, und IV. 2V VOMi & 5 2 5 5 5 8 & b £ owo SR NN, -5 SATEVRIRCONG) 5 ) .7,

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

Mittel aus dem ordentlichen Haushalt

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

1. Die Planung laBt folgende Auswirkungen erwarten:

Verringerung der Wohndichte,
Steigerung der Einwohnerzahlen

2. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebensumstdnde der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 13a Abs. 3 BBauG) ist daher nicht erforderlich.

Nachteilige Auswirkungen aus der Verwirklichung der Planung sollen durch folgende MaBnahmen moglichst vermieden oder
gemildert werden:

gartnerische Durchgriinung

Im tibrigen wird ein Sozialplan nach § 13 a Abs. 3 BBauG erstellt; das Verfahren dazu hat folgenden Stand erreicht:
3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:

a) ..Tiefbavtechnische. Erschli e.B.u,n.g, A bt asteseostsse g SR
b)

<)

') Nichtzutreflendes streichen!



H. Weitere Erléiuterungen

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 6—9, § 9 a BBauG)

.oonnefeld, den 03.04.1981

Ort, Tag 09.1

Der Entwurisverfasser

2. 1981

8625 SONNEEFLD

Ebersdorf b. Coburg /( .44 17/
Ort, Tag ? 4’?’ 44(1

Gemeinde
Ebersdorf b Cobu a

/szf /é

Ober- .’BﬂrgerWter ;TL( - neel ; ,(_\/

Diese Begrindung wurde mit dem Entwurl des Bebauungsplanes gem. §

Ebersdorf b. Coburg ",

Abs. 6 BBauG, vom w& 70 4qf7
Hous Zzwemv ()

Ebersd ')ri b \.UL)U Q H] Feb. 1983

Orl Tlg

ffentlich ausgelegt.

>

4!anrgme|,:gr




