Begriindung zum Bebauungsplan
Nroo Gemelnde—m——m‘l Ebersd

filr das Gebiet

.f_ . b. Coburg

~vom

"FROHNBERG 11"

umiassend dle Grundstike  11741; 117501; 178" ), 1182"); 1180;  1161; 1167%),

1028;  1029; 1030/3; 1031; 1034 *) = Teilflache

Entwurfsverfasser:
A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan — dem fortgeltenden Flachennutzungsplan der fritheren Gemeinde

_.Ebersdorf b. Coburg,,, 1981

o entwickelt.

e s S RIS s - - S | W - Flachennutzungsplan wird gleichzeitig gedndert;
das Anderungsverfahren hat den folgenden Stand erreicht:

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flichennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende dringende Griinde es erfordern
(§ 8 Abs. 4 BBauG):

Ein Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stadte-
bauliche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG): e _____

2. Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) besteht nicht.
Eine komimunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit
BeschluB vom ... verabschiedet worden. Sie ist im Bebauungsplan beridesichtigt.
Eine kommunale Entwidclungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

BeschluB VO ... . verabschiedet worden. Der Bebauungspian weicht aus folgenden Griinden davon ab:

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwedken:

Im Anschlufd an die Erschliefung "Frohnberg 1" soll dem Bedarf entspr‘echend

der |1l. Abschnitt folgen. Es soll ferner durch verhindliche Fectcetzurigen der er-
haltenswerte Baumbestand gesichert werden.

!) Nichtzuireffendes sireichen!
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B. Lage, Grb8e und Beschaffenhelt des Baugebletes
Das Gebiet liegt ... 390 m _ nérdlich — SOUIRH XX M esHMB X IGEKidh — des Ortskerns von EberSdorfb'CDbum

1.

Es grenzt an das Baugebiet — die BatgesteteXX . ''Frohnberg L1

Es hat eine GréBe von . 2, 125 ha,

Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-

planes liegen, betridgt:

Bahnhof . - . . : . L ).000 m Volksschule . " . ; : i v ninetdQ m
Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle .. 300 m Versorgungsldden i ; : T 250 . m

SUSRRI LTV <. H— L
Das Geldnde ist eben — X3 hMdeXg XOMRBOOM o IR XX XX X

Das Grundwasser liegt ca. ... 3,00 m unter Gelande.

Der Boden besteht aus S@nddurchzogene Lehmschichten, zum Teil Fels ...~~~

{Beschreibung der UntergrundverhBltnisse)

Es sind keine — folgeXdeX— MaBnahmen zur Herstellung eines tragfahigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

Es ist noch keine —Xbérels<}olg¥nd¥ X~ Bebauung vorhanden:

Es ist X#iK — folgender — Baumbestand vorhanden:

Mischwal d. Die erhaltenswerten Bdaume sind im BBP aufgezeigt
und als weiterer Bestand verbindlich festgelegt.

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:
Fl.-Nr.
Art der Nutzung . Bruttofliche (die mit *) bezeichneten
(48 1 ff. BauNVO) : teilweise)
L < 1182%)
WA allgemeines Wohngebiet . . . .|.... S — VI75/100785 i3 00B0
1030/3;..00315..0034;..0074/0 ...
LE)o= Teilfldchen. oo,
2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufuilen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)
1 6 |+..l .Df.!?’.‘...-gesdioﬂige Wohngebaude mit ca. 24 ... Wohnungen
o ~geschoBige Wohngebédude mit ca. ... Wohnungen
...~geschoBige Wohngebdude mit ca. .............. Wohnungen
.18 Garagen und ...=7"".... PKW-Stellplatze.
3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von .| ... Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Dann werden ca. .. 70 Einwohner mit ca. ......20 .. . volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet

wohnen.
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4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke)

1,751

umfaBt i 0§ ¥ E @ ® B O®m 8 B & 5 F 8 @ e 8 (1)
Die Verkehrsflachen fiir die innere ErschlieBung umfassen . : vl 177 ha (2)
Somit umfaBt das Bruttowohmbauland (= Summe aus (1) und (2)) . 1! 928 ha (3)
Die ortlichen Grin- und Freiflichen umfassen . . . . . . 05087 . ha (4)
Die Fléchen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen iz B (5)
Somit umfafBt die Bruttowohnbaufiiche (= Summe aus (3), (4)und () .. 2,125, .. ha (8)

b) Von der Bruttowohnbauflache (6) entfallen demnach auf

das Bruttowohnbauland (3) . . 90,73..%
die 6rtlichen Griin- und Freiflichen (4) . . . . 9,27 ¢
die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5} . ; o S
100 %
¢) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
das Nettowohnbauland (1) . .90?, 82%
die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung (2) . . 9,18 . %
100 %
d) Es ergibt sich eine
Bruttowochnungsdichte von . 32,’.&5 - Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
13,55

Nettowohnungsdichte von Wohnungen je ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmaBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgeméaBe Bebauung
zu ermoglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 fl BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — K& — im gesamten Bauge-

biet — PRAXBIHABAXDEN dSeXBENGEBI MK — MOUWENGIG! e e e

E. ErschiieBung

1.

2.

Wecaicii

Das Baugebiet erhalt iliber die ... . HDEBEX Und M X, T

AnschluB an das bestehende Wegenetz.

zuklnftig Raiffeisenstr‘aﬁ%ﬁk

Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschliefungsstraBen werden — in einem Zuge Jﬁ%mﬁ"t}%ﬁ( Hetaps bl &' — her-

gestellt:

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluf an die vorhandene — im Bau befindliche — geplante — zentrale

Wasserversorgungsanlage der Gemeinde / kMt . . Ebersdorf . b. Coburg .

Der AnschluB ist sofort — M4 XD X. . = MOGLichL

. Die Abwasser werden abgeleitet durch

— AnschluB an die vorhandene —mﬁmy@ﬁm*xxxmkg@x— zentrale Kanalisation der Gemeinde /)@(9(1}(

Ebersdorf b. Coburg X e XA

. Der Anschlub ist sofort — gtwacebc. . oo — moglich.

— folgende fiir das Baugebiet geplante Sammelentwésserungsanlage:

— Einzelkléranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261

. Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz de. ... ..

s OAMBLRO S E Ders Qo f s b OO it it s
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6. Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch ....zentrale Millabfuhr des

Landkreises Coburg

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig — XiyeolesXDéNd — durch die Gemeinde / Bfddt ... Ebersdorf b.. Cohurg
Sie wird in folgenden Teilen durdi VEIIBG AU ... i oot oo

tibertragen:

F. Uberschidgig ermittelte Kosten und Finanzierung

Kosten Einnahmen

L. Plr die Wasserversorgung DM DM

1. Herstellungskosten:

a) .....290 _ 1fm neuer Hauptstrang 2...15% - pMm i3 200 =
b) .....90  1fm AnschluBleitungen 4.9 -—-pm | 8.100,-—
c¢) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-

gende MaBnahmen: . ... i e e e

e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro AnschiuB . . 3,000, —~ DM ergibt
bei ...1©.. . .. . Anschlissen g 7 i ; . . . . . [48000,"—

f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich .. .. . ... ...

2, Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiithren und Beitrige gedeckt sind:
1 1etd b e s o o, VNSO |, |
II. Fiir die Abwasserableitung:

1. Herstellungskosten:

.250,—-p 53,750, ~=

7 M
310, - pu

a) . 213 im neuer Hauptsammler - &

b) ... 90 . Ifm AnschluBleitungen a ..
c) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Klaranlage) durch

folgende MafBnahmen:

Q) e e e

e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro Anschlub ... %4:200,~ DM ergibt
bei .16 ... Anschlisssen . . . . . . . . . . . ... 67.200,——

f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, nadmlich ...

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebithren und Beitrige gededktt sind:
jihrlich ca. e DM

Ubertrag: 134.700,-=]...115.200, ——|




III. Fir StraBen, Wege und Plitze:
1.

2,

Ubertrag:

Grunfldachen

Herstellungskosten

a) Grunderwerb fiir ... 3.700 qm & ... 25"’" DM

b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: ... ..

c) Herstellung der Fahrbahnen

..250 imin 6,0  m Breite a .. 602,-~ DM
DM
DM

s VY AR sumemss D0 BEOIE 8 wosmanamsmns

W1y (8 R T - § ) [ I JR———

d) Hersteilun_g der Gehbahnen

@30 Mm in 1,50 m Breite & ...106,-- DM

Ifmin ... ... m Breite & ... ....... DM

d) Beleuchtung: .250 Einheiten a ... 20,--_ DM

250

e) StraBenentwdsserung ...~ CMm a 183 --

DM
f) ErschlieBungsbeitrag £6,66. 9 der unter a) — f) genannten Kosten)

g) Sonstige Leistungen der Anlieger, némlich: ...

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gededkt sind:

jahrlich ca. ... oun. DM

IV. Filr Parkflichen und Grilnanlagen, dle gemdB § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-

schlieBungsanlagen sind:

1.

Herstellungskosten

a) Grunderwerb fur . . gm a . DM
b) Folgende MaBnahmen fir Freilegung:

c) Anlage der Parkflachen . . gm a . DM

d) Anlage der Grinanlagen S & s DMV
e) ErschlieBungsbeitrag (.......% der unter a) — d) genannten Kosten)

f} Sonstige Leistungen der Anlieger, namlich: ... .. .—

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:

jahrlich ca. . DM

V. Sonstige Kosten:

2.
3 5
4.
5.
Ubertrag:

Kosten
DM

Einnahmen
DM

92.500, --

150,500, —-

s
41250, ~~

134.700, —— |

214.065, —

329..265,==]




Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: ...455.830,--1 329.265,—
VI.Nachfolgelasten:
1. Verwaltungseinrichtungen, nEmlich ..o
2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), ndmlich:
3. Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder des
Sportplatzes), namlich
P
5.
- PR——————————
Summe: . 455.830,--(.329.265, -~

Der Gemeinde MXS{adK / Beom{ KarkXentstehen also durch die vorgesehene stidtebauliche MaBnahme
Kosten in voraussichtlicher Hohe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . . . . ?26'565’ DM
dazu jahrliche Unterhaltungskosten (Ziff. 1.2, IL 2, II1.2, und IV.2) von . . . . . . . . . . . . . . . . DM

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

laut Verwaltungshaushalt

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung
1. Die Planung laBt folgende Auswirkungen e: warten:

Die Entwicklung der Ortschaft wird gefordert, der Bedarf an Bauland
gedeckt. Sicherung von erhaltenswertem Baumbestand.

2. Es ist nicht zu erwarten, daB die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebensumstinde der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 13a Abs. 3 BBauG) ist daher nicht erforderlich.

Nachteilige Auswirkungen aus der Verwirklichung der Planung sollen durch folgende MaBnahmen mdéglichst vermieden oder
gemildert werden:

Im Ubrigen wird ein Sozialplan nach § 13 a Abs. 3 BBauG erstellt; das Verfahren dazu hat folgenden Stand erreicht:

3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald folgende MaBnahmen getroffen werden:

a ... Grunderwerb
b ... tiefbautechnische Erschliefung
)

}) Nichtzutreffendes streichen!



H. Weltere Erliuterungen

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr.6—9, § 9 a BBauG)

1. Die im BBP durch + ausgewiesenen B&dume sind von Sachverstdndigen

ausgesucht mit elektronischen Tachymeter aufgenommen.
sollen durch verbindliche Festsetzungen BBP in ihrem Bestand

gesichert werden.

Diese Baume

2. Die FuBBwegverbindung (2 m hbefestigt, 5 m Grin) zwischen dem sid-
lichen Wendeplatz auf Fl.-Nr. 1030/3 und der Westgrenze des Fried-
hofs kann auch als Fahrbahn - 2. Zufahrt Frohnberg - genutzt wer-

den.

Sonnefeld, den 22.06.1984/ 20.12.1984

Ort, Tag OrtTag

Ebersdorf bei Coburg, den

Der Eniwurfsverfasser D,en“,;eue e e e A BB S R R

A ’ [
b e RS —

ob,,mu,n.m,,sg.r e s S TRV Y R

Diese Begrindung wurde mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gem. § 2a Abs. 6 BBauG vom

Ort, Tag

ohr.mam'mel“"



