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1 Allgemeindaten Die Gemeinde Ebersdorf b, Cbg. besteht aus den Ortsteilen

Ebersdorf, Frohnlach, Friesendorf, Oberfiilibach, Kleingamstadt
und GroRgarnstadt.

Ebersdorf b. Cbg. hatte am 31.12.1996 laut Bayer. statistischem
!_andesarr_lt 6455 Einwohner, durch die erhihte Wohnsiedlungstitigkeit
ist der weitere Trend zur Steigerung der Einwohnerzahlen gegeben.

L;nde§plgneﬁ§ch ist Ebersdorf b. Cbg. als Unterzentrum eingestuft,
Die Mogl:cpkelt der Einstufung als Mittelzentrum gemeinsam mit
den Gemeinden Weidhausen und Sonnefeld wird derzeit gepriift.

Betroffene Flumummermn:

FI-Nr. 198 + 129/2* + 200 + 7/12* + 197 + 199 + 201 + 202 +
205 + 989*

Gemarkung GroRgarnstadt

* = Teilflachen

2, Baurechtliche Voraussetzungen

21 BeschluB Der Gemeinderat von Ebersdorf b. Cbg. hat in seiner Sitzung

am 18.11.1997, ergédnzend am 02.12.1997, die Aufstellung des

B-Planes "Schiitzenweg" GroBgamstadt unter Bezug auf die
§§ 2 u. 8 BauGB beschlossen.

2.2 Art der baulichen Das Baugebiet wird als Aligemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen
Nutzung und schlie8t im Nordosten eine Gemeinbedarfsfliche mit der Nutzung
als Spielplatz / Festplatz / Bolzplatz und Parkplatz mit 6ffentlichem
Griin ein. Ferner setzt der B-Plan einen 12 m breiten, von Nord nach
Sid verlaufenden Streifen zur Renaturierung des dortig vorhandenen
~Schneybaches* fest.
2.3 Entwicklung aus dem

F-Plan Der Geltungsbereich ist im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Ebersdorf b. Cbg. derzeit noch als landwirtschaftliche Flache
ausgewiesen. Nachdem eine Reihe von Anderungspunkten in der
F-Planung anstehen, beabsichtigt die Gemeinde Ebersdorf b. Cbg.
diese Anderungen gesammelt in einer emeuten F-Plandnderung zu
berlcksichtigen. Das Verfahren wird eingeleitet, nachdem jedoch
erfahrungsgeman dieser ProzeR einen lingeren Zeitraum in Anspruch
nehmen wird, wird unter Bezug auf § 8 Abs. 3 BauGB geltend gemacht,
dag der B-Plan vor dem geanderten F-Plan bekannt gemacht wird, da die
B-Plandarstellung sich aus der kiinftigen Darstellung des F-Planes
Ebersdorf b. Cbg. entwickeln wird.

2.4 Begriindung zur Auf-
stellung des B-Planes Es besteht einerseits Bedarf an Wohnbaugelinde, andererseits soll
durch den B-Plan die notwendige Flache zur geplanten Renaturierung
des Schneybaches gesichert werden und schlieBlich ist es Ziel, die
Vertraglichkeit zwischen der geplanten Wohnbebauung und dem
Umfeld u.a. auch zur Gemeinbedarfsflache festzusetzen.



3. Lage des Planungsgebietes
31 Lage Das Baugebiet befindet sich am siiddstlichen Ortsrand von
GroB3garnstadt - Ortsteil der Gemeinde Ebersdorf b. Cbg. -
und wird nordlich durch den Schiitzenweg, siidlich durch die
Bieberbacher Strae begrenzt.
3.2 Schutzzonen Schutzzonen sind von der Ausweisung des B-Planes nicht betroffen.
3.3 Zentraler Ort Als néchster zentraler Ort ist die Stammgemeinde Ebersdorf
b. Cbg. anzusehen.
3.4 Entfernungen zu - Bahnhof Ebersdorf b. Cbg. 1700 m
- Ommibushaltestelle 100 m
- Ev. Kirche ca. 400m
- Volksschule ca. 400/2000m -
- Versorgungsladen ca. 200m
4. Darstellung der Planung
4.1 Beweggriinde des Planers zur dargestellten Form
4.1.1 Aligemeines Aus Sicht des Planers war es wichtig, unter wirtschaftlichen Gesichts-

punkten ein Wohnumfeld zu planen, das dorfgerecht den heutigen
Anforderungen entspricht. Es wurde im Haupt-WA-Teil auf eine
geféllige, verkehrsberuhigte, die Wohnqualitat steigernde Stralen-
fiihrung mit Verkehrsgriin und Platzaufweitung geachtet.

Unter Mitverwendung vorhandener historischer Fukwegverbindung

wird eine intensive fullaufige Vernetzung innerhalb des Gebietes,

aber auch zum Ort hin gewahrleistet. Durch entsprechende Bereit-
stellung von Flachen (12 m Breite) werden planlich die Voraussetzungen
zur Renaturierung des Schneybaches geschaffen und damit in das
B-Plankonzept eingeschlossen.

im nordéstlichen Bereich am Schitzenweg wird die Gemeinbedarfsflache als Spiel-/
Fest-/ Bolz- und Parkplatz fur besondere gemeindliche Anlésse eingeplant.
Besondere gemeindliche Anlasse fir einen Festbetrieb ware z.B. Kirchweih 0.4,
d.h. tber das Jahr hinweg beschrankt auf wenige Tage. Uberwiegend wird der Platz
als Spielplatz - geringer als Bolzplatz - und Parkplatz fur die Schitzenhausbesucher
genutzt. Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 09.06.1998 beschlossen, daR,
bei Bedarf, im Interesse und zum Schutz der Anwohner per Satzung die Platz-
nutzung befristet z.B. von 8.00 bis 12.00 Uhr vormittags und von 14.00 bis 20.00
Uhr nachmittags und abends, festgesetzt wird.

Eine Abgrenzung der Gemeinbedarfsflache nach Westen hin zur geplanten Be-
bauung ist durch den 12 m breiten Renaturierungsbereich Schneybach gewahr-
leistet.

Zur sidlichen Wohnzeile ist ein in mittel ca. 10 m breiter &ffentlicher Grinstreifen,
der, soweit notwendig, auch Riickhaltebereich fir den ,Schneybach® zur Ver-
minderung einer AbfluBbeschleunigung im Gewasser sein kann, planerisch
angeordnet.

4.1.2 Festsetzung des MaBes

der baulichen Nutzung
Den Festsetzungen des B-Planes entsprechend ist
eine Grundflichenzahl -GRZ (§ 19 BauNVO) mit 0,4
eine GeschoBflachenzahl - GFZ (§ 20 BauNVO) mit 0,8
festgesetzt.

Unter Bezug auf § 22 BauNVO ist eine offene Bauweise gewahit.
Zulassig ist im Allgemeinen Wohngebiet der Ausbau des Erdgeschosses
mit ausbaubarem Dachgeschol.
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Beschaffenheit des Planungsgebietes

Topografie

Geologie
Hydrologie

Schadstoffe /
Altlasten

Vorhandener Griin-
bestand

Bodenordnende
MaBnahmen

Bauliche Nutzung

Flichenanteile

abziigl.

Parzellierung

Zu erwartender

Das Gelande innerhalb des Geltungsbereiches fillt von Nordwest
nach Sidost um etwa 5 m.

Lehm- und Keuperschichten teils mit Felsen durchzogen.

Der Grundwasserstand diirfte in etwa bei 1 m unter Gelinde anstehen.

In dem der Gemeinde vorliegenden Altlastenkataster sind keine Angaben
Uber evt. Ablagerungen aufgefiihrt. Von seiten der Gemeinde wird
erwahnt, daB beidseitig des Schneybaches das Grundstiick mit Boden-

aushub evt. auch StraBenbestandteile aus dem Kanalbau GroRgarnstadt
aufgefiillt wurde.

Im Siiden des Geltungsbereiches auf den Grundstiicken FI.-Nr. 197
und 199 - es handelt sich dort um 2 kleine Garten - ist der vorhandene
Baumbestand zu erhalten. AuBerhalb des Geltungsbereiches, und zwar
auf dem Grundstiick FI.-Nr. 125, ist eine natiifiche Buschkulisse eben-
falls zur Erhaltung im B-Plan "Siid-Siidwest" GroRgarnstadt festgesetzt.

Das Grundstiick FI.-Nr. 198 diirfte in einem Zug erschlossen werden, im
Bereich der Grundstiicke Fl.-Nr. 201 + 202 + 205 wird eine Grenz-
regelung im Rahmen der Bebauung durchgefiihrt werden.

Bezogen auf den Anderungs- und Erweiterungsbereich

Art der baulichen | Bruttofiiéiche Flurstdcksnummern

Nutzung ha (* = Teilflache)

WA 2,26 s. Ziff. 1

Brutto-Wohnbaufldche 2,260 ha 100,0 v.H.
dffentl. Verkehrsfliche A 0,127 ha 56 % v. H.
Renaturierung Schneybach A 0,160 ha 71% v. H
Gemeinbedarf 4 0,350 ha 155%v.H
Offentliches Griin T 0,060 ha 27%v.H
Netto-Bauflache 1,563 ha 692%v. H

innerhalb des Geltungsbereiches sind 17 Parzellen als Einzelgebdude
mit max. 2 Wohnungen zulassig ausgewiesen. Dazu 17 Doppelgaragen.

Bevolkerungszuwachs 20 Einwohner mit ca. 7 schulpflichtigen Kindem.



8. ErschlieBung

81 Verkehr Die HaupterschlieBung erfolgt iiber eine StichstraBe mit 4,50 m Fahrbahn-
breite und angehéngter Mehrzweckspur mit Einbindung in den Schiitzen-
weg. Dieser fiihrt zur Ortschaft und bindet im Siidosten an die Bieberbacher
StraBe an. Uber diese StraBe werden ebenfalls der értlichen Situation
entsprechend 6 Parzellen verkehrsméagig erschlossen.

Innerhalb des Plangebietes ist eine fuBlaufige Vemetzung sowohl! zur
Gemeinbedarfsflache, als auch zum Ort hin, {iber 2,0 bis 2,50 m breite
ausgewiesene Wege sichergestellt.

8.2 Ver- und Entsorgung

8.2.1 Trinkwasser-/Losch-

wasserversorgung Die Trinkwasserversorgung ist durch Anschlu an die gemeindliche
Wasserversorgung sichergestellt. Ausreichende Druckverhiltnisse
sind vorhanden.
Die Loschwasserversorgung wird im Rahmen der ErschlieBung durch
ausreichend dimensionierte Wasserleitungen und Hydranten gewihr-
leistet. Uberflurhydranten werden dabei in Abstinden von 200 bis
250 m eingeplant. Bei Bedarf |dRt sich ein Staubereich im Schneybach
als zusétzliche Loschwasserreserve schaffen.

8.2.2 Entwésserung Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem, dabei wird das Oberflichen-
wasser direkt dem Schneybach zugefiihrt, wihrend das Schmutzwasser

uber die gemeindliche Klaranlage der vollbiologischen Kldranlage GroR-
garnstadt zugeleitet wird.

8.2.3 Elektrische Energie Erfolgt die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie,
so erfolgt dies durch die Gemeindewerke Ebersdorf b. Cbg.

8.2.4 Gas-/Wirmever-
sorgung entfallt

8.2.5 Miillbeseitigung Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Coburg.

8.3 ErschlieBungs-
abschnitte Das Plangebiet wird dem Bedarf entsprechend entweder iiber 1
oder max. 2 ErschlieRBungsabschnitte erschlossen.



Kommunalschriften-Verlag J. Jehle Minchen GmbH
- Nachdruck und Nachahmung verboten -

Kova-Druck 610900 (1187)

Kosten Entnahmen
G. Herstellungskosten (uberschlagige Ermittlung) DM DM

1. StraBen, Wege, Platze

a) Fahrbahn 110 m a 750, -- DM 82,500, -~

b) Wege 115 m a 300, == DM 34 .500,--

¢) Platze 100 m a 110,-- DM 11.000,--

d) Gehsteige m a DM

e} StraBenleuchten_110 m & 45 1 ke DM 8.250,--

f) Grunderwerb___1270 m2a 30,-~ DM 38.100,--

a) a DM

h) a DM

i) a DM

k) Herstellungskosten gem. Ziff. 1a) - i) abzuglich _10___v.H."» .
Kostenanteil der Gemeinde in Hohe von DM ___17,435,-- 156.915,-= °

1) Diejahrlichen Unterhaltungskosten aus den Anlagen gem.
Ziff. 1a) - i) betragen
fur die Gemeinde voraussichtlich 500,-- DM 174.350,-- 156.915, --

Summe der StraBen, Wege, Plitze:

2. Wasserversorgung

a) Hauptstrang 230 m a 130,-- DM 29.900,--

b) Hausanschliisse _100 ma 120,-- DM 12000, -- 12.000,--
c) _.a DM

d) : - | DM

€) _a DM

f) Anderung oder Erweiterung der bestehenden Wasserver-
sorgungsanlage durch

g) AnschluBgebthr - It. Satzung - durch Umlegung - 59.500, ==

pro AnschluB _3+300,-= DM ergibt bei 17 Anschlissen
h) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, nadmlich

i) Die auf die Gemeinde fallenden jahrlichen Unterhaltungskosten
fur die Anlagen gem. Ziff. 2a) - f) betragen

voraussichtlich 200, -- DM

Summe der Wasserversorgung: 41.900,-- 71,500, ==

3. Abwasserbeseitigung (Misch - Trenn - System)

a) Hauptsammler (Schmutzw.) Z_m a 500,-- DM 120,000, --
b) Hauptsammler (Regenw) 123 _m a _° 450,-- DM 56.250, -
c) Drainage m a DM
d) Hausanschlisse 100 ma__410,-- DM 41,000,-- 41,000, --
e) —a__ DM
f) . DM
qg) Anderuhg oder Erweiterung der bestehenden Zentralanlage
durch
h) AnschluBgebihr - It. Satzung - durch Umlegung - :
pro AnschiuB __6000,-= P ergibt bei __ 17 Anschlussen 102_000, -

i) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich

k) Die auf die Gemeinde fallenden jahrlichen Unterhaltungs-
kosten fur die Anlagen gem. Ziff. 3a) - g) betragen

voraussichtlich 300, -- DM

Summe der Abwasserbeseitigung: 217.250,-- 143,000, --

"' mindestens 10 v. H., diese Kosten sind nicht auf Dritte abwalzbar.



Kommunalschriften-Veriag J. Jehle Minchen GmbH
- Nachdruck und Nachahmung verboten -

Kova-Druck 610900 (1187)

Kosten Einnahmen

4. Stromversorgung (Verkabelung - Dachsténder) oM
a) Hauptleitung ma DM
b) AnschiuBleitungen ma DM

c) Sonderkosten far

d) AnschluBgeblhrfor _____ Anschlissea_ DM

Summe der Stromversorgung:

5. Gasversorgung (Stadtgas — Erdgas - Ferngas - Fernheizung)

a) Hauptleitung ma DM

b) AnschluBleitungen ma DM

c) Sonderkosten fir

d) AnschluBgebthrfar ___ Anschlissea DM

Summe der Gasversorgung:

6. Sonstige Kosten

)

b)

Summe der sonstigen Kosten:

7. Nachfolgelasten

a) Schulhaus - Neubau - Erweiterung .

b) Kindergarten - Neubau - Erweiterung

c) Friedhof —~ Neuanlage - Erweiterung .

d) Zuséatzliche Verwaltungseinrichtungen

€)
f)
i} Nachfolgelastenbetrage gem. Nachfolgelastenvertrag
vom
Summe der Nachfolgelasten:
8. Gesamtkosten (Ziffernimit7) . . . . . . . . . . 433,500, -- 371.415,--

9. Gemeindekosten

a) Die der Gemeinde entstehenden Kosten - die zugunsten der Gemeinden anfallenden : 62.085,--
Uberschisse - aus den Anlagen gemaB Ziffern 1-7 betragen voraussichtlich

b) Begrindung bei Erzielung von Uberschiissen:

¢) Die auf die Gemeinde fallenden jahrlichen Unterhaltungskosten gemaB Ziff. 11,

2iund 3k betragen voraussichtlich 1000, ==




9. Verfahrensvermerke
9.1 Nach dem Stand von §§ 3.1 u. 4.1 BauGB
9.1.1 Wasserwirtschaftsamt Hof, Schr. v. 02.03.1998

- Im Rahmen der Objektplanung soll zur Abwasserbeseitigung des
Baugebietes ,Schiitzenweg" eine Abstimmung mit dem WWA Hof
erfolgen.

- Es wird darauf hingewiesen, daR bei anstehendem Grundwasser
die baulichen Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht gegen
driickendes Wasser zu sichern sind. Ferner wird auf die Anzeige-
pflicht gem. § 34 BayWG bei der Freilegung von Grundwasser
hingewiesen.
Eine Grundwasserabsenkung soll nicht erfolgen. Fiir evt.
Drainleitungen ist ein eigenes Ableitungssystem zum néchsten
Vorfluter bzw. bei Trennsystem zum Regenwasserkanal zu schaffen.

- Inwieweit im Rahmen der Renaturierung des Schneybaches zur
Vermeidung einer AbfluBbeschleunigung ein entsprechender
Riickhaltebereich in der siidlich der Gemeinbedarfsfliche
ausgewiesenen Offentlichen Griinfliche notwendig wird, wird
im Rahmen der Objektplanung gepriift und mit dem WWA Hof
abgestimmt.

9.1.2 Amt fiir Landwirtschaft und Erndahrung Coburg / Staffelstein, Schr. v. 06.03.1998

Es wird darauf hingewiesen, daB, selbst bei einer ordnungsgemaien
Bewirtschaftung der benachbarten landwirtschaftlichen Betriebe
Geruchs- und Larmemissionen auftreten kdnnen, die innerhalb eines
Dorfes hinzunehmen sind.

9.2 Nach dem Stand von § 3 Abs. 3.2, BauGB
9.2.1 WWA Hof, Schr. v. 17.08.1998
Zur Renaturierung des Schneybaches wird darauf hingewiesen, daB ein

notwendiges Wasserrechtsverfahren (Plangenehmigung oder —feststellung
mit LRA Coburg abstimmen) notwendig wird.

Sonnefeld. den 02.12.1997/09.06.1998 / 10.11.1998
Ort, Datum Ort, Datum

Ingenieurbiro I / ;
Gunsenheimer fepameasel . / %@&

Tel. 09562 / 6044
Fax 09562 /7373

Der Entwurfsverfasser Erster Biirgermeister

Diese Begriindung / Erliuterung wurde mit dem Entwurf des Bauleitplanes gem. § 2 BauGB

vom mit

offentlich ausgelegt.

Ort. Datum Erster Biirgermeister




