3. Feriigung Gon
BEGRJIJEDUNG
zum Bebzuungsplan "Kétenbach"

Gemeinde Frohnlach
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binwohnerzahl nach dem Stand vom 1.1.1968: 1374

Bodenverkehr gem. VO vom 22.6.67 (GVB1.8., 162)
genehuigungspilichtig

Plachemmuatzungsplan: Ein ehemaliger #irtschafte-
plan, der als Flichennutzungs-
plan weitergilt, ist vorhanden.

Genehmigungsbehdrde ist gem. VO vom 17.10.63%

(GVBi. 8. 194) i.d.F. der VO
vom 25.11.65 (GVBL. S. 347) das
Landratsamt Coburg
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Allgemeines

Die Gemeinde Frohnlach liegt etwa & km sidostlich der kreis -
freien Stsdt Goﬁhrg. Sie bildet mit der Gemeinde Ebersdorf bei
Coburg ein zusammenhangendes Siedlungsgebiet. Die verkehrsmi -
fig gunstige Lage an der Bahnlinie Coburg - Sonnefeld - Furth
a. B, und an der BundesstraBe 303 loste die Vergridferung der
vorhandenen und die Entstehung weiterer Gewerbebetriebe (meist
Polstermdbelfabriken) aus und brachte eine stetige Aufwirtsent-
wicklung der Gemeinde mit sich. Dies zeigt sich auch an den
stindig steigenden Linwohnerzahlen. Sie betrumen am

1.1 1964 1261
1.1. 1965 1502
1.1. 1966 1327
1.1. 1967 1341
1.1. 1968 1374

An der durch Ebersdorf bei Coburg und Frohnlech in west-0Ost-Rich-
tung verlaufenden HeuptortsstraBle sind die beiden Gemeinden be-
reits volikommen zusammengewachsen. Nur sextlich der StrafBe sind
nangels der strafenmdafBigen ErschlieBung einige Bauliicken vorhan~
den. Da aber das Angebot an Baugelénde recht knapp ist und .
anderseits eine grofle Nachfrage besteht, sah sich der Gewmeinde-
rat gezwungen, das Gebiet "ROtenbach" der Bebauung zuzufiihren.

Das Plangebiet liegt zwischen der Rétenbachstrale im Noraen, der
Ehrlicherstrafie im Osten, der Bundesstrafie 503 im Siuden und der
Gemeindegrenze nach Ebersdorf bei Coburyg iu Westen.

Die Gemeinde besitzt einen von der Ortsplanungsstelle fiir Ober-
franken susgearbeiteten Wirtschaftsplan, welcher mit KEntschlie-
Rung der Regierung von Oberiranken vom 26.%.1963 Nr. IV/3-5232
P 5-4/63 zu einem unbefristet geltenden Flichennutzungesplan er-
kldrt wurde. Dieser Plan weist das Baugehiet "Rotenbach" bis

auf einen kleinen Teil landwirtschaftlicher Nutzfliche als Wohn-
baufléche aus. Der vorliegende Bebauungsplan "Rotenbach" konnte
also aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

Soweit auBerdem bekannt ist, hat die Gemeinde Frohnlach die Orts-
planungsstelle fir Oberfranken mit der Ausarbeitung eines Ande-
rungsplanes zum Flichennutzungsplan besuftragt, um diesen auf
die heutigen Verhi#ltnisse umzustellen. Bei dieser Gelegenheit
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Frohnlach begonnen. In den Ausfihrungsplinen des Bayer. Landes-
amies fir Wasserversorgung und Gewhsserschuiz tur diese Mafinah-
me sind schon die AnschluBleitungen fiir das Gebiet "Rétenbach"
vorgesehen.

Die Stromversorgung erfolglt aus den vorhandenen Urtsnetz, ohne
dafl weitere Trafostationen notwendig wiren.

Bauprogramm

Das Baugebiet umfaBt eine Gezambtfiiche von 2,794 ha. Es wird als
alligemeines Wohngebiet (WA) festgosetzt. Ea herrscht die offene
Bauweise, Der nach der Bawwtzungaverord nung htchstzulisgige
Ausnutzungegrad der Grundstiicke woa 044 (Grundflichenzahl) und
0,7 (GeschoBflichenzahl) wurde duxch das Festlegen von Baulinien
und Baugrenzen teilweise elngeschrinkt, so da8 eine nicht zu
dichte Bebauung gewihrleisuet ist.

Das Baugedbiet wurde der Gelindevescheffenheit und der vorhange-
nen Bebauvung enteprechend mis S..ngeschossigen und zweigeschossi-
gen Héusern sufgeplant. Es sind vorgeiehen: '

11 Einzelhiuser II - 119 WE
22 Eingelhiuser T = 44 WE
55 WP

Beteiligte Fachstellen und deren Stellungnahme.

Bei 4o Pianausarbeitung wurden nacastehend sufg Tiihrie Trager
6ffentlicher Belange eingeschaltet:

Regierung von Oberfranken —Bezirksplanangsanlle*
Landratsamt Coburg -Bauaufsichiszbendpde -
StraBen- und Wasserbauemt Kronach
Wesserwirtschaftsamt Bumberg

Staatliches Gesundheitsami Coburg
Oterpostéirektion Nirnbery

S3adtische Werke -Uberlaypdicri- Cobury
Landwirtschaftsant Coburg
Handwerkskammer Coburg

Industrie- und Handelskammer Coburg
Gemeinde Ebersdorf bei Cobuing

Von dexr Bezirksplanungsstelle bei der hegierung von Gbherfrankes

wurde mit EntachlieBung vom 22.8.68 mitgeteilt, daB iibergeordnc-
te Planungen cder sonstige zu beriicksichtigende Interessen nich;
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vorhanden sind und mit dem Bebauungsplan aus Gesichtspunkten der
Raumordnung Einverstidndnis besteht.

Die Stidtischen ¥Werke - Jberlandwerke Coburg kiindigten in ihren
Schreiben vom 27.8.68 an, daB die im Baugebiet vorhandene 20 KV=-
Freileitung etwa im Jahre 1973 abgebrochen werden wird. Sie
empfahlen, es bei def vorgenommenen Bauplatzaufteilung zu belas-
sen. Bine Bebauung der in den Schutzstreifen fallenden Grund-
stiicke in der ibergangszeit miisse aber in jedem Einzelfalle be-
sonders gepriift werden. Die Einplanung einer weiteren Transfor-
matorenstation wird fir nicht efforderlich gehalten.

Das Landr-tsamt Coburg erhob gegen die Planaufstelluny keine Re-~

denken.
Die Gemeinde Ebersdorf bei Ccburg schlug vor, die an der Gemeinde-
grenze verlaufende StrafBe "Am Anger" um einipe Leber nach Osten

zu verlegen, um so Schwierigkeiten mit dem Eigentiimer des Grund-
stiickes Fl.Nr. S40/1 aus dem Weg zu gehen. Ansonsten bestehen
wegen der Linienfihrung des genannten wWeges, welcher spdter auch
teilweise der ErschlieBung des Baugebietes in Ebersdorf dienen
wird, keine Eipwdnde.

Der Anderungswunsch der Gemeinde Ebersdorf bei Coburg wurde im
endgiltigen Planentwurf beriicksichtigt.

Das StraBen- und Wasgerbsuamt Kronach beststigte in seinem Schrei-
ben vom 11.9.68, dall das Baugebiet Rétenbach an die bestehende
Kanalis~tion Fbersdorf - Frohnlach angeschlossen werden kann und

die Wasserversorgungsanlage Ebersdorf -~ Frohnlach zur Zeit ge~
baut wird. In straBenbaulicher Hinsicht bestehen keine Bedenken.
Von der Industrie- und Handelskammer Coburg wurde am 13.9.68

mitgeteilt, dafB zur Zeit keine besonderen Planungswiinsche beste-
hen. !
Die Oberpostdirektion Nirnberg gab in ihrem Schreiben vom

19.9.64 an, daB keine Finwinde gegen die Planung vorgebracht
werdern.

Bodenordnende MaBnzhmen

Der Zusammenkauf verschiedener Grundstiicksteile fiir die einge-
planten Bauplitze cder die Umlegung auf freiwilliger Basis oder
ale Verfahren nach den 88 45 - 84 HBauG sind erforderlich.
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7. Kosten der ErschlieBuncsanl apen

Rotenbach-
stralle

Ausbsubreite: 5.50 m

beidseitiger Gehsteig von je 7 b m Breite

170 1fdm zu je 115,~~ Diu < 44,000, == b
Strafie A

Ausbaubreite: 5,50 n

einseitiger Gehsteig von 1,5 m Breite

140 1fdm zu Jje 215,-- DM = OB.000.== D
Am Anger

Ausbaubreite: 5.50 m

einseitiger Gehsteig von 1,5 m Breite

160 1fdw zu je 215, S 77.500.=~ Dk
Auveg

Ausbaubreite: 5,50 m

einseitiger hehsbelg von b J m Breite

145 1ltdm zu je 185,-— Di - ©1.000.~=~ Diu
Goldene Au

Auebaubreite: 5.50 m

beidseitiger Gehsteig von je 1,5 m Breite

130 1fdm zu je 215,~— DM = 5%.000.~- DL

5 9500 GI=a= BM

ErEETrEoTRDE

Zu diesem Betrag kommen noch die Kosten fiir die Wasser- und
Stromvérsorgung sowie fur dle. Abwasserbeseitigung urd die Stra-
Benbeleuchtung. PDie Umlegung suf die Anlieger richtet sich bei
der Wasserversorgung und der Abwasserbeseitigzung nach den An-
schluBsatzungen der Zweckverbidnde, bei den uUbrigen Kosten nach
der gemeindlichen ErschliefBungsbeitragssatzung. Diese sieht vor,
daB die eine Halfte der Aufwendungen nach dem Verhiltnis der
Flachen der Baugrundstiucke, die andere HiZlfte nach dem Verhalt-
nis der Froatlingen an den StraBen aufgeteilt wird.

Wiesenfeld, den 8. tlov. 1968 %




