Begriindung

sum BebauungsplanM.FROHN LACH OST 4er Gemeinde /7 Sixas . FROHNTLACH
FROHNLACH OST

vom 28. D 1973 fiir das Gebiet

554; 562; 568; 571/1; 571/2; 5745 5753 5763.5175..5833
684/1; 685; 686; 687; 688; 689;
Ingenieurbiiro GUNSENHEIMER + ELFLEIN / Sonnefeld

umfassend die Grundstiicke

Entwurfsverfasser:

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen
Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan — A& GhergilEiteler MR scialisple — vom

entwidkelt.

BderK
Der Bebauungsplan weicht vom Flachennutzungsplan — iibergeleiteten Wirtschaftsplan — vom ab.
Der Fliachennutzungsplan — iibergeleitete Wirtschaftsplan — soll geédndert werden; das Anderungsverfahren hat den folgen-

den Stand erreicht: .

'berarbeitet

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flichennutzungsplan ifgésteflK ist, weil folgende zwingende Griinde es er-
fordern (§ 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG): Im ausgewiesenen Geltungsbereich des. Baugebletes

FROHNLACH 08T gtehen bereits Bauvorhaben an.

Der Bebauungsplan wurde mit der Ortsplanungsstelle abgestimmt..land.
wird in den iberarbeiteten Fl'&ic[h-e—-n-lqaifungsplan einbezogen.
Rdex’ic

Ein Flichennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stddtebau-

liche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG):

B. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebiets
I. Das Gebiet liegt ...t QQ..... m — HFGHEX %KM — WEXIEK— bstlich — des Ortskerns von Frohnlach

Bs grenzt an das Baugebiet — GOBGEHIRE — best. Baugebiet Frohnlach Ost an

Es hat eine Gréfie von .. 4”29 ........ ha.

2, Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-

lanes liegen, betrdgt:
gahnhof g o o . 0 g - a 900 ...... m Volksschule . . ‘ . C s 700 ............... m
Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle ... 3 OO ...... m Versorgungsldden > ; 5 =g . BOO ............... m
Kirche: 800 ....... m m
3, Das Geldnde ist eben — ist hiigelig — féllt nach Stden leicht —Xs¥a¥K— ab.
Das Grundwasser liegt ca. ... 4 ........ m unter Gelénde.

Ton; bzw. sandigem Lehm
(Beschreibung der Untergrundverhéltnisse)

Es sind keine — [B§36da{— MaBnahmen zur Herstellung eines tragfahigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

4, Der Boden besteht aus

*) Nichtzutreffendes streichen!

? Boorberg-Vordruck 610/62 — Begriindung zum Bebauungsplan
URichard Boorberg Verlag, Miinchen (2268) Nachdrudk und Nachahmung verboten!
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5. Es ist Xo@¥Kefa¥ — bereits folgende — Bebauung vorhanden: FROHNLA..CH OST; schlieBt un-
mittelbar an die geplante Erweiterung FROHNLACH OST an,.

Es ist kein —X8IgeXd6¥X ~ Baumbestand vorhanden:

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Fl.-Nr.
Art der Nut: p . - .
(65 1 ff Ggaulllruzt‘;l\ll% ) Bruttoflache (die mll:ei)h?;zszl)dmeten
Allgemeines Wohngebiet 4,29 ha (5543 5623 5683 571/1:.571/23

5743 5753.5763. 5775.583%;.684/1;
685; 686; 687;.688; 689;

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufiillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

15 1-geschoBige ‘Wohngebdude mit ca. 15 ‘Wohnungen
14 2-(;;eschol.’)ige Wohngebaude mit ca. 39 Wohnungen
- ~-geschoBige Wohngebdude mit ca. ... e O ‘Wohnungen

Garagen und ... PKW-Stellplatze.
3. FEs ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von . Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.
Dann werden ca. ... 270 ............... Einwohner mit ca. <1 O volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke)

umfaBt

Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen . v 0381 ................. ha (2)

Somit umfaBt das Bruttowohmbauland (= Summe aus (1) und (2}) . e ’18 ............ ha (3)
Die ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen . e e e O N S— ha (4)
Die Flachen fiir Cemeinbedarfseinrichtungen umfassen . . . . e ha (5)
Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), 4) und (8)) e 4029 ha (6)

b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf

das Bruttowohnbauland (3) . e %
die ortlichen Griin- und Freiflichen (4) . %t & 2’56%
die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . . _. %
100 %
¢} Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf 30 ’ 62
das Nettowohnbauland (1) . . . o e %
die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung (2) . .1 9’58%
100 9%
d) Es ergibt sich eine

T

Bruttowohnungsdichte von .. .. Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von 16 :02 ...... Wohnungen je ha Nettowohnbauland.
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D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckm&Big gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemifie Bebauung
zu ermoglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) -XFHe\ K oeneregeiony 8% BX ¥ BRasuGkseapdite— im gesamten Bauge-

biet —IX FoRFRIEI Rkl XOEX BAMgEHIKIY — notwendig:

E. ErschlieBung

1. Das Baugebiet erhilt iiber die sonnefelder StraBe und Mie Am Weinberg StraBe
Anschlufl an das bestehende Wegenetz.

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstrafen werden — in einem Zuge — XiXoigeHdsN Teilabschmikterrc— her-

gestellt:

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluf an die vorhandene — INXBaH beidlidiexsc gepiante — zentrale

Wasserversorgungsanlage 08K XEmexidsk X RTEGE
 des Zweck — Verbandes . BBERSDORF — FROHNLACH

Der AnschluB ist sofort —XeXNaral — moéglich.

4. Die Abwdésser werden abgeleitet durch

— AnschluB an die vorhandene —{2AEHIK Bek otk ch& XX GEREINE— zentrale Kanalisation dSc{GEMERIEX/XSTFTK

_ ges Abwasserzweck - Verbandes Bpersdorf
Frohnlach
Der AnschluB ist sofort — eX¥@aXab — moglich.

— folgende fiir das Baugebiet geplante Sammelentwésserungsanlage:

— Einzelkldranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz ael.. .G
Frohnlach

6. Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch die Mullabfuhr der. Gemeinde
Frohnlach '

7.DmEmmmmmmeﬁmmxmmmmmﬁxxxﬁﬁ&%§XﬁE§-—dmmdmcwmm@/xﬁm;FrOhnlaCh
Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf
iibertragen: .GeMeindeanteil 33.1/3..%
Bauwerber 66 2/3 9
F. Uberschldgig ermittelte Kosten
= Kosten Einnahmen
I. Fiir die Wasserversorgung DM DM
1. Herstellungskosten:
a) e Ifm neuer Hauptstrang A e 90... pm 41.400, -
b) 4'00 1Ifm AnschluBleitungen 3.....80_ . pMm 52.000,=-=
c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-
gende MabBnahmen:
d)
e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro Anschluf 1500 DM ergibt
L1 A 21, Anschliissen . Fom & W % v 40.500 ., =——
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich
Ubertrag: 13,400, == 0...500. o




1.

Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: 13.400,-+ 40,500, -
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
j@hrlich ca. . DM
II. Fiir die Abwasserableitung:
Herstellungskosten:
a) 670 .......... Ifm neuer Hauptsammler - S 1403_DM 93.800 I |
b) ... 212 lm AnschluBleitungen a...120,-pm 37.800, -+
¢) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kldranlage) durch
folgende MafBnahmen:
d) v
e) AnschluBbeitrag 1t. Satzung pro AnschluB 800 DM, ergibt
o 73 TR— 27 ...... Anschliissen . 21.600 ol
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich ...
Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebilihren und Beitrdge gedeckt sind:
118 95T T oT- VA ——— DM
III. Fiir StraBen, Wege und Plitze:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fir .00 qm & 10... oM 37,800, —-
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung:
c) Herstellung der Fahrbahnen
............. 470 tm in £2.09.. m Breite a .325,=% DM 15221050,
............. 100 1tm in £.2.20... m Breite a 320, == DM 550000, ==
270 ....... Ifm in 7300 m Breite & 4—00,—" DM 108, 000 g =
1fm in 1:50 ...... m Breite a 60,"— DM N 000, ==
. m Breite a 100,—— DM 11.000 N
d) Beleuctung: [20..1TAM . Einheiten & ...40,==. DM . . . 33 750
e) StraBenentwasserung 750 Ifm a 20:—_ DM ?Nﬁéliﬁl’sé\lHN
f) ErschlieBungsbeitrag (662/% der unter a) — f) genannten Kosten) 290.345 L i
g) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich:
Unterhaltungskosten, die nicht durch Geblihren und Beitrdge gedeckt sind:
1051 T - R —— DM
Ubertrag: 640.300,——| 352,445, —-

T




Kosten Einnahmen
DM DM

Ubertrag: 64’0'500:_ 552-4—45,—

[V. Fiir Parkilichen und Griinanlagen, die gemdf § 127 Abs, 2 Nr. 3 BBauG Er-
schlieBungsanlagen sind:

1. Herstellungskosten Spielplatz
1100 qm & e 25’— DM . . . 27.500,-

a) Grunderwerb fiir ...

b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung:

KinderspieTrpla
¢) Anlage XIEXPATKAACHER JHB% qm 3 Q2 DM . L 3%.000,-| 40.350,-
d) Anlage der Grﬁnanlggen 2/ qm a DM
e) ErschlieBungsbeitrag (........ 2 der unter a) — d) genannten Kosten)

f) Sonmstige Leistungen der Anlieger, ndmlich:

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebithren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich €a. s DM

V. Sonstige Kosten:
1.

2,

3.

VI. Nachfolgelasten:

1. Verwaltungseinrichtungen, néamlich

2. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), ndmlich:

3. FEinrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder

des Sportplatzes), ndmlich

700.800,- | 392.795, -

Summe:

Der Gemeinde / BtZdf entstehen also durch die vorgesehene stéddiebauliche MaB-
nahme Kosten in voraussichtlicher Hohe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . : 308,005 2. DM

dazu jdhrliche Unterhaltungskosten (Ziff. I. 2, II. 2, II. 2, und IV. 2) von. . DM
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G. Weitere Erlduterungen

Sonnefeld den .28. Mai 1973 » den
Der Entwurfsverfasger adt — Markt — Gemeinde
INGENIEURBURO et T Mk T Semendd

L GUNBENHEIMER. o o e

M. ELF E] N @w\’\ . Ober-/Biirgermeister

8625 SONNEFEWLD



