BEGRONDUNG (4.FERTIGUNG)

zum Bebauungsplan "Frohnberg II" der Gemeinde Ebersdorf, Lkrs. Coburg

in der Fassung vom 16.01.1985

o)

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das ge:amte Baugebiet ist sowohl hinsichtlich seiner Ausdehnung
als auch der Art der Nutzung in dem z.Zt. in Aufstellung befind-
lichen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Ebersdorf enthalten.

Das Planungsgebiet ist wie folgt abgegrenzt:

- im Norden durch die bestehende Bebauung

- im Osten dyrch die bestehende Bebauung
- im Siiden durch die Deutsche Bundesbahn-Linie Ebersdorf-Neustadt (Coburg)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplares liegen folgende Grundstiicke:

Flur-Nr. 92; 92/1; 92/2; 1168/2; 1165/28; 1168/1; 1168; 1035 1173, 1042,
sowie Teilfl. aus F1.-Nr.1175; 1167; 1174;1034.

Aufgrund des durchgefiihrten Umlegungsverfahrens sind dies
folgende Flur-Nummern neu:

1168/3, 1168/1, 92/4, 92/5, 92/6, 92/7, 92/8, 92/9, 92/10, 92/11,
92/12, 92/13, 92/14, 92/15, 92/16, 92/17, 92/18, 92/19, 92/20,
92/21, 92/22, 92/23, 92/24, 92/25, 92/26, 92/27, 92/28, 92/29,
92/30, 92/31, 1042 sowie

Teilfldachen aus 1165/28 und 1168/5.

Lage und Beschaffenheit des Baugebietes

Das Baugebiet liegt im Norden der Gemeinde Ebersdorf und schlieBt

sich an die bestehende Bebauung an.

Die Fldche wird z.Zt. lberwiegend landwirtschaftlich genutzt.

Durch das Baugebiet verlduft ein Talgrund, der von Nordwesten nach
Sudostenein Gefdlle von ca. 6 % aufweist.

Der hochste Geldndepunkt liegt an der ndrdlichen Geltungsbereichs-
grenze mit 332 m U.NN; der tiefste Geldndepunkt Tiegt an der siidlichen
Geltungsbereichsgrenze mit ca. 315 m ii.NN.

Bodenordnende MaRnahmen

Fiir das Baugebiet sind bodenordnende MaBnahmen auf privater Basis
(Kauf, Tausch, etc.) vorgesehen. Die Gemeind= Ebersdorf behdlt sich
Jedoch die Moglichkeit der Durchfiihrung von Umlegungs- oder Grenz-
anderungsverfahren vor,



Geplante bauliche Nutzung

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO
festgesetzt.

Die Bebauung ist vorgesehen in Form von freistehenden Einfamilien-
hdusern (Z = I + UG, Z = I + DG).

Es gilt die offene bzw. geschlossene Bauweise.
Die Wohngebdude erhalten Sattelddcher mit einer Dachneigung von
38° + 2° entsprechend der Festsetzungen im Plan.

Stellpldtze und Garagen

Die fiir die Baugrundstiicke erforderlichen Stellplitze richten sich
nach der Garagenverordnung. Fiir die Einzelhaus- und Kettenhausbe-
bauung sind jeweils zwei Stellpldtze (Doppelgaragen) je ‘ohneinheit
vorgesehen. Fiir die Mehrfamilienhausbebauung ist jeweils ein Stell-
platz pro Wohneinheit vorgesehen.

Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf, Griinflachen, etc.

Im Siiden des Baugebietes entlang der Deutschen Bundesbahn-Linie
Ebersdorf-Neustadt (Coburg) ist eine offentliche Griinfliche fest-
gesetzt.

Im Sudosten des Bebauungsgebietes ist ein Kinderspielplatz vorge-
sehen, Die erforderlichen Einrichtungen fiir den Gemeinbedarf, wie
Schulen, Kindergdrten, Friedhof, etc., sind in der Gemeinde in aus-
reichendem MaBe vorhanden bzw. geplant.

Verkehr

Die Erschliefung des Baugebietes geschieht iiber eine StraRe, deren
Querschnitt mit 6,0 m Fahrbahnbreite und beidseitigem 1,50 m Gehweg
nach RAST-E ausgebildet ist. Diese StraBe bindet im Morden an die
bestehende ErschlieBungsstraBe "Am Frohnberg" an. Im Rahmen der
Erweiterung des Baugebietes so11 die StraBe im Siiden an die Frohnlacher
StraBe angebunden werden.

Versorgung:

Durch den VollanschluB an den Coburger Ast der Fernwasserversorgung
Oberfranken kann das Baugebiet mit Trink- und Brauchwasser versorgt
werder. Ausreichende Druckverhdltnisse sind gewdhrleistet.



Dje Abwdsser kiinnen im AnschluB an die Hauptsammler der mechanisch-
biologischen Zentralkldaranlage zugefiihrt werden. Die Erweiterung

der Kldranlage befindet sich z.Zt. in Planung.

Die mittelspannungsseitige Stromversorgung flir das Bau-
gebiet ist durch die Stadtischen Werke - Uberlandwerke

Coburg (SUC) sichergestellt.

Die niederspannungsseitige ErschliePfung des Baugebietes
erfolgt durch das EVU der Gemeinde Ebersdorf b. Coburg.

Beendigung der Bebauung

Der voraussichtliche AbschluB der Bebauung ist bis 1985

Statistische Daten

Gesamtfldache im Geltungsbereich
Allgemeines Wohngebiet
Uffentliche StraBen und Wege

a) bestehend

b) geplant

Uffentliche Griinfldchen
a) offentliche Griinflache

Vorhandene Wohneinheiten

Geplante Wohneinheiten

Einwohner (Annahme 3,2 Einwohner/YoE)
Bruttowohnungsdichte

Bruttowohndichte

Nettowohnungsdichte

Nettowohndichte

Ca.
Ca.
Ca.
Ca.
ca.

ca.

ca.
ca.
Ca.
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ca.
ca.

anzunehmen.
3,46 ha (100
2,48 ha ( 71.7
0,61 (17,6
0,11 he
0,5 ha
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80 E
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23.1 E/ha
10,1 WoE/ha
32,3 E/ha



Uberschldgig ermittelte ErschlieRungskosten:

1.) StraBenausbau (einschl. FuBwege) ca. DM  350.000,--
2.) Grunderwerb ca. DM  300.000,--
3.) StraBenbeleuchtung ca. DM 40.000,--
4.) Kanalisation ca. DM 340.000,--
5.) Wasserversorgung ca. DM 100.000,--
6.) Kinderspielplatz (einschl. Gffentl.

Griinfldche) ca. DM 50.000,--

Uberschldgig ermittelte ErschlieBungskosten
insgesamt ca. DM 1.180.000,--
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