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Begriindung zur 2. Anderung des BBP fiir das Gebiet ,Kalkgrube" im Gemeindeteil

Oberflllbach, Gemeinde Ebersdorf b. Coburg, Lkr. Coburg

BEGRUNDUNG

Planungsrechtliche Voraussetzungen

14

Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan beruht auf

dem Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) geandert durch Gesetz vom 03.05.2005 (BGBI. | S. 1224) und vom 21.06.2005
(BGBI. | S. 1818), vom 05.09.2006 (BGBI. | S. 2098), vom 13.12.2006 (BGBI. | S. 2878),
vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), vom 17.12.2008 (BGBI. | S. 2586), vom 22.12.2006
(BGBI. | S. 2986), vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018), vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542)
und vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585)

der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588) geandert durch § 7 Gesetz vom 22.07.2008 (GVBI. S 479); Gesetz vom
28.05.2009 (GVBI. S. 218) und durch § 1 Gesetz vom 27.07.2009 (GVBI. S. 385), § 5
Gesetz vom 22.12.2009 (GVBI. S. 630) und durch Art. 78 Abs. 4 Gesetz vom 25.02.2010
(GVBI. S. 66) BayRS 2132-1-|

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Verordnung vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i. d. F. der Bekarntmachung vom
23.12.2005 (GVBI. 20086 S. 2, BayRS 791-1-UG) geéandert durch Gesetz vom 25.02.2010
(GVBI. S. 66)

Die Rechtsgrundlagen fur die einzelnen zeichnerischen Festsetzungen sind in der Planzeichenerklarung
angegeben. Die Rechtsgrundlagen fir die erganzenden textlichen Festsetzungen sind diesen unmittelbar

angeflgt.

Die Plandarsteilung erfolgte nach der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58).

Baurechtliche Voraussetzungen
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Planungs- und Verfahrensstand

Die 2. Anderung des Bebauungsplans umfasst die Grundstiicke mit den Flur-Nrn.:

32717, 32712, 32713, 32714, 327/5, 328 (1)

Gemarkung Oberflllbach.

Im Flachennutzungsplan ist der nordliche Teil (Flur-Nrn. 327/7, 327/2, 327/3, 324/4 und 327/5) als
Mischgebiet ausgewiesen, die sudliche Teilflache Flur-Nr. 328 ist als Ackerflache dargestellt.

Da nun das Gebiet teilweise als ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) mit Ruckhaltebecken am
sudlichen Ende des Geltungsbereiches ausgewiesen wird, ist auch der Flachennutzungsplan
entsprechend anzupassen. Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren
durchgefihrt.
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Begrindung zur 2. Anderung des BBP fiir das Gebiet ,Kalkgrube" im Gemeindeteil
Oberfillbach, Gemeinde Ebersdorf b. Coburg, Lkr. Coburg

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Kalkgrube* und der 9. Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Gemeinde Ebersdorf b. Coburg wurde das Ingenieurbiiro Kittner & Weber,
Sonnefeld beauftragt.

Der rechtsgultige Bebauungsplan trat am 30.04.1999 in Kraft. Die 1. Anderung erfolgte am
13.06.2003.

Der Satzungsbeschluss fur die 2. Anderung des Bebauungsplans fir das Gebiet ,Kalkgrube“ im
Gemeindeteil Oberflllbach wurde am 15.02.2011 gefasst.

Begriindung zur Anderung des Bebauungsplans

Nachdem die Flache westlich der ErschlieRungsstralle bereits 2 Baurechte besitzt und nun ein
weiteres Baurecht auflerhalb des Flachennutzungsplanes sowie ein Regenriickhaltebecken
geschaffen werden sollen, ist die stadtebauliche Situation zu ordnen und eine
zusammenhangende Planung mit dem bereits vorhandenen Baugebiet zu erstellen, um die neu
zu errichtenden Gebaude an die vorhandenen Strukturen anzupassen.

Die 5 neuen Grundstiicke gliedern sich direkt an die bereits vorhandene ErschlieBungsstrale an,
so dass hier mit einer doppelten ErschlieBung eine wirtschaftliche Lésung vorliegt.

Das Regenrickhaltebecken im Stden ist zur Oberflachenentwasserung der Kalkgrube und

Schmierleite vorgesehen. Die 4 m breite Straflle dient der ErschlieRung des dahinterliegenden
Grundstlckes Flur - Nr. 328 (t) und wird als Wiesenweg ausgebildet.

GroBe des Planungsgebietes

Gesamtgrolte 5.184,00 m?
Davon

MD-Flache 1.550,00 m?
WA-Flache 1.934,00 m?
Wiesenweg 100,00 m?
Regenruckhaltebecken 1.600,00 m?

Das Gebiet hat eine leichte Hanglage und fallt von Osten nach Westen ab.

Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) und teilweise als Dorfgebiet (MD) im
Bereich der Flur - Nrn. 327/2 und 327/3, Gemarkung Oberfillbach ausgewiesen. Die Ausweisung
als MD-Gebiet wurde deshalb vorgenommen, da dies dem Gebietscharakter (vorhandene
Bebauung) am ehesten entspricht.

Innerhalb des bereits bestehenden Baugebietes befindet sich ein MD-Gebiet (Mischgebiet Dorf),
Gemarkung Oberfullbach, welches wohl aufgrund der Nahe zum landwirtschaftlichen Betrieb auf
der Flur - Nr. 130, Gemarkung Oberfilllbach, ausgewiesen wurde.

Fur das neu auszuweisende Gebiet wird davon ausgegangen, dass die immissionsrechtlichen
Abstande ausreichend sind.

Folgende Nutzungsarten werden Bestandteil der 2. Anderung des Bebauungsplans fur das Gebiet
.Kaikgrube*
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Begriindung zur 2. Anderung des BBP fir das Gebiet ,Kalkgrube® im Gemeindeteil
Oberfillbach, Gemeinde Ebersdorf b. Coburg, Lkr. Coburg

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO :

Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO:

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung betragt fur das Allgemeine Wohngebiet und fur das Dorfgebiet

Grundflachenzahl GRZ 04
Geschossflachenzahl GFZ 1.2

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf Il festgelegt und somit der Umgebungsbebauung angepasst.
Diese werden aufgrund der Hanglage als U+E+D (Untergeschoss, Erdgeschoss mit ausgebautem
Dachgeschoss) definiert.

Dachformen werden, wie auch im bereits genehmigten Bebauungsplan, nicht festgelegt.

Bauweise / Baugrenzen

Es ist eine offene Bauweise vorgesehen, wobei aufgrund der bereits vorhandenen Strukturen
Einzelhauser, Doppelhduser bzw. Hausgruppen zulassig sind.

Die Baugrenzen werden (ber mehrere Grundsticke hinweg gefiihrt, um den Bauwerbern
innerhalb des Baugebietes eine maglichst groRe Baufreiheit zu gewéhren. Die Art. 6 und 7 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) sind anzuwenden.

Technische Infrastruktur

Die technische Infrastruktur, wie Elektrizitatsversorgung, Wasserversorgung, Abwassertechnische
Erschlielung, sowie Telefon und Milllentsorgung ist gewahrleistet.

Regenriickhaltebecken

Fur das geplante Regenrickhaltebecken ist ein Wasserrecht zu beantragen, es soll gleichzeitig

dazu dienen den naturschutzrechtlichen Ausgleich zu schaffen.

Griinordnung

3.1

Vorbemerkungen

Im Suden des Ortskerns von Oberfillbach und im Westen des bestehenden Bebauungsplans
,Kalkgrube" werden in der 2. Anderung des Bebauungsplans ,Kalkgrube* ein Allgemeines
Wohngebiet, ein Dorfgebiet, sowie ein Regenrickhaltebecken festgesetzt. Der Geltungsbereich
der 2. Anderung des Bebauungsplans umfasst eine Gesamtflache von 5.184,00 m?. Dabei ist
diese in ein Wohngebiet mit einer Flache von 1.934,00 m?, ein Dorfgebiet mit 1.550,00 m? und
das Regenrickhaltebecken mit Wiesenweg mit 1.?00,00 m? aufgeteilt.

Da das Regenrickhaltebecken keine Versiegelung darstellt, wird es aus der
Ausgleichsflachenberechnung herausgenommen.

Die Restflache mit 3.484,00 m? wird als intensiv genutztes Grinland in die Kategorie | (Gebiete
mit geringer Bedeutung) eingeordnet.
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Begruindung zur 2. Anderung des BBP fur das Gebiet ,Kalkgrube" im Gemeindeteil
Oberfullbach, Gemeinde Ebersdorf b. Coburg, Lkr. Coburg

Die Eingriffsschwere ist aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) 0,4 als Typ A
anzusetzen und somit mit einem Kompensationsfaktor zwischen 0,3 bis 0,6 auszugleichen.

Bei der auszugleichenden Flache von 3.484,00 m? und einem Kompensationsfaktor von 0,3 ergibt
sich somit eine Ausgleichsflache von 1.04520 m? Legt man die Gesamtflache des
Regenrickhaltebeckens mit Wiesenweg von 1.700,00 m? zugrunde, ergibt sich ein tatsachlicher
Ausgleichsfaktor von 0,49.

Umweltvertraglichkeit

Die voraussichtlichen Auswirkungen des Vorhabens auf den Naturhaushalt, seine Faktoren und
deren Wechselwirkungen entstehen durch:

= Versiegelung und Uberbauung der Fiachen
= Veranderung des nattrlichen Gelandes
= Verlust und Stérung vorhandener Lebensraume

Bei der Bestandsaufnahme konnte festgestellt werden, dass in Bezug auf den Larmschutz das
Planungsgebiet dem Larm des ca. 30 m entfernten Sportplatzes unterliegt. Die vorhandene
niederklassige Sportplatznutzung (weniger als 100 Zuschauer und einer Nutzungsdauer am
Sonntag von weniger als 4 Stunden) erfordert einen Abstand von der WA-Bebauung von
mindestens 100 m. Die Grundsticke mit den Flur-Nrn. 327/2 und 327/3, Gemarkung Oberfiillbach
sind als MD-Flache ausgewiesen und unterliegen somit nicht diesem Mindestabstand. Aufgrund
der stérempfindlichen Nutzung in der nahen Umgebung sind nachteilige Umweltauswirkungen auf
das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Ein Hinweis zum Immissionsschutz wird wie folgt im Bebauungsplan aufgenommen:

Durch das nahegelegene Sportgeldnde, sowie durch die damit verbundene Nutzung sind
vereinzelte Stérungen der Ruhezeiten moglich.

Larmschutzmalinahmen sind jedoch aus Sicht der Unteren Immissionsschutzbehorde nicht
erforderlich.
Grundlage der Larmbeurteilung ist die 18. Bundesimmissionsschutzverordnung.

Nicht negativ beeinflusst werden das Klima, sowie das Landschaftsbild, da hier direkt an das
bestehende Baugebiet angeschlossen wird.

Aufgrund der geringen Bedeutung des Planungsgebietes und der Vermeidungs-, Minderungs- und
Ausgleichsmaflnahmen sind nachhaltig-negative Auswirkungen angesichts der Bestandssituation
nicht zu erwarten.

Die Belange von Naturhaushalt und Landschaftsbild werden im Sinne des BauGB in Verbindung
mit dem UVP-Gesetz wie folgt beriicksichtigt:

Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehtrde und unter Zuhilfenahme des Arten- und
Biotopschutzprogramms Bayern als groRRraumiges naturschutzfachliches Zielkonzept werden die
folgenden Ausgleichsflachen und -maRnahmen festgelegt (Flachen und Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft = Ausgleichsflachen und
-maflinahmen):

Die Ausgleichsflachen werden mit den festgesetzten MaRnahmen dem Bebauungsplan
zugeordnet.




Begriindung zur 2. Anderung des BBP fir das Gebiet ,Kalkgrube" im Gemeindeteil
Oberfillbach, Gemeinde Ebersdorf b. Coburg, Lkr. Coburg

Ausgleichsflache innerhalb des Baugebietes

Regenriickhaltebecken — 6ffentliche Flache

Ausgangszustand: intensiv genutztes Grinland, GréRe 1.700,00 m?
Ziel: Optische Einbindung des Gebietes in die Landschaft
Maflnahmen: Naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens im Dammbereich

Ziel dieser KompensationsmaRnahme ist die naturnahe Bepflanzung und
Schaffung eines Lebensraumes fir Tiere und Pflanzen.

Das gesamte Regenrlickhaltebecken ist im Dammbereich mit heimischen
Strauchern und Baumen einzugriinen.

1.700,00 m? Ausgleich auf &ffentlicher Flache.

Pflanzliste:
Hasel
Weilkdorn
Schlehe
Heckenkirsche
Heckenrose
Vogelbeere
Vogelkirsche
Holunder
Hartriegel

Mit der Ausfuhrung der AusgleichsmaBnahme wird der Eingriff in Naturhaushalt und
Landschaftsbild als naturschutz- und baurechtlich ausgeglichen angesehen.

Aufg? Sonnefeld, den 16.02.2011
6@1‘ O&A«,

Kittner & Weber
Ingenieurbtro GmbH




