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SATZUNGSEXEMPLAR
BEGRUNDUNG

Ortsabrundungssatzung ,Oberfiillbach Ost* im Bereich der Flurstiicke
Flurnummern 96 Teilfliche, 96/1 Teilflache, 97 Teilfliche, 97/1 und 151 Teilfléiche,
Gemarkung Oberfiillbach, Gemeinde Ebersdorf b.Coburg, Landkreis Coburg

1. Ortsplanung:

Far die Grundstiicke Flurnummer 96 (Teilflache), 96/1 (Teilfiache), 97 (Teilflache), 97/1 und 151
(Teilflache), Gemarkung Oberfiillbach wurde gegenuber der Gemeinde ein Bauinteresse erklart.

Da sich die zu bebauenden Grundstiicke im AuRenbereich befinden und somit die Vorhaben dem
geltenden Flachennutzungsplan widersprechen, wird nun fur die im beiliegenden Lageplan
markierten Teilflachen eine Ortsabrundungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
aufgestelit.

Die verbindliche Uberplanung der Grundstiicke als Innenbereich soll die zusammenhangende
Bebauung in der Liicke des Ortsrandes nun abrunden und eine Ortsrandbebauung zulassen, die
planungsrechtlich, naturschutzfachlich und baugestalterisch vertraglich ist. Eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung wird dabei gewahrt.

Es werden keine Vorhaben vorbereitet, die nach dem Gesetz  (ber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht UVP-pflichtig sind.

2. Natur und Landschaft:

Der naturschutzfachliche Ausgleich wurde in Abstimmung mit Herrn Puff, Untere
Naturschutzbehérde, Landratsamt Coburg mit 0,3 festgelegt.

Einzelflachen:

Flurnummer 96 (Teilflache) 592,00 m?
Flumummer 96/1 (Teilfiiche) 254,70 m?
Zufahrt Flurnummer 97 (Teilflache) und 97/1 170,60 m?
Flumummer 151 (Teilfidche) 807.00 m?
Gesamt 1.824,30 m?
Ausgleichsflache:

182430m2 x 0,3 = 547,29 m?

Der Ausgleich wird auf dem Grundstiick Flurnummer 873, Gemarkung Frohnlach, durchgefihrt
(siehe dazu auch beiliegenden Lageplan).

Es wird weiterhin empfohlen auf den privaten Grundstiicken eine Hecke mit heimischen Strauchern
anzulegen, um einen Schutz zur freien Landschaft zu schaffen.

3. ErschlieBung:

Die Zufahrt und ErschlieBung erfolgt Uber die Schafgasse und uber das private Grundstiick
Flurnummer 97/1 und 97 (Teilflache), Gemarkung Oberfiillbach.

Der Anschiuss an die Elektrizitat, Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung sowie Telekom und
Mullentsorgung ist von der Schafgasse aus gewahrleistet. Die ErschlieBung Gber das private

Grundstiick Flurnummer 97/1 und 97 (Teilflache), Gemarkung Oberfiillbach ist privatrechtiich zu
klaren.

Aufgestellt: Sonnefeld, den 27.05.2014
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