Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 1/ 1962 der Gemeinde / fiixdt A...E»ber.sdo.‘]:f ..... b.,... Co.burg
vom 20.2. 19.78 fiir. das Gebiet ... Sﬁdosts.T.eilg‘eb.iat ..... Dorfwiesen

%1

946;6,946/3,9?6/2,9?5,944/2,944/8.944/3.944/4.943/3,
943/4,943,942]3,942/6,942,941/1,241/2,941,940/1,940/3
040727940, 938/17938/5,938/2,938,948/1 ;945 /2,938p2- 2 /1,940/3,
Entwurfsverfasser: .. Bal=Ing...} Zermar.....G.utge.sell.,..A..Eb.er.sdorf,

T*fﬂ.\“ h .V Ol & L) G ] .
cho. Very, -fingeet: .35, 9neinds Ebersdort b. Coburg

umfassend die Grundstiicke

Der Bebauungsplan weicht vom BicheRnidexoosgieR — ibergeleiteten Wirtschaftsplan — XooK ab.

Der Rigkerpoiomoryoux— lbergeleitete Wirtschaftsplan — soll gedndert werden; das Anderungsverfahren hat den folgen-
den Stand erreicat: DX von._dexr Ortsplanungsstelle fiir QOberfranken exstellte. .

Planentwurf vom 18.2,1970 hat 6ffentlich ausgelegen. Ein neuer
FlﬁChennutZUngSplml ..... f ii.r ..... d,iece.smtzemeinde.is‘ti.nvorbereitung. ...........................

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flichennutzungsplan aufgestelit ist, weil folgende zwingergig Gtinde es er-
-

fordern (§ 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG): : -t

- ,‘;E “gder®) I

-
Ein Flachennutzungsplan ist nicht erforde;lj;h-,‘\fe?l der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stddtebau-
-

-
liche Entwicklung zu ordnen Q&Kb‘s 2 BBauG):
"

L,
-
-

-
-
"

B. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebiets

1. Das Gebiet liegt ..o m — ngmw— ostlich — des Ortskerns vowggggts: %}_‘f .............
Es grenzt an das Baugebiet —XHNATEHAX — StraBicker im Westen und an die bebauten

Ortslagen von Ebersdorf und Frohnlach im Norden und Osten an

Es hat eine Grofe von ..o ha.

2, Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-

planes liegen, betrigt: 500
Bahnhof . : 5 g . g Volksschule . L B, o ! I ey m
i 400
Omnibus- maltestelle m _ Versorgungsldden o ————" m
Kirche: m m
3. Das Gelédnde ist eben — 152 Eugeil:g [ %a:‘ ﬁ? x’l?éxx : 13?35?‘ E’%ﬁx—&%
3,0

Das Grundwasser liegt ca. .....w...... m unter Geldnde.
Keuper und Sandstein
- (Beschreibung der Untergrundverhéltnisse)
Es sind keine - Y MaSBnahmen zur Herstellung eines tragfadhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

4. Der Boden besteht aus

*) Nichtzutreffendes streichen!

V Boorberg-Vordrudk 610/62 — Begriindung zum Bebauungsplan
U Richard Boorberg Verlag, Miindhen (2268) Nachdruck und Nachahmung verboten!
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5. Es ist nggeyleRigec— bereits folgende — Bebauung vorhanden: ...Im..Bereich -des -Bebauungsplanes-sind
an der Feldstralle 6 Wohngebdude, Am Anger 1 Wohngebidude ung l@}m\ Lindlein
értgghngab%ugéi grriéhtet i ﬁg;gewiesenen Gewerbegebiet 1ist bereits ein

SxXes eLxriebsgc .. vorhandern, - Jhiarfile.-war.--der- =
g ite Bebauun%s‘}) beiut} tf)r esegn' Grundla.ge hierfiir war der-aufge
Es ist kein — bestand vorhan
_ C. Geplante bauliche Nutzung
1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:
F1.-Nr.,
e ;ul't f;hgamflz&nv% | Bruttoflache (die mi:e‘i)l ‘::izsczi)mneten

Allgemeindes liohngeblefk... 946/6.,946/2,944/2%,944/4,943/3,

942/3,941/1,940/3,940/1,938/1,

........ 944/8,9463/4,942/6,941%,940%,.

938/3,938/2,938%,.

Gewerbegebiet 946/3,945. 944/3,9&3 942,941,

- 940%, 938*

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:

(Nur auszufiillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

ﬂ“'

-geschoBige Wohngebdude mit €a. i Wohnungen _,a"'"

-geschoBige Wohngebdude mit €a. i Wo‘hnungen

-geschoBige Wohngebdude mlt Sa= ‘Wohnungen -

- .=
- .
................................ Garaged"und . PKW=Stellplétze.
3. Es ist damit zu rechnen, da das Gebiet innerhalb von ... Jahren ab Inkrafitreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Dann werden €a. .. Einwohner mit ca. . s volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

4. a) Das Nettowekobauland (= Gesamtﬂache alles \shebaugrundstiicke)

umfaBt .y g ey "i ’t A 1, s ” ........ g:;g ........... ha (1)
Die Verkehrsﬂachen fiir die innere ErschheBung umfassen . . .« e dem—— ha (2)
Somit umfaBt das BruttoW®Mibauland (- Summe aus (1) und (@) - e 6520 .. ha 3
Die ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen . .. . « .. = e - SR .1 ()]
Die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . . . . e L —— ha (5)
Somit umfaBt die Bruttowemmbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (5)) ”6:20 ........ ha (6)
b) Von der Bruttowehsbaufliche (6) entfallen demnach auf
das Bruttowsdebauland (3) . N 199- %
die rilichen Griln- und Freiflichen (4) . . . + o8
die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . . _... o %
100 %
c) Vom Bruttowelmbauland (3) entfallen auf
91,23
das Nettowedmbauland (1) . -« . -+« ¢ e %
die Verkehrsflichen fiir die innere Erschliefung (2) . . 8_’77%
100 %

d) Es ergibt sich eine”

Bruttowohnungsdichte von Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von ... SN Wohnungen je ha Nettowohnbauland.
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D. Bodenordnende Mafinahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmiBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemife Bebauung

zu erméglichen, ist XXX THREFRFBKIBXKBIAAN— eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — MNKIXRIDTRRIEXRILK

; geldn de, P1.Nr, 941/ 2, 940/ 2 und TeilflachePl ..H.I.T....QAQ[.1.,......dm:ch....die....Gemeinde
Ebersdorf
E. ErschlieBung

1. Das Baugebiet erhilt iiber dleStr Am Lindlein FEBXund die Rﬁthﬂnbﬁﬁh‘ Strale
Anschlub an das bestehende Wegenetz. Siﬂd

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen 4w

gestellt? mit Ausnahme des Teilstlickes FeldStE.s ...... vsP]- ..... Nrp ...... 943/31411(1 943/ 4
bis P1,Nr. 938/1 und 938/3 sowie der StraBe(Am Arxger)l\reuer Name

Am-Rain
3, Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschiuB an die vorhandene — RXBHXNEMMHRXKXXFERHRKK— zentrale

‘Wasserversorgungsanlage SRRt XK
— des Zweck =  yebanges Ebersdorf - Frohmlach

Der AnschluB ist sofort —2@tad db AR X XXX XXX XX AKX L  moglich,

4, Die Abwiésser werden abgeleitet durch -

— AnschluB an die vorhandene — mmw zentrale Kanalisation der Gemeinde / XX
Ebersdorf b, Coburg  XxxXXXXXXXXXAXXXXXXXXXXXXFXHHXXKXXXXXXKX

Der Anschluf} ist sofort — FPRFHERXAXXXXKXKXXXKXAXX méglich.

— folgende fiir das Baugebiet geplante Sammelentwésserungsanlage:

— Einzelkldranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschluf an das Versorgungsnetz dpr

Gemeinde Ebersdorf b. Coburg
6. Die Beseitigung der Abfille ist sicqergestellt durch Zentrale Millabfuhr (Kl‘.'ﬁ:ifié)
Aurtrag: Fa. Gehr ic er, itodental

7. Die ErschlieBung erfolgt vollsténdig — in {0 5%3%3"58%‘3‘— durch die Gemeinde / %PS{C Ebersdorf b. Cbg'

Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf

iibertragen:
F. Uberschligig ermittelte Kosten
I. Fiir die Wasserversorgung K?;ht:n me;;:{m S8
1. Herstéllungskosten:
a) .2.80...... Ifmypguer Hauptstrang a 190’_, ....... DM 58:000,*
b .300....... lim AnschluSleitungen 4 ..9Qym.. DM |.27.,000 =
¢) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-
gende Mafnahmen:
d)
e) AnschluBbeitrag lt. Satzung pro Anschlui» RMRZQSOO’- DM ergibt
bei ’\/20 .............. Anschlissen .o . ; 50’000’_'
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namthewerbageh.jaQ..t. .........
! 20 * 000 9 -
Ubertrag: | . 85.000,=...170.000.,=




Ubertrag:

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebithren und Beitrdge gedeckt “sind:

FEREHAL €. oo DM
II. Piir die Abwasserableitung:

1. Herstellungskosten:

Kosten
DM

Einnahmen
DM

95000y . ...

70,000,

a) .. 580.... Ifm HEgeFXHauptsammler a 180;"“ DM 104.400: hod
b .l 2. fm AnschluBleitungen 2 ...90,m= DM 10.800,.»
¢} Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kldranlage) durch
folgende MaBnahmen:
d) .
e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro Anschluf i-Mo ....... ZnSOO;DM, ergibt
pei ... 20 . Anschliissen . N N 50.000, ~
f) Sonstige Leistungen der Anschliefer, némlich GeWerbgzebiCt
20,000, ~
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebithren und Beitrige gedeckt sind:
LTS 1o N - Ee— DM
1. Filr StraBen, Wege und Pldtze:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fiir 5.000 qm ai°M' 12’--bM 60'0009'
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung:
c) Herstellung der Fahrbahnen
................ S w2299 L breite s 700, oy 311.500,=-
........... 55 lim in ....>...... m Breite a 650’- DM 39. 759’ -
........... 7% min 2290 mrees .600,- om 44.400, -
d) Herste]lung der Gehbahnen
R m 212 e s 2007 by 46'700"
74 ............ Ifm in 1,00 m Breite a ... 40y ==t . : 2,960, -
d) Beleudhtung: ..o Einheiten & ... .OOO, TDM 24, 000’ B ‘
e) StraBenentwdésserung EE 2/3 ........ Ifm & ’- DM 3,000, -
f) ErschlieBungsbeitrag (... 6 .............. 9% der unter a) — f) genannten Kosten) 355. 206, -
g) Sonstige Leistungen der Anlieger, némlich:
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebihren und Beitrige gedeckt sind:
jahrlich ca. ., . DM
Ubertrag: 733.010,-| 495.206,-




Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: 733 0010’ - 495 . 206’ -
IV. Fiir Parkflichen und Grilnanlagen, dle gem#8 § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-
schlieBungsanlagen sind:
1. Herstellungskosten ;
a) Grunderwerb flr ... (1 JRE . P DM . . "’.
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: ':'
4
r
'I
c) Anlage der Parkflichen ... (21, R W DM’; .
d) Anlage der Griinanlagen gm & 'Dia
¢) ErschlieBungsbeitrag (... % der unter a) — d) gpﬁannten Kosten)
4
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich: ,.’
"’
Y
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren )fnd Beitrdge gededkt sind:
4
JERTHAL a0 oo DM K
’
V. Sonstige Kosten: ,’
’
1. ,’
'r
2. ) r'd £
'1
3. »
e’
V1. Nachfolgelasten: 5
U
1. Verwaltungseinrichtungen, %amlich
’
€ e eeeee s seees e sees AP AOR AR RR RS b SRR
)
2. Schulische Einrimtupﬁen (z. B. Erweiterung der Volksschule), ndmlich:
(4
4
(4
’
(4
'I
3. Einridatungdn fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder
I
des Spc;rtplatzes), nidmlich
’
P
U4
4
r
'l
4.4
'I
S.
6.
W DT T, (PP ane |
TSN UIT, T [T I U0, -
Summe: ] | R ol
Der Gemeinde / Stadt entstehen also durch die vorgesehene stadtebauliche MaB- 237. 804, -

nahme Kosten in voraussichtlicher Hohe (Kosten abziiglich Einnahmen) von .

dazu jahrliche Unterhaltungskosten (Ziff. 1. 2, II, 2, I 2, und IV, 2) von.
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G. Weitere Erlduterungen

Im Bereich des Bebauungsplans Ebersdorf Siidost - Teilgebiet
Dorfwiesen sind die Versorgungsleitungen (Abwasser, Wasser,
Stromversorgung) bereits vorhanden.

Die Aufstellung und die Genehmigung des Bebauungsplans ist
notwendig,weil auf Verhandlungsweg ein Grundstiickserwerb fir
die P1.Nr, 941/2 ,940/2 , und eines Teilstiickes der Pl. Nr.
940/1 nicht erreicht werden konnte,

Ebersdorf b. Cbg. 20.2.1978 --cersdori 92.Lbg. = «9.1.1979
ersdo L den LN e e G’E'?Ieiﬂﬂ"e‘“"ﬁ'b@i'buu*f b.CJbu;g

N ..:,_-De:' En fsverfasse . {Stadt — Markj — Gemeinde)

ut -5811 ' @im-/BYrgérmeister
Bauingenieur (Techn.Verw.Angest. d. Gemeinde)



