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1. Angaben zur Gemeinde

1.1. Lage im Raum

Die Gemeinde Ebersdorf b.Coburg liegt im Osten des Landkreises Coburg, etwa zwolf
Kilometer von der kreisfreien Stadt Coburg entfernt; das Gemeindegebiet liegt auf einer Héhe
zwischen etwa 285 (Schneybach sidlich der Klaranlage) und 420 Metern Uber NN (Eitersberg
nordlich Kleingarnstadt). Die Gemeinde besteht aus den Pfarrdérfern Ebersdorf b.Coburg und
GroRgarnstadt, den Dérfern Friesendorf, Frohnlach, Kleingarnstadt und Oberflllbach sowie dem
Einzel Durrmihle. Das Gemeindegebiet umfasst 26,36 km2,

1.2. Uberortliche Verkehrsanbindung

Ebersdorf b.Coburg ist mit einem eigenen Bahnhof an das regulare Streckennetz der
Deutschen Bahn angeschlossen. Bushaltestellen befinden sich in allen gréReren
Gemeindeteilen.

StralRenseitig ist insbesondere die direkte Anbindung an die BAB 73 zu wirdigen, an welche die
Gemeinde mit einer eigenen Anschlussstelle (Nr.10 Ebersdorf b.Coburg) angebunden ist.
Zudem wird die Gemeinde in erster Linie durch die Bundesstra3e 303 (Ost-West-Verbindung)
daneben die Ortsteile Grof3- und Kleingarnstadt durch die KreisstraBen CO 11 und 13
angebunden.

1.3. Bevolkerungsentwicklung

Die Gemeinde wuchs hinsichtlich der Bevdlkerung seit Beginn der Zahlungen kontinuierlich
(5.858 EW zum 27.05.1970). Im Zuge der Umstrukturierungsprozesse der Industrieregion
Coburg sank die Bevélkerungszahl anschlielend auf 5.540 EW (25.05.1987) ab. Nach der
Wiedervereinigung setzte sich der positive Trend aufgrund der nunmehr zentralen Lage in
Europa mit gunstiger Anbindung im Uberértlichen Verkehrsnetz fort. Zwar machten sich auch
vermehrt die negativen Auswirkungen des demographischen Wandels bemerkbar, allerdings
blieben die Einwohnerzahlen konstant, stiegen bis auf zuletzt 6.120 EW (31.12.2020) an.

Bevilkerung am 31. Dezember
Jahr . Werdnderung zum Vorahr "
insgesamt
Anzahl [ %

2010 5980 - 118 -1.9
2011 k52 72 1,2
2012 & 000 - 52 -0.9
2013 5972 - 28 -0.5
2014 5935 T -0.6
2015 5920 - 15 -0.3
2016 5908 - 12 -0,2
2017 5958 50 0.8
2018 6017 59 1,0
2018 6003 - 8 Quelle: LAfSt. Bayern.

Die offizielle Bevolkerungsprognose fiir die Gemeinde weist fir das Jahr 2037 einen Riickgang
auf 5.600 Einwohner aus. Dies entspricht einem prognostizierten Riickgang von 6% gegeniber
2017.
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Dazu ist anzumerken, dass die Bevélkerung entgegen der Prognose des LAfSt. im Zeitraum
zwischen 2017 und 2020 nicht stagnierte, sondern um 2% wuchs. Der prognostizierte
Ruckgang wird voraussichtlich deutlich milder ausfallen, sollte er denn eintreten.

Die Bevolkerungsdichte innerhalb des Gebietes der Gemeinde liegt bei 232 Einwohnern pro
Quadratkilometer (Stichtag 31.Dezember 2020).

Landkreis Coburg (31.12.2020): 147 EW/km?

Regierungsbezirk Oberfranken (31.12.2020): 147 EW/km?2

Freistaat Bayern (31.12.2020): 186 EW/km?

Die Durchschnittliche Haushaltsgrof3e betrug bei 2.766 Wohnungen im Jahr 2019 auf 6.009
Einwohner 2,17. Die Anzahl der Wohngeb&ude stieg seit 2016 netto um finfzehn.

1.4. Wirtschaftliche Entwicklung

Gegenstand der Nachweisung Sozialversicherungspflichtiy beschaffigte Arbeitnehmer am 30. Juni ®!
wa ] a5 ] as [ w7 ] w2018
Beschafiigte am Arbeitzort 2870 2852 2544 27N 27689 2613
davon mannlich 1872 1878 1832 1810 1889 1783
weiblich 998 976 1012 a1 900 30
darunter © Land- und Forstwirschaft, Fischersi . . . 3 3 5
Produzierendes Gewerbe 2123 2118 2080 1974 1934 1714
Handel, Verkehr, Gastgewsrhe 473 464 A7 502 545 563
Unternehmensdienstieister . . . 21 28 54
(iffentiiche und private Dienstisister 232 235 244 245 279 a7
Beschiftigte am Wohnort 2417 2480 2544 2558 2654 2638

" Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008).
% Bei den Ergebnissen 2014 - 2016 handelt es sich um revidierte Werte der Bundesagentur fir Arbeit; 2018 - 2019 vorlaufige Ergebnisse.

Quelle: LAfSt. Bayern.

Die Entwicklung des Arbeitsplatzangebotes in der Gemeinde ist leicht rlicklaufig. Ein Rickgang
der Arbeitslosenzahlen von 129 (2013) auf 116 (2019) ist zu verzeichnen. Es ist festzustellen,
dass die Anzahl der Auspendler zugenommen hat.

Der Standort Ebersdorf ist von Gewerbe gepragt. Ebersdorf ist klassischerweise
Industriestandort fir Mobel- und Polstermébel, zudem ein bedeutender Standort fur die
Herstellung von Wellpappe. Des Weiteren sind die Industriebereiche Maschinenbau und
Vliesstoffe vertreten.

Daneben existieren eine Vielzahl an Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben, zudem
Gastronomie und inhabergeflihrter sowie grof3flachiger Einzelhandel.

Geméal 8§ 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Ebersdorf West, Teilgebiet 3%, der
seit dem Jahr 2011 rechtskréftig ist, soll ein Vorhaben im Bereich Gastronomie realisiert
werden. Da die Festsetzungen des Bebauungsplanes einer Umsetzung der Planung in der
angestrebten Dimension entgegenstehen, wird ein formales Anderungsverfahren erforderlich.

Die Flache ist in Besitz von einem Projekttrager. Eine zeithahe Umsetzung ist angestrebt und
vertraglich gewahrleistet.
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Art des Verfahrens:

Das Verfahren wird gemafR 813a BauGB durchgefiihrt, da die maRgebliche zuléassige

Gesamtgrundflache durch die Planung nicht Uberschritten wird und es sich um eine

stadtebauliche Nachverdichtung handelt. Die Flache liegt brach und wird wieder nutzbar

gemacht.

Auswirkungen:

. GemalR 813a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der Flachennutzungsplan im Wege der
Berichtigung angepasst, ein Parallelverfahren gem. 88 Abs.3 BauGB ist nicht erforderlich.

. GemaR 813a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ la Absatz 3 Satz 6 vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Entsprechend wird gem. §13 BauGB von
der Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB sowie von dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB abgesehen.

o Eine Umweltvertraglichkeitsprufung ist gemaf Anlage 1 des UVPG nicht erforderlich und
wird nicht durchgefihrt.

Stadtebauliche Ziele:
Mit vorliegender Bebauungsplanénderung verfolgt die Gemeinde folgende stadtebaulichen
Planungsziele:

. Nachverdichtung durch die Ausweisung von Bauland als Gewerbegebiet
. Festsetzung des MalRRes der baulichen Nutzung der Grundstiicke
. Festlegung von Uberbaubaren Grundsticksflachen nach § 23 Baunutzungsverordnung
(BauNVvO)
rgeordn Planungen und Nutzungsregelungen

3.1. Raumplanung, rdumliche Umgebung

GemalR § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
anzupassen.
Der Bereich Ebersdorf b.Coburg gehért nach dem Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013

(LEP  2013) und dessen Teilfortschreibungen zu den Ilandlichen R&umen mit
Verdichtungsansatzen und besonderem Handlungsbedarf.

Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf sind vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei
Planungen und MafRnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, der
Ausweisung rAumlicher Forderschwerpunkte sowie diesbezuglicher FérdermaRnahmen und der
Verteilung der Finanzmittel, soweit die vorgenannten Aktivitdten zur Gewahrung gleichwertiger
Lebens- und Arbeitsbedingungen einschléagig sind (LEP Punkt 2.2.4).

Die landlichen Rdume mit Verdichtungsanséatzen sollen so entwickelt und geordnet werden,
dass sie ihre Funktionen als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte nachhaltig
sichern und weiter entwickeln kénnen und sie als Impulsgeber die Entwicklung im landlichen
Raum fordern. Die Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung soll in enger interkommunaler
Abstimmung erfolgen (LEP Punkt 2.2.6).

Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet
werden. Der demographische Wandel, hohe Infrastrukturkosten, Anforderungen an die
Energieeffizienz und der Klimaschutz machen eine nachhaltige Siedlungsentwicklung
erforderlich. Diese ist dann gewahrleistet, wenn sich der Umfang der Siedlungstatigkeit
vorwiegend an der Erhaltung und angemessenen Weiterentwicklung der gewachsenen
Siedlungsstrukturen orientiert (Punkt 3.1). Diesem Grundsatz wird mit vorliegender Planung
entsprochen.
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Dem ebenfalls in Punkt 3.1 genannten Grundsatz der flachensparenden ErschlieBungsformen
wird ebenfalls entsprochen, es ist abgesehen von einer Grundstickszufahrt und
Hausanschlissen keine neue Infrastruktur erforderlich, sodass die Folgekosten fur die
Gemeinde im nicht relevanten Bereich liegen.

Das Vorhaben entspricht den Vorgaben der Landesplanung zur nachhaltigen
Siedlungsentwicklung, insbesondere den Grundsatzen ,Flachensparen® und ,Innen- vor
AuR3enentwicklung® (Punkt 3.1 und 3.2 des LEP) in einem sehr hohen MalRe.

Die Gemeinde Ebersdorf b.Coburg ist im Regionalplan fiir die Planungsregion Oberfranken-

West (4) als Grundzentrum ausgewiesen. Zielen und Festlegungen des Regionalplanes wird
durch die Planung nicht widersprochen.

3.2. Nachrichtliche Ubernahmen

Die in der Zeichnung eingesetzten Planzeichen dienen dem Erkennen der vorhandenen
Gegebenheiten (Grundstiicksgrenzen, Flur-Nummern, vorhandene Bebauung udglm.) sowie der
konfliktfreien Umsetzung der Planung.

Denkmalschutz:

Im Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes und im weiteren Umgriff befinden sich
keine denkmalgeschiitzten Gebaude. Im Bereich der Planung sind archaologische
Bodendenkmaler bislang nicht bekannt. Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem
Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher Bodendenkmaler zu rechnen.

Gemal dem Denkmalschutzgesetz ist folgendes zu beachten:

Art. 8 Abs. 1 Denkmalschutzgesetz (DSchG): Wer Bodendenkmadler auffindet, ist verpflichtet,
dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des
Grundstucks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Auflagen der Autobahn-GmbH des Bundes:

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer ablenken kdénnen und somit geeignet sind die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, dirfen nicht errichtet werden.
Hierbei genugt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs.

- Beleuchtungsanlagen (z. B. Hofraumbeleuchtungen) sind so anzubringen, dass die

Verkehrsteilnehmer auf der BAB A73 und der AS Ebersdorf nicht geblendet werden.

- Gegeniber dem StralRenbaulasttrager kdnnen keine Anspriche aus Larmschutz oder

sonstigen Emissionen geltend gemacht werden.

- Die Entwasserungsanlagen der BAB A73 durfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt

werden.

- Oberflachen- und sonstige Abwasser durfen nicht zur Autobahn hin abgeleitet werden.

- Die Autobahn des Bunden GmbH behalt sich vor, weitere Auflagen im

Bauantragsverfahren zu erheben.

3.3. Schutzzonen

Die baulichen Einschrankungen nach Art. 23 und 24 BayStrWG an der CO 13 sowie gem. §9
FStrG an der BAB 73 und der B 303 werden in der Umsetzung der Planung bericksichtigt.
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4.1. Flachennutzungsplan

Die vorliegende Bebauungsplandnderung ist grundsatzlich aus dem Flachennutzungsplan der
Gemeinde entwickelbar, lediglich die Darstellung ohnehin nicht langer vorhandenen
Geholzbestandes ware zu berichtigen. Gemal3 813a Abs. 2 Nr. 2 BauGB wird der
Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung angepasst, ein Parallelverfahren gem. §8
Abs.3 BauGB ist nicht erforderlich.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde ist die Flache als gewerbliche Bauflache
dargestellt (81 Abs.1 Nr. 3 BauNVO).

4.2. Inteqgriertes Stadtentwicklungskonzept / Integrierte Landliche Entwicklung

Die Gemeinde Ebersdorf b.Coburg ist Bestandteil der Allianz ILEK - Allianz B 303+.

Am 27. November 2019 fand die Auftaktveranstaltung zum Zusammenschluss der Gemeinden
fur das Konzept Integrierte Landliche Entwicklung - ILEK Allianz B303+ - statt.

Dieses gegenwartig noch nicht verabschiedete Konzept sieht gegenwartig keine
Handlungsempfehlungen fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes vor, die im Rahmen
des Abwagungsprozesses gem. § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen waren. Das Vorhaben ist
insbesondere zu kleinrAumig, um qualifizierten Abstimmungsbedarf tber die Beteiligung gem.
84 BauGB i.V.m. 82 Abs.2 BauGB auszuldsen.

Im integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzept sind keine Aussagen zur Nutzung der
betreffenden Flache vorhanden.

Dadurch, dass die Gemeinde Ebersdorf b.Coburg Mitglied im Foérderprogramm Stadtumbau-
West ist, wurde eine Unzuldssigkeit von Einzelhandel mit innenstadtrelevantem Sortiment
planungsrechtlich festgesetzt.
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4.3. Vorhandene rechtsverbindliche Bebauungsplane

Darstellung irQ rechtskraftigen Bebauungsplan Gewerbegebiet Ebersdorf West, Teilgebiet 3:

a X
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Es handelt sich teilweise um Bauland (88 BauNVO), teilweise um eine Griinflache, in der eine
Bdschungsstruktur vorgesehen ist. Innerhalb der Béschungsstruktur sollte eine biotopkartierte
Hecke erhalten bleiben.

Mit einer Geléndenivellierung im Jahre 2016 wurde jedoch eine Niveauangleichung der
Gewerbeflachen GE | und GE Il durchgefuihrt, ohne eine Béschungsstruktur auszubilden. Der
Geholzbestand wurde in diesem Zuge ebenfalls beseitigt. Die Griinfliche liegt somit voll
erschlossen und theoretisch nutzbar brach. Die planungsrechtliche Wiedernutzbarmachung
erfordert vorliegendes Anderungsverfahren.

Ostlich grenzt der Bebauungsplan Gewerbegebiet Ebersdorf West, Teilgebiet 2 an den
Geltungsbereich der Anderung an. Angrenzende Bebauungspléane weisen Gewerbegebiete
gem. 88 BauNVO aus. Bauplanungsrechtliche Konfliktsituationen ergeben sich somit aus der
Anderung des vorliegenden Bebauungsplanes nicht.
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5. Angaben zum Plangebiet

5.1 Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Planungsgebiet liegt im Westen des Hauptortes, an der Strale Frankenring, welche die
Teilgebiete 2 und 3 des Gewerbegebietes Ebersdorf-West erschliel3t. Die Flachen liegen direkt
an der Col3, welche parallel zu der BAB 73 in Nord-Siid-Richtung verlauft.
Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

- Im Westen durch Griunflachen entlang der CO 13

- Im Norden durch ausgewiesene Grinflachen und die Stra3e Frankenring

- Im Osten durch die StralR3e Frankenring

- Im Siden durch Gewerbeflachen

Die Flache wurde im Jahr 2016 nivelliert. Es befindet sich dort nunmehr eine aufgeschittete
Flache ohne weitere topographische oder vegetationsbedingte Strukturen.

Plan zur Nivellierung:

. A

Schnite 4
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Relevanter Schnitt 1-1
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Im Planungsgebiet befinden sich keine flieBenden oder stehenden Gewasser, keine
Uberschwemmungsgebiete, Trinkwasserschutzgebiete oder sonstige wasserwirtschaftliche
Vorrangflachen. Uber Grundwasserverhéltnisse ist nichts bekannt, allerdings ist ob der
Topographie nicht mit hoch anstehendem Grundwasser zu rechnen.

Das Gebiet liegt im Naturraum des ltz-Baunach-Higellandes (117). Geologisch datiert der
Untergrund aus dem Trias, genauer dem Mittleren Keuper.

Den einschlagigen Ubersichtsbodenkarten ist zu entnehmen, dass fast ausschlieBlich Regosol
und Pelosol (pseudovergleyt) aus (grusfihrendem) Lehm bis Ton (Sedimentgestein),
vorherrschend mit flacher Deckschicht aus Schluff bis Lehm, gering verbreitet carbonathaltig im
Untergrund, vorhanden sind.

Im Uberplanten Bereich finden sich keine Hinweise auf Altlasten. Die Untere Abfallbehtrde am
Landratsamt Coburg ist umgehend zu informieren, falls Bodenverunreinigungen oder
Auffullmaterialien festgestellt werden. Auf den ,Mustererlass zu Berlcksichtigung von Flachen
mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren® der ARGEBAU, der mit StMIS vom 18. April 2002,
Aktenzeichen 11B5-4611.110-007/91 in Bayern verbindlich eingefuihrt wurde, wird vorsorglich
hingewiesen, wonach sich Kommunen bei Anhaltspunkten fir Altlasten gezielt Klarheit Gber Art
und Umfang der Bodenbelastungen sowie Uiber das Gefahrenpotential zu verschaffen haben.

5.2. Vegetation

Die Flache wurde im Jahr 2016 nivelliert. Es befindet sich dort nunmehr eine aufgeschiittete
Flache ohne weitere topographische oder vegetationsbedingte Strukturen.

5.3. Grundstiicke, Eigentumsverhaltnisse und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes umfasst Grundstiicke bzw.
Teilflachen (TF) von Grundsticken folgender Flur-Nummern der Gemarkung Ebersdorf
b.Coburg:

Flur-Nr. Erlauterung Flur-Nr. Erlauterung
1459/6 Teilflache, Frankenring 1459/4
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1458/85 1458/86

Die Grundstiicke befinden sich in Besitz des Projekttragers, beziehungsweise stellen 6ffentliche
Verkehrsflachen dar. Mit der Planung besteht Einverstandnis.

6. Stadtebaulicher Entwurf

6.1. Flachenbilanz

Gewerbegebiet (88 BauNVO): 3.242 m?
Darunter Flache mit Pflanzbindung gem. 89 Abs.1 Nr.25a) BauGB 526 m2
Offentliche Verkehrsflache: 235 m2
Summe: 3.477 m2

6.2. Bauliches Konzept / Erlauterung der Festsetzungen

Es soll nach gegenwartigem Planungsstand ein Restaurant mit Sitzplatzen, kleinem
AuRenbereich, entsprechenden Stellplatzen und Drive-Thru entstehen. Eine rechtlich nicht
bindende Detailzeichnung des Vorhabens wurde hinterlegt, um die stadtebauliche Qualitat der
Planung besser zu veranschaulichen. Zur Wahrung der Geschéaftsgeheimnisse wurden in der
Hauptsache die Aul3enanlagen dargestellt.

Begriindung der Festsetzungen:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen nach 89 BauGB

1.1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1. Gewerbegebiet (88 BauNVO)

Die Zulassigkeit richtet sich grundsétzlich nach 88 BauNVO. Eine andere Ausweisung ist nicht
zielfuhrend und entsprache nicht dem Gebietscharakter. Einzelhandel mit innenstadtrelevantem
Sortiment ist unzuldssig. Die Gemeinde ist Mitglied im Forderprogramm Stadtumbau-West,
welches eine Starkung der Innenstadte als zentralen Versorgungsbereichen zum Ziel hat.
Diesem Ziel soll durch die Planung entsprechend Rechnung getragen werden. Tankstellen sind
unzuldssig. (81 Abs.5 BauNVO). Eine Tankstelle befindet sich bereits angrenzend und ist nicht
gewilnscht. Dies kame einer stadtebaulichen Fehlentwicklung gleich.

Nach 81 Abs.6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, da dies die gewerbliche Nutzung im Geltungsbereich sowie in angrenzenden
Gewerbegebieten einschrankt. Ein Bedarf ist zudem nicht vorhanden.

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, dies kéame einer
stadtebaulichen Fehlentwicklung gleich. Ein Bedarf ist zudem nicht vorhanden.

- Vergnlgungsstatten. Deren Einrichtung ist an dieser Stelle nicht gewiinscht.

1.2. MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.2.1. Grundflachenzahl

Gemal § 19 BauNVO wird eine maximal zulassige Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt (GRZ
0,8). Die Festsetzung entspricht der Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes und
Ubernimmt dahingehend den angestrebten stadtebaulichen Regelungskatalog, um das
Vorhaben wie geplant umzusetzen. Die GRZ wurde aufgrund der optimalen Ausnutzung der
Flache hoch (Orientierungswert nach 817 BauNVO) angesetzt, um die zur Verfiigung stehende
Flache bestméglich auszunutzen.

1.2.2. Geschossflachenzahl

GemalR § 20 BauNVO wird eine maximal zulassige Geschossflachenzahl von 2,4 festgesetzt
(GFz 2,4). Die Festsetzung entspricht der Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes
und dbernimmt dahingehend den angestrebten stadtebaulichen Regelungskatalog, um das
Vorhaben wie geplant umzusetzen. Im Hinblick auf eine bestmdgliche und resiliente Nutzung
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des Grundstiicks empfiehlt sich eine Orientierung an den Orientierungswerten nach 8§17
BauNVO.

1.2.3. H6he baulicher Anlagen

GeméalR § 16 Abs. 2 Nr 4 BauNVO darf die Wandhdhe (WH) eine Hohe von 12,00 Metern (WH
12,00m) nicht Uberschreiten. Gemessen wird von der Oberkante des Fertigful3bodens des
Erdgeschosses (OKFFBEG) bis zur Schnittlinie der traufseitigen AuRenwand mit der Dachhaut.
Die Festsetzung entspricht der Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes und
Ubernimmt dahingehend den angestrebten stadtebaulichen Regelungskatalog, um das
Vorhaben wie geplant umzusetzen.

Abweichend ist zulédssig ein Werbepylon mit einer Gesamthéhe von 360m G.NN.

Dies ist begrindet in dem objektiv nachvollziehbaren Bedirfnis der anséssigen Firma,
Kommunikationspolitik am Standort zu betreiben. Nachdem bereits ein Werbepylon zuléssig ist,
welcher eine Hohe von 365m U.NN. erreichen darf, wahrt diese Festsetzung eine vertikale
MalRstablichkeit und stellt somit sicher, dass die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch
noch hdhere Bauwerke unterbleibt. Der enge raumliche Zusammenhang der beiden Pylone
konzentriert zudem die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auf einen eng umgrenzten und
vorbelasteten Bereich.

1.2.4. H6henlage baulicher Anlagen (8§89 Abs.3 BauGB)

Die Oberkante des Fertigfulbodens des Erdgeschosses darf das mittlere Niveau des zur
ErschlieBung bestimmten Abschnitts der offentlichen Verkehrsflache nicht Gberschreiten. Dies
dient der Vermeidung unerwiinschter Héhenentwicklung.

1.3. Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1. Bauweise

Es wird eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Baukdrper sind
in uneingeschrankter L&nge zuléssig, soweit die festgesetzte Grundflachenzahl nicht
Uberschritten wird. Abstandsflachen nach BayBO sind einzuhalten. Die Festsetzung entspricht
der Festsetzung des rechtskraftigen Bebauungsplanes und Ubernimmt dahingehend den
angestrebten stadtebaulichen Regelungskatalog.

1.3.2. Baugrenze (8§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Stellplatze, Fahrwege und Einfriedungen sind auf3erhalb der Baugrenze zuldssig, da diese
keine stadtebauliche Relevanz entfalten.

Ein Hervortreten von Dachiberstanden Uber die Baugrenze ist zulassig. Es handelt sich um
eine Klarstellung beziglich der Vordacher der geplanten Drive-Thru-Bereiche. Diese entfalten
weder Abstandsflachen noch eine stadtebauliche Relevanz, sodass eine Zulassigkeit dieser
untergeordneten Bauteile aul3erhalb der Baugrenzen keine negativen Auswirkungen befiirchten
lasst.

1.3.3. Bauverbotszone der Kreisstra3e Col3

Hochbauten jeglicher Art durfen in einer Entfernung von bis zu 15 Meter, gemessen vom
auRersten Fahrbahnrand nicht errichtet werden. Klarstellende Festsetzung. Die Baugrenze stellt
diesen Sachverhalt sicher.

1.3.4. Baubeschrankungszone der KreisstraRe Col3

Klarstellende Festsetzung.

1.4. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.4.1. 6ffentliche Verkehrsflachen

Klarstellende Festsetzung.

1.4.2. StralRenbegrenzungslinie

Klarstellende Festsetzung.

1.4.3. Zu- und Ausfahrten

Zu- und Ausfahrten von der Kreisstrafe CO 13 sind unzuléssig. Klarstellende Festsetzung.

1.5. Fihrung von Versorgungsleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im Rahmen der Erschlieung ist sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfrastrukturen,
ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden. § 77i Abs. 7 Satz 2 TKG wird somit
entsprochen.

Die Fuhrung von Versorgungsleitungen ist aus stadtebaulichen Griinden ausschlief3lich
unterirdisch zulassig. Aquivalente Festsetzungen im rechtskréaftigen Bebauungsplan vorhanden.
Zudem wurden bestehende Wasser- und Kanalleitungen verbindlich festgesetzt, um den
Bestand zu sichern.
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1.6. Abwasserbeseitigung (89 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Fir die Baugrundsticke ist zusammen mit dem Bauantrag eine qualitative Beurteilung gem.
DWA-Merkblatt 153 nachzuweisen. Dies dient der Berticksichtigung wasserwirtschaftlicher und
wasserrechtlicher Grundsatze.

Soweit auf den Baugrundstiicken eine Flachenbefestigung von mehr als 60% realisiert werden
soll, ist hierfur auf dem Grundstick eine ausreichende Oberflachenwasserriickhaltung
nachzuweisen. Dies dient einerseits der Sicherstellung der Funktionsféhigkeit der
Entsorgungsinfrastruktur, andererseits stellt dies auch einen Anreiz dar, das HéchstmalR der
zulassigen Grundflachenzahl nicht voll auszunutzen.

1.7. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf Punkt 8 und 11.2.2 der Begriindung wird verwiesen.

1.8. MaRnahmen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (89 Abs.1 Nr.24 BauGB)
Auf Punkt 11.2.1 der Begriindung wird verwiesen.

1.9. Sonstige Planzeichen

1.9.1. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Anderung des Bebauungsplanes (§ 9
Abs. 7 BauGB)

Geméal § 9 Abs. 7 BauGB muss jeder Bebauungsplan eine parzellenscharfe Abgrenzung
seines Geltungsbereiches enthalten. Diese Abgrenzung ist Voraussetzung fiur den
Aufstellungsbeschluss, auch wenn der Geltungsbereich nachtraglich noch beschlussmafig
erganzt oder geéndert wird.

1.9.2. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Ebersdorf West, Teilgebiet 3"

Klarstellende Erlauterung zur besseren Lesbarkeit des Planes.

1.9.3. Abgrenzung der Teilflachen (8§16 Abs.5 BauNVO)

Abgrenzung der Kontingente aus Grinden des Immissionsschutzes auf Grundlage des §1
Abs.4 BauNVO i.V.m. 816 Abs.5 BauNVO.

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes "Gewerbegebiet
Ebersdorf West, Teilgebiet 3" treten innerhalb des Geltungsbereiches der 1. Anderung die
Festsetzungen des Bebauungs- und Grinordnungsplanes "Gewerbegebiet Ebersdorf West,
Teilgebiet 3" aul3er Kraft.

Klarstellende Festsetzung.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach Art. 81 Abs.2 BayBO i.V.m. 89 Abs.4
BauGB

2.1. Dacher

Dacheindeckungen aus reflektierenden Materialien sowie grellen Farben sind unzuléssig, um
Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu minimieren. Es sind nur Metalleindeckungen zulassig,
die eine dem jeweiligen Stand der Technik entsprechende Beschichtung aufweisen, um
Schwermetallauslésungen und damit einhergehende Belastungen von Boden- und
Wasserhaushalt zu unterbinden.

Dachbegriinung und Photovoltaik sind zuldssig und erwinscht, um die Anforderungen an den
Klimawandel stadtebaulich zu beriicksichtigen.

2.2. Fassaden

Als Materialien fur Fassaden sind Putz, Metall oder Holz zulédssig. Fassadenbegrinung ist
zulassig. Es sind nur Metallflachen zuldssig, deren Beschichtung dem jeweils geltenden Stand
der Technik entspricht, um Schwermetallauslésungen und damit einhergehende Belastungen
von Boden- und Wasserhaushalt zu unterbinden.

2.3. Stellplatze

Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem Baugrundstick nachzuweisen, um den o6ffentlichen
Verkehrsraum von ruhendem Verkehr zu entlasten.

2.4. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig und nach Mdglichkeit in die
Fassadengestaltung zu integrieren. Werbeanlagen sind im Bauantrag verbindlich mit
darzustellen, um die Auswirkungen auf das Straf3en- und Landschaftsbild zu vermeiden und die
Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht zu gefahrden.

Zudem ist ein Werbepylon mit einer Gesamthéhe von bis zu 360m 0.NN zulassig.
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Vgl. Festsetzung 1.2.3.

2.5. Einfriedungen

Einfriedungen sind nur in Form von Z&aunen zuldssig. Die Z&une sind ausschliellich als
transparente Stabgitter ohne Verblendungen bis zu einer Hohe von max. 2,0m zuléssig. Die
Zaune sind ohne Sockel anzulegen. Zwischen Zaun und Boden ist ein Abstand von 10 cm zu
belassen. Die Festsetzungen sind an den rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewerbegebiet
Ebersdorf West, Teilgebiet 3“ angelehnt, um ein einheitliches Gesamtbild zu erzielen und den
Grundsatz der allgemeinen Gleichbehandlung zu wahren.

L. Verkehrskonzeption

AuRere ErschlieBung:

Das Planungsgebiet wird uUber bestehende und nach den fachlichen Vorgaben ausgebaute
GewerbestraRen verkehrlich angebunden. Der uberdrtliche Verkehrsabfluss erfolgt iber die CO
13 und B 303.

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes liegt in Abschnitt 120 von Station 0,065 bis 0,114
in der Freien Strecke der KreisstraBe CO 13 neu. Verkehrszéhlungen fur diesen Bereich der
Umgehung Ebersdorf liegen noch nicht vor. Im weiteren Verlauf der Kreisstrae wurde im Zuge
des Verkehrsmonitorings 2019 bei Kleingarnstadt eine Verkehrsbelastung von 3.558 Fz/24h mit
einem Schwerverkehrsanteil von 260 Fahrzeugen (= 7,31 %) ermittelt. Zwischen dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans und der KreisstralRenfahrbahn besteht ein ca. 5 m breiter
begriinter Seitenbereich auf dem Kreisstral3engrundstick.

Seitens des OPNV ist das Gebiet in drei Minuten Entfernung fuRlaufig mit dem Bus iiber die
Haltestelle Frankenring zu erreichen. Der Bahnhof Ebersdorf b.Coburg ist 1,1 Kilometer
entfernt.

Das Gebiet ist mittels eines FuBwegs fuBlaufig zu erreichen.

Innere Erschlieung:

Die Innere ErschlieBung erfolgt Uber private Verkehrsanlagen.

Flachen fir das Parken von PKW und Fahrradern werden auf den Privatgrundstiicken
bereitgestellt.

Es wird darauf hingewiesen, eine ausreichende Anzahl an Uberdachten Fahrradabstellplatzen
bereitzuhalten. Selbiges gilt fir Ladestationen flir E-Automobile.

Es gilt die Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der
notwendigen Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung — GasStellV). Die notwendigen
Stellplatze sind im Bauantrag nachzuweisen.

Die Zuwege und Wegeflachen sollten in Grol3e, Ausfiihrung und Breite den Vorgaben der DIN
18040, Teil 3, entsprechen. Die Gehsteigbreite mit 2,00 m ist ausreichend breit. Die Oberflache
sollte gut begehbar ausgefihrt werden. Die anzusiedelnden Firmen sollten in ausreichendem
Umfang notwendige Stellpléatze, die behindertengerecht und in der ausreichenden Grofl3e zu
erstellen sind, zur Verfigung stellen. An den Querungen der Stralen sind die Borde nach
Mdoglichkeit barrierefrei abzusenken.

Vorgaben des abwehrenden Brandschutzes hinsichtlich der Breite der Zufahrt sowie der
Aufstellflachen sind bei der Anlage der privaten Verkehrsflachen auf den Grundstiicken zu
beachten.

riin- und Freiflachenkonz

Das Gebiet wird gemaf den Planeintragungen und Festsetzungen eingegriint und durchgrint.
Besonderes Augenmerk liegt ausweislich der getroffenen Festsetzung auf dem Bereich zu der
westlich verlaufenden Kreisstral3e.

Die Anpflanzung von Strauchern und Baumen ist gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB festgesetzt.
Die gesetzlichen Grenzabstéande der Art. 47 ff. AGBGB sind grundsétzlich einzuhalten.
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Es ist dabei in Anlehnung an den rechtskréaftigen Bebauungsplan nachfolgende Pflanzliste
anzuwenden, um einen einheitlichen Charakter herzustellen. Zudem wird auf die Erfordernisse
des 840 BNatSchG zum Ausbringen gebietsfremder Arten hingewiesen.

Baume:

Acer campestre (Feld-Ahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Prunus avium (Vogelkirsche),
Quercus robur (Stieleiche), Sorbus aucuparia (Eberesche), Tilia cordata (Winterlinde).
Mindestqualitat: Solitéar 3xv, 200-250cm.

Straucher:

Cornus mas (Kornelkirsche), Corylus avellana (Hasel), Crataeus monogyna (Weil3dorn),
Crataegus laevigata (WeiRdorn), Lonicera xylosteum (Heckenkirsche), Prunus spinosa
(Schlehe), Rosa canina (Hundsrose), Rosa rubiginosa (Wein-Rose)

Mindestqualitat: Straucher, 2xv, 60-100cm.

Pro angefangener 300m2 Grundstuiicksflache ist mindestens ein GrolRbaum zu pflanzen. Hierzu
zahlen auch heimische Obstbhaumhochstamme.

Alle Anpflanzungen miissen spatestens ein Jahr nach Umsetzung der Bebauung erfolgt sein.
Ausgefallene Pflanzen oder Teile der Vegetation, die absehbar nicht den erforderlichen
Zuwachs bzw. vitale Stabilitat leisten werden, sind vom Eigentimer rechtzeitig gleichwertig zu
ersetzen.

_—

9.1. Entwasserung

Die Entwasserung des gesamten Bereiches findet im Trennsystem statt.

Anfallendes Schmutzwasser wird gesammelt den bestehenden Schmutzwasserkanélen
zugeleitet. Uber das vorhandene Kanalnetz erfolgt die Einleitung in die Klaranlage der
Gemeinde Ebersdorf b.Coburg. Niederschlagswasser von Dachflachen und unverschmutzten
befestigten Flachen wird in die bestehenden Niederschlagswasserkanéle eingeleitet.

Fir die Baugrundsticke ist zusammen mit dem Bauantrag eine qualitative Beurteilung gem.
DWA-Merkblatt 153 nachzuweisen.

Soweit auf den Baugrundstiicken eine Flachenbefestigung von mehr als 60% realisiert werden
soll, ist hierfir auf dem Grundstick eine ausreichende Oberflachenwasserriickhaltung
nachzuweisen.

Wasserrechtliche Erlaubnisse sind vorhanden.

Um die Kanalisation zu entlasten und die Grundwasserneubildung zu unterstiitzen, sollte die
Bodenversiegelung auf das unumgangliche Maf3 beschrankt werden. Grundstiickszufahrten,
Fahrzeugstellplatze, Wege und Hofbefestigungen sollten daher mit wasserdurchlassigen
Belégen, als wassergebundene Decken oder als Grinflachen mit Pflasterstreifen ausgefihrt
werden, sofern keine anderen Auflagen oder Vorschriften dies verbieten. Das unverschmutzte
Niederschlagswasser von Gebauden ist vorwiegend in Zisternen zu sammeln und zu
Brauchwasserzwecken zu verwenden.

9.2. Versorgung mit Wasser, Loschwasser, Strom, Fernwarme, Gas und Telefon

Samtliche neu zu verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise
zu verlegen. Ein Anschluss an die Wasserversorgung kann im Frankenring oder direkt auf dem
Grundstiick vorgesehen werden.

Trinkwasserversorgung und Loschwasserbedarf konnen aus dem offentlichen Netz gedeckt
werden.

Ein Anschluss an das Stromnetz kann Uber bestehende Einrichtungen in der Stralle
~Frankenring“ erfolgen.
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Die Ferngasleitung DP 16 Ebersdorf - Niederfullbach der Bayernwerk Netz GmbH wurde im
Bereich der Einfahrt CO13 im Zuge der Erdarbeiten fir das Gewerbegebiet aufgefillt. Im
Gewerbegebiet selbst ist ein Anschluss an das DP4 Netz mdglich. Die zukiinftigen Bauherren
haben eigenverantwortlich einen Anschluss an die Gasversorgung abzustimmen und
herzustellen.

Ein Anschluss an Anlagen der Deutschen Telekom ist erforderlich und rechtzeitig mit dem
Anbieter abzustimmen.

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalBnahmen im Bebauungsplangebiet missen der
Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindestens 5 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

Auf die vorhandenen, dem offentlichen  Telekommunikationsverkehr  dienenden
Telekommunikationslinien, ist bei Planungen grundsatzlich Ricksicht zu nehmen. Der Bestand
und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet bleiben. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

9.3. Millentsorgung

Die Abfallentsorgung und Wertstofferfassung erfolgen durch den Landkreis Coburg. Die
Mullbehélter sind in der StraBe Frankenring bereitzustellen.
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Eine Herstellung von ErschlieBungsanlagen im Sinne der ErsterschlieBung ist nicht erforderlich.

11. Beriicksichtigun r Planun rundsatz

11.1. Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege

Die Belange des Denkmalschutzes wurden bertcksichtigt; auf Punkt 3.2. dieser Begriindung
wird verwiesen.

11.2. Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

11.2.1. Immissionsschutz

Unzulassige Gewerbeimmissionen, welche auf das Gebiet einwirken, sind nicht ersichtlich, da
der rechtskraftige Bebauungsplan alle schalltechnischen Konflikte abschlieRend regelt.
Unzulassige Verkehrsemissionen aufgrund der KreisstraRe CO13 sind aufgrund der Nutzung
des Gebietes ebenfalls nicht abzusehen. Entschadigungsanspriiche gegen den
StralRenbaulasttrager der Bundesstrafl3e und der Kreisstrale wegen Larm und anderer von der
Staatsstral’e ausgehender Immissionen kdnnen nicht geltend gemacht werden.

Es wird seitens der Autobahn-GmbH des Bundes darauf hingewiesen, dass gegenlber dem
StralRenbaulasttrager der BAB 73 grundsatzlich keine Anspriiche aus Larm- oder sonstigen
Emissionen geltend gemacht werden kénnen.

Larm

Aus Grunden des Schutzes der Bewohner im Nachbarschaftsbereich vor schadlichen
Umwelteinflissen ist zu beachten, dass gemall § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) bei raumbedeutsamen MafRnahmen und Planungen die fur eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Flachen einander nur so zugeordnet werden dirfen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie mdglich vermieden werden.

Bei der Planung von Baugebieten, die den Anforderungen des Immissionsschutzes Rechnung
tragen sollen, spielt entsprechend die mit § 1 Abs. 4 BauNVO eroffnete Gliederungsmaoglichkeit
dieser Baugebiete eine wichtige Rolle. So kénnen im Bebauungsplan Festsetzungen getroffen
werden, welche das Baugebiet u.a. nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren
besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften gliedern.

Diese innere Gliederung erfolgt im rechtskraftigen Bebauungsplan mittels der Kontingentierung
der zulassigen Emissionen.

Diese Kontingentierung wird in vorliegender Anderung um zwei Teilflichen erweitert, denen
formal jeweils ebenfalls ein eigenes Kontingent zugewiesen wird.

Die Methodik der Berechnung der zulassigen Emissionskontingente erfolgte nach der DIN
45691, Dezember 2006.

Zur Begriundung der RechtmaRigkeit der Anwendung dieser Methodik wird nachfolgend aus
dem Gutachten der IBAS Ingenieurgesellschaft mbH, Bericht-Nr. 21.12785-b01, vom
20.09.2021 zitiert (S. 12 f.):

Nach der Rechtsprechung des BVerwG wird dem Tatbestandsmerkmal des Gliederns nur
Rechnung getragen, wenn das Baugebiet in einzelne Teilgebiete mit verschieden hohen
Emissionskontingenten  zerlegt  wird. In  Verbindung mit den  festgesetzten
Emissionskontingenten und Gebieten des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
.Gewerbegebiet Ebersdorf West, Teilgebiet 3“ wird dem Rechnung getragen.
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Weiterhin heif3t es im Urteil BVerwG CN 7.16, vom 07.12.2017 ,muss gewahrleistet bleiben,
dass vom Typ her nicht erheblich beldstigende Gewerbebetriebe aller Art im Gewerbegebiet
ihren Standort finden kénnen.“ Gemal der weiteren Ausfihrung im Urteil muss es somit ein
Teilgebiet ohne Emissionsbeschrankung oder ein Teilgebiet, das mit Emissionskontingenten
belegt ist, die jeden nach § 8 BauNVO zulassigen Betrieb ermdglichen, geben. Welche
Schallemission ausreichend ist, dariiber wird keine Aussage getroffen.

Fir die Schallemission von Gewerbegebieten gibt es unterschiedliche Erkenntnisquellen, die
ausfachtechnischer Sich fur die Beurteilung zugrunde gelegt werden kénnen.

- In der DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau (2002) heifl3t es: ,Wenn die Art der
unterzubringenden Anlagen nicht bekannt ist, ist fir die Berechnung der in der
Umgebung eines geplanten Gewerbegebietes ohne Emissionsbegrenzung zu
erwartenden Beurteilungspegel dieses Gebiet als eine Flachenschallquelle mit
folgendem Schallleistungspegel anzusetzen: Gewerbegebiet, tags und nachts 60dB.

- Die VBUI (vorlaufige Berechnungsmethode fir den Umgebungslarm durch Industrie und
Gewerbe) nennt als Standardwerte den flachenbezogenen Schalleistungspegel fir
Gebiete mit gewerblicher Nutzung tags 60 und nachts 45dB(A)/mz.

Die im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes vorgesehenen Flachen weisen tags ein
Emissionskontingent von 65dB (pro m2) und nachts von 52 dB (pro m2) auf. Die Vorgaben der
VBUI werden somit eingehalten. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass anhand der
Standardwerte und der Erfahrung nach nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe mdglich
sind.

Dartber hinaus ist die Voraussetzung fir eine baugebietsiibergreifende Gliederung gemal3 § 1
Abs. 4 Satz 2 BauNVO, dass neben dem emissionskontingentierten Gewerbegebiet noch
(mindestens) ein Gewerbegebiet als Ergéanzungsgebiet vorhanden ist, in welchem keine
Emissionsbeschrankungen gelten, mit dem Bebauungsplan ,Coburger Stral3e“ gegeben. (zit.
nach IBAS Ingenieurgesellschaft mbH, Bericht-Nr. 21.12785-b01, vom 20.09.2021).

Die schalltechnische Untersuchung der IBAS GmbH (sh. Anlage 1) kommt zu dem Ergebnis,
dass schadliche Umweltauswirkungen mittels einer Kontingentierung der jeweiligen Emissionen
in Teilflachen des Geltungsbereiches der Anderung des Bebauungsplanes vermieden werden
kénnen.

Die Untersuchung erweitert dabei den Untersuchungsrahmen des rechtskraftigen Ur-
Bebauungsplanes auf die im Rahmen der Anderung neu ausgewiesenen Baulandanteile.

Das Gutachten der IBAS Ingenieurgesellschaft mbH, Bericht-Nr. 21.12785-b01, vom
20.09.2021 ist Bestandteil der Anderung des Bebauungsplanes.

Im Ergebnis wird folgender Sachverhalt gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 in der Anderung des
Bebauungsplanes festgesetzt:

"Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in nachfolgender Tabelle
angegebenen Emissionskontingente Lexk hach DIN 45691 weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch
nachts (22.00 - 6.00 Uhr) Uberschreiten.

Teilflache Emissionskontingent Lex in Dezibel Flache

Tag Nacht In m2*

(6.00 Uhr - 22.00 Uhr) (22.00 Uhr - 6.00 Uhr)
GE 1 65 52 (ca. 2.070 m2)*
GE 2 65 52 (ca. 635 m?)*
GE 3 65 52 (ca. 537 me)*

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691,
Abschnitt 5.
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Hinweise:

- Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den
mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschreitet
(Relevanzgrenze).

- Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und Nutzungen ist ein
schalltechnischer Nachweis zu fihren."

*= rechnerische Ermittlung; von der Rechtsverbindlichkeit ausgenommen.

Licht

Lichtemissionen finden nicht in erheblichem Umfang statt. Die Beleuchtung hat nach Stand der
Technik zu erfolgen, dabei sind grundsétzlich die Hinweise zur Messung, Beurteilung und
Minderung von Lichtimmissionen der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz
(LAI) (Beschluss der LAl vom 13.09.2012) als Stand der Technik zur planerischen
Entscheidungsfindung  heranzuziehen. Im  Bauantragsverfahren ist gegebenenfalls
nachzuweisen, dass erhebliche Umweltauswirkungen nicht vorliegen und Lichtemissionen
mittels geeigneter MalRhahmen minimiert werden kdnnen.

Die Beleuchtung des Vorhabens sollte auf das Notwendigste beschrankt werden und es sollte
insektenfreundliches Licht verwendet werden.

11.2.2. Landschafts- und Naturschutz

Gemall § 1 Abs. 5 BauGB wird die nachhaltige stédtebauliche Entwicklung der Gemeinde
Ebersdorf b.Coburg vorrangig durch MalBnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Durch die
bauliche Nachverdichtung im Bestand wird ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden gewahrleistet, was der Bodenschutzklausel gemalRd § 1a Abs. 2 BauGB Rechnung
tragt.

GemaR §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Anderung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig. Entsprechend wird gem. 813 BauGB von der
Umweltpriifung nach 8§ 2 Absatz 4 BauGB sowie von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB
abgesehen.

Eine Umweltvertraglichkeitsprufung ist gemafl Anlage 1 des UVPG nicht erforderlich und wird
nicht durchgefuhrt.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestidnde rechtsverbindlich auszuschlieRen, werden
folgende Sachverhalte gem. 89 Abs.1 Nr.20 BauGB festgesetzt.

Regelungen zum speziellen Artenschutz:

A) Gegebenenfalls erforderliche Baumféllarbeiten und  Gehdlzschnitt sind aus
artenschutzrechtlichen Erwagungen nur von Oktober bis Februar zulassig.

B) Um Bodenbruten wirksam zu vermeiden, sind die Baufelder von April bis Juni durch
regelméaRige Kurzmahd von héherem Aufwuchs freizuhalten.

11.2.3. Luftreinhaltung

81 Abs. 5 BauGB schreibt sowohl MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch
durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, vor.

Beim Bau sind daher Méglichkeiten der Warmedammung zu nutzen, bei der Gebaudeheizung
schadstoffarme Brennstoffe in richtig dimensionierten Feuerungsanlagen zu verwenden und
durch passive und aktive Nutzung regenerativer Energietrdger den Schadstoffausstof3 zu
minimieren. Die Ausrichtung erlaubt dabei insbesondere die Nutzung von solarer Energie. So
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kann sichergestellt werden, dass eine optimale aktive und passive Solarenergienutzung
insbesondere im Winter erfolgt.

Es entstehen zur besseren Ausnutzung der Flache mdglichst kompakte Gebaude (niedriges
Verhaltnis von AuRenflache (A) zu Volumen (V) des Baukérpers). So kann sichergestellt
werden, dass der Heizwarmeenergiebedarf der Gebaude allein aufgrund der Form des
Baukdrpers positiv beeinflusst wird.

Auf allen Dachflachen ist eine Photovoltaik-bzw. Solarthermie-Nutzung zulédssig. Bei
Flachdachern kénnen auch aufgestanderte Anlagen installiert werden.

Bei der Bauausfiihrung sollte bei der Verwendung von Baustoffen, bei der Gebdudedammung,
der energetischen Versorgung der Gebaude, vor allem hinsichtlich Heiz- und Kihlenergie und

Brauchwassererwarmung auf moglichst niedrige Kohlendioxid- und andere
Treibhausgasemissionen geachtet werden.

12. Anlagen

- schalltechnische Untersuchungen (Gutachten IBAS GmbH, Bayreuth:
IBAS Ingenieurgesellschaft mbH, Bericht-Nr. 21.12785-b01, vom 20.09.2021)

13. Entwurfsverfasser

Fur den Fachbereich kommunale Entwicklungsplanung.

Kronach, den 14.12.2021

ENTWURFSVERFASSER:

IVS Ingenieurbiuro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung
Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0

Telefax 09261/6062-60
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1. Situation und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Ebersdorf plant die Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet
West, Teilgebiet 3". Im Zusammenhang mit einem geplanten Fast-Food-Betrieb
sollen Teilbereiche von derzeit ausgewiesenen oOffentlichen Grunflachen als
Gewerbegebietsflachen ausgewiesen werden.
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Abbildung 1:

Mit den neuen Gewerbegebietsflachen werden zusatzliche Gewerbelarmemissionen
emittiert, die auf die vorhandene Bebauung einwirken. Durch eine Emissions-
kontingentierung nach DIN 45691 /2.2.2/ ist somit sicherzustellen, dass die

Anforderungen der TA Larm /2.2.3/ eingehalten werden.
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2. Grundlagen

2.1 Unterlagen und Angaben

Folgende Unterlagen wurden den Untersuchungen zu Grunde gelegt.

2.1.1  Vorabzug, 1. Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes fiir das
"Gewerbegebiet Ebersdorf-West, Teilgebiet 3", Projekt 1.35.06, Gemeinde
Ebersdorf b. Coburg, Landkreis Coburg, MalRstab M = 1:1.000,
Planungsstand 21.09.2021,

2.1.2  Ubersicht Uber die Neuausweisung von Bauland, 1. Anderung des
Bebauungs- und Grunordnungsplanes fur das "Gewerbegebiet Ebersdorf-
West, Teilgebiet 3", Projekt 1.35.06, Gemeinde Ebersdorf b. Coburg,
Landkreis Coburg, Mal3stab M = 1:500, Planungsstand 31.08.2021,

2.1.3 Bebauungs- und Grunordnungsplan "Gewerbegebiet Ebersdorf-West,
Teilgebiet 3", Gemeinde Ebersdorf b. Coburg, Landkreis Coburg, Mal3stab
M = 1:1.000, Ebersdorf, den 14.02.2011;

2.1.4  Telefonische Abstimmung zwischen Frau Genslein, Landratsamt Coburg,
und Herrn Witt, IBAS GmbH, Kontingentierung und schalltechnische
Anforderungen, Telefongesprach vom 26.08.2021;

2.1.5 IBAS-Bericht Nr. 09.4778/1, Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ebersdorf
West, Teilgebiet 3", Schalltechnische Untersuchung, vom 22.06.2010.

IBAS - Ingenieurgesellschatft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 95444 Bayreuth
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2.2 Literatur

Folgende Normen, Richtlinien und weiterfihrende Literatur wurden fur die

Bearbeitung herangezogen.

2.2.1 DIN 18005, Teil 1, Schallschutz im Stadtebau, Ausgabe Juli 2002;
2.2.2 DIN 45691, Gerauschkontingentierung, Dezember 2006;

2.2.3 Sechste AVwWV vom 26.08.1998 zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm, GMBI. Nr. 26),
zuletzt geandert am 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5).

3. Bewertungsmal3stdbe und Anforderungen

3.1 Schallschutz im Stadtebau

Gemall 8§ 1 Abs. 6 Baugesetzbuch sind in der Bauleitplanung unter anderem die
Belange des Umweltschutzes zu bertcksichtigen. Der LArmschutz als wichtiger Tell
wird fir die Praxis durch die DIN 18005, "Schallschutz im Stadtebau" /2.2.1/
konkretisiert.

Danach sind in den verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen (z. B. Bauflachen,
Baugebieten, sonstigen Flachen) folgende Orientierungswerte flr den Beurteilungs-

pegel anzustreben:

a) Bei reinen Wohngebieten (WR), Wochenendhausgebieten, Ferien-

hausgebieten

tags 50 dB(A)
nachts 40 bzw. 35 dB(A)

IBAS - Ingenieurgesellschatft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH - 95444 Bayreuth
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Bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungsgebieten (WS)

und Campingplatzgebieten

tags 55 dB(A)
nachts 45 bzw. 40 dB(A)

Bei Friedhofen, Kleingartenanlagen und Parkanlagen

tags 55 dB(A)
nachts 55 dB(A)

Bei besonderen Wohngebieten (WB)

tags 60 dB(A)
nachts 45 bzw. 40 dB(A)

Bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (MI)

tags 60 dB(A)
nachts 50 bzw. 45 dB(A)

Bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten (GE)

tags 65 dB(A)
nachts 55 bzw. 50 dB(A)

Bei sonstigen Sondergebieten, soweit sie schutzbedurftig sind, je nach
Nutzungsart

tags 45 bis 65 dB(A)
nachts 35 bis 65 dB(A).

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fur Industrie-, Gewerbe- und

Freizeitlarm sowie fur Gerausche von vergleichbaren o6ffentlichen Betrieben gelten

und der hohere fur Verkehrsgerausche.
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Nach vorgenannter Norm ist die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungs-
werte winschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder
der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen Schutz vor

Larmbelastigungen zu erfillen.

4, Gewerbelarm

4.1 Anforderungen

Fur Gerauschimmissionen von gewerblichen Anlagen (Gewerbelarm) sind die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 /2.2.1/ praktisch verbindlich. Sobald die Planungen des
Gewerbegebietes realisiert werden, findet das Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG), und in seiner Folge die aktuell gultige TA Larm /2.2.3/, Anwendung.
Darin sind Immissionsrichtwerte genannt, die sich zahlenmal3ig mit den Orien-
tierungswerten (fur Gewerbelarm) der DIN 18005 /2.2.1/ decken. Diese Immissions-

richtwerte werden im Verwaltungsvollzug als Grenzwerte angesetzt.

Fur die Immissionen, die durch Larmquellen auf dem geplanten Gewerbegebiet ver-
ursacht werden, gelten nach der TA Larm /2.2.3/, Ziffer 6, folgende Immissions-

richtwerte:

- in allgemeinen Wohngebieten (WA):

tags 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)

- in Mischgebieten (Ml):

tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)

- in urbanen Gebieten (MU):

tags 63 dB(A)
nachts 45 dB(A)
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- in Gewerbegebieten (GE):

tags 65 dB(A)
nachts 50 dB(A).

Die Nachtzeit betragt 8 Stunden. Sie beginnt um 22.00 Uhr und endet um 6.00 Uhr.
Zur Beurteilung der Nachtzeit ist die lauteste Nachtstunde heranzuziehen.

Die Immissionsrichtewerte der TA Larm sind von der einwirkenden Gesamtbelastung
einzuhalten. Aus der schalltechnischen Untersuchung, die im Zusammenhang mit
der Bauleitplanung fur den Bebauungsplan ™"Gewerbegebiet Ebersdorf West,
Teilgebiet 3" /2.1.5/ durchgefiihrt wurde, kann entnommen werden, dass die
Immissionsrichtwerte an einzelnen Immissionsorten bereits ausgeschopft sind. Aus
diesem Grund darf die Zusatzbelastung durch die neu hinzukommenden Gewerbe-
gebietsflachen die schalltechnische Situation an den Immissionsorten nicht mehr
verandern. In Abstimmung mit dem Landratsamt Coburg /2.1.4/ wurde festgelegt,
dass die Zusatzbelastung durch die neu hinzukommenden Gewerbegebietsflachen
die Immissionsrichtwerte der TA Larm um 20 dB unterschreiten muss. In diesem Fall
ist keine detaillierte Untersuchung der Vorbelastung erforderlich.

4.2 Immissionsorte

Die malRgebenden Immissionsorte, die bei der Emissionskontingentierung
bertcksichtigt werden, befinden sich am westlichen Ortsrand von Ebersdorf bzw. am
nordoéstlichen Ortsrand von Zeickhorn. In der nachfolgenden Tabelle sind die
Immissionsorte, die Einstufung der Schutzbedurftigkeit und die Immissionsrichtwerte
der TA Larm angefuhrt.
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Tabelle 1: malgebliche Immissionsorte
Immissionsort Gebiets- Immissionsrichtwerte in dB(A)
einstufung tags / nachts
101 ILS Coburg, Frankenring 3 GE 65 /50
102 Coburger StralRe 39 GE 65 /50
103 Coburger StralRe 38 Ml 60 / 45
104 Schlesierstralle 7c WA 55/40
105 Zeickhorner StrafRe 19 MI 60 /45
106 Kleine Gasse 7 MI 60 /45

Unter Bertcksichtigung einer 20 dB-Unterschreitung fur die Zusatzbelastung der
neuen Gewerbegebietsflachen sind fur diese Flachen folgende Planwerte bei der

Emissionskontingentierung anzusetzen.

Tabelle 2: Planwerte fur die neu hinzukommenden GE-Flachen
Immissionsort Einstufung Immissionsrichtwert Planwert
in dB(A) Lriin dB(A)
tags nachts tags nachts
101 |ILS Coburg, Frankenring 3 GE 65 50 45 30
102 | Coburger Strae 39 GE 65 50 40 25
103 | Coburger StraRe 38 Ml 60 45 40 25
104 | SchlesierstraRe 7c WA 55 40 35 20
105 | Zeickhorner Straf3e 19 MI 60 45 40 25
106 | Kleine Gasse 7 MI 60 45 40 25
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4.3 Emissionskontingentierung
Fur die schalltechnische Beurteilung wurden die beiden hinzukommenden
Planungsgebiete mit Flachenschallquellen belegt. Bei der Emissionskontingentierung

nach DIN 45691 /2.2.2/ berechnet sich das Emissionskontingent aus dem am

Immissionsort einzuhaltenden Planwert Lp; und einer geometrischen Pegelabnahme.
Weitere Abschlage fur Zusatzdampfungen (z. B. Luftabsorption, Boden- und
Meteorologiedampfung), Abschirmungen und Beurteilungszuschlage (z. B. Ruhezeit-,

Ton- und Impulshaltigkeitszuschlag) wurden nicht bericksichtigt.

Die Berechnung des Immissionskontingentes der Teilflache i am Immissionsort |

erfolgt gemal3 nachfolgender Formel:

Likij = Lex,i +101g9(Si/ (4 = si;2))

Hierbei bedeuten:

Lex; = Emissionskontingent [dB] der Teilflache i;

Lik,ij = Immissionskontingent [dB] der Teilflache i am Immissionsort j;

S = FlachengrofRe der Teilflache i [m?];

S = horizontaler Abstand [m] des Immissionsortes j vom Schwerpunkt der
Teilflache i.

Bei einer Emissionskontingentierung nach der DIN 45691 /2.2.2/ ist zu beruck-
sichtigen, dass, in Abhangigkeit von der GroRRe der zu kontingentierenden Flache
und deren Abstand zu den Immissionsorten, ggf. eine Unterteilung in Teilflachen
erforderlich ist. Im vorliegenden Fall ist eine Unterteilung der beiden Planungsflachen

in weitere Teilflachen nicht notwendig.
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Die Summe der Immissionskontingente Likj, die an einem Immissionsort j auftreten,

sollen den Planwert Lpj nicht Gberschreiten. Das Immissionskontingent Lik,ij, stellt am

Immissionsort j die Zusatzbelastung dar, die durch die Teilflache i verursacht wird.

Unter Zuhilfenahme einer

computergestitzten Berechnung wurden folgende

zulassige Emissionskontingente fir die geplanten Gewerbeflachen ermittelt.

Tabelle 3:  Kontingentierung der Schallemissionen, nachts und tags

Gewerbe- und Industriegebietsflachen

tags (6 — 22 Uhr)

Emissionskontingent Lex in Dezibel

nachts (22 — 6 Uhr)

Teilflache GE2

65

52

Teilflache GE3

65

52

Mit dieser Kontingentierung wird die in der nachfolgenden Tabelle angegebene

Zusatzbelastung erreicht.

Tabelle 4: Immissionskontingente der neu hinzukommenden Gewerbegebiets-

flachen an den Immissionsorten, auf

kontingentierung gemalf Tabelle 3

Basis der Emissions-

Immissionsort Ein- Immissions- Planwert Immissions- Uberschreitung
stuf- richtwert kontingente
ung
in dB(A) Lpiin dB(A) Lik in dB(A) (Lik - Ler) in dB(A)
tags nachts tags nachts tags nachts tags nachts
ILS Coburg, GE | 65 50 45 30 33 23 . .
Frankenring 3
Coburger StralRe 39 GE 65 50 45 30 31 20 - -
Coburger StralRe 38 Ml 60 45 40 25 30 19 - -
Schlesierstralle 7c WA 55 40 35 20 28 18 - -
Zeickhorner StraBe 19 | Ml 60 45 40 25 29 18 - -
Kleine Gasse 7 MI 60 45 40 25 27 17 - -

Die Berechnung ist in der Anlagen 2 dargestellt.
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Beim Vergleich der Immissionskontingente fur die Teilflachen GE 2 und GE 3 mit
zulassigen Planwerten erkennt man, dass die schalltechnischen Anforderungen
eingehalten bzw. unterschritten werden. Im Hinblick auf die Gesamtbelastung, die bei
der Emissionskontingentierung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Ebersdorf
West, Teilgebiet 3" ermittelt wurde, koénnen im Rahmen einer vereinfachten
schalltechnischen Untersuchung keine hdheren Emissionskontingente ausgewiesen
werden, als bei der bestehenden angegliederten Gewerbegebietsflache GE 1. Fur
diese Flache wurde im Bebauungsplan "Gewerbegebiet Ebersdorf West, Teilgebiet

3" das folgende Emissionskontingent festgelegt.

Tabelle 5: Emissionskontingent der bereits bestehenden Gewerbegebietsflache
gemall den Festsetzungen des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet
Ebersdorf West, Teilgebiet 3"

Gewerbe- und Industriegebietsflachen Emissionskontingent Lex in Dezibel
tags (6 — 22 Uhr) nachts (22 — 6 Uhr)
Teilflache GE1 65 52

4.4  Beurteilung

Nach der Rechtsprechung des BVerwG wird dem Tatbestandsmerkmal des
Gliederns nur Rechnung getragen, wenn das Baugebiet in einzelne Teilgebiete mit
verschieden hohen Emissionskontingenten zerlegt wird. In Verbindung mit den
festgesetzten Emissionskontingenten und Gebieten des Bebauungsplanes
"Gewerbe-gebiet Ebersdorf West, Teilgebiet 3" wird dem Rechnung getragen.

Weiterhin heif3t es im Urteil BVerwG 4 CN 7.16, vom 07.12.2017:

»-..muss gewdhrleistet bleiben, dass vom Typ her nicht erheblich belastigende
Gewerbebetriebe aller Art im Gewerbegebiet ihren Standort finden kénnen.”
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Gemall der weiteren Ausfuhrung im Urteil muss es somit ein Teilgebiet ohne
Emissionsbeschrénkung oder ein Teilgebiet, das mit Emissionskontingenten belegt ist, die
jeden nach § 8 BauNVO zuléassigen Betrieb ermdglichen, geben. Welche Schallemission

ausreichend ist, dartber wird keine Aussage getroffen.

Fur die Schallemission von Gewerbegebieten gibt es unterschiedliche Erkenntnisquellen,
die aus fachtechnischer Sicht fur die Beurteilung zu Grunde gelegt werden kénnen (vgl.
Kapitel 4.2.4).

- Inder DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau heif3t es:
~Wenn die Art der unterzubringenden Anlagen nicht bekannt ist, ist fur die
Berechnung der in der Umgebung eines geplanten [...] Gewerbegebietes ohne
Emissionsbegrenzung zu erwartenden Beurteilungspegel dieses Gebiet als
eine Flachenschallguelle mit folgendem Schallleistungspegel anzusetzen:
Gewerbegebiet, tags und nachts 60 dB."

- Die VBUI (vorlaufige Berechnungsmethode fur den Umgebungslarm durch
Industrie und Gewerbe) nennt als Standardwerte der flachenbezogenen
Schallleistungspegel fur Gebiete mit gewerblicher Nutzung tags 60 und nachts
45 dB(A)/m2

Die im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes vorgesehenen Flachen weisen
tags ein Emissionskontingent von 65 dB (pro m?) und nachts von 52 dB (pro m?) auf.
Die Vorgaben der VBUI werden somit eingehalten. Es kann daher davon
ausgegangen werden, dass anhand der o. g. Standardwerte und der Erfahrung nach,
nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe méglich sind.

Daruber hinaus ist die Voraussetzung fur eine baugebietstibergreifende Gliederung
gemal 8 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO, dass neben dem emissionskontingentierten
Gewerbegebiet noch (mindestens) ein Gewerbegebiet als Ergénzungsgebiet
vorhanden ist, in welchem keine Emissionsbeschrankungen gelten, mit dem

Bebauungsplan "Coburger Stral3e" gegeben.
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5. Vorschlag fur eine textliche Festsetzung

In der Planzeichnung sind die Grenzen der Teilflachen festzusetzen. In den
textlichen Festsetzungen sind die Emissionskontingente anzugeben. Aus
schalltechnischer Sicht ist die textliche Festsetzung in der nachfolgenden Form

aufzunehmen.

" Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerédusche die in
nachfolgender Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lexk nach
DIN 45691 weder tags (6.00 - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 - 6.00 Uhr)
Uberschreiten.

Teilflache Emissionskontingent Lex in Dezibel
Tag Nacht
(6.00 Uhr - 22.00 Uhr) (22.00 Uhr - 6.00 Uhr)
GE1 65 52
GE 2 65 52
GE 3 65 52

Die Prifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt
nach DIN 45691, Abschnitt 5.

Hinweise:

- Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen
des Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel den Immissions-
richntwert an den malgeblichen Immissionsorten um mindestens
15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).

- Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben und
Nutzungen ist mit der Bauaufsichtsbehotrde die Erstellung und ggf.
Vorlage eines schalltechnischen Nachweises abzustimmen."

Mit diesen Festsetzungen wird gewaéhrleistet, dass an den maligebenden
Immissionsorten die Anforderungen der TA Larm /2.1.3/ durch die von dem

Plangebiet ausgehenden Schallemissionen eingehalten werden.
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6. Zusammenfassung

Die Gemeinde Ebersdorf plant die Anderung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet
West, Teilgebiet 3". In diesem Zusammenhang sollen Teilbereiche, die derzeit als
offentlichen Grunflachen ausgewiesen sind, in Gewerbegebietsflachen umgewandelt

werden.

Fur die hinzukommenden Gewerbegebietsflachen wurde eine Emissions-
kontingentierung durchgefiihrt, mit der gewéhrleistet werden kann, dass die vom
Plangebiet ausgehenden Schallemissionen die Immissionsrichtwerte an malf3-
gebenden Immissionsorten um mindestens 20 dB(A) unterschreiten. Dadurch wird
sichergestellt, dass sich an der schutzbediirftigen Wohnbebauung ein Ebersdorf und
Zeickhorn die schalltechnische Situation nicht &ndert.

Um eine planungsrechtliche Festsetzung der erforderlichen MalRnahmen sicher zu
stellen, wurde ein Vorschlag fiur die textlichen Festsetzungen im Bebauungsplan

entworfen.
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von Auszuigen bedarf der schriftichen Genehmigung durch die IBAS Ingenieurgesellschaft mbH. Die Ergebnisse
beziehen sich nur auf die untersuchten Gegenstéande.
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