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BEGRUNDUNG

gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) zu der — Aufstellung — Anderung - Ergénzung - des verbindlichen Bauleitplanes Nr.
der’S¥ddt/Gemeinde EBERSDGRF b. Coburg

== COBURG
Ortsteil: Landkreis:

Planbezeichnung: "FROHNBERG V"

Flurnummern:_790%, 798%, 990*, 998/2, 1002, 1167, 1190/2, 1194, 1195*, 1196/1, 1196/2.
] 11977;_—"1'[98*, 1200%, 1204* * = Teilflache

Gemarkung: Ebersdorf b. Cbg. Plandatum: __12.04.1991 Anderungsvermerk; _ ==

Entwurfsverfasser: 1N0.-BlUro Gunsenheimer, Herzogstr. 7, 8625 Sonnefeld

Einwohnerzahl der Gemeinde am: 5800 7 1991 EW Richtzahlbis19 = == EW

Gemeinde mit — YK EDINIEXSt X erhdhter - Wohnsiediungstatigkeit.

Landesplanerische Einstufung der Gemeinde: K#&i)% Unter-, Mittelx ObEr-Zentrum

EW
A. Baurechtliche Voraussetzungen

1. Die — Aufstellung - AxaerungkX Brg#zaRg - des Bebauungsplanes erfolgt gem. §§ 2 und 8 BauGB.

2. Das Baugebiet wird - ganz - Yelwkisx x ats Keinsiedkungogeieyxneines WeRngekiek - allgemeines Wohngebiet ~ Misgboekiek-
RrotgebieX x Krmgabieh xxGewerbegatiot xndusiirgebiet x ¥ockenensxausgediet X Pordergebist - festgesetzt.

3.Indem - in Aufstellung befindlichen - gerehmigten - Flachennutzungsplan wurde das Planungsgebiet - ganz xejtweisec
als Wohnfldche - dargestellt.

4. Begriindung fur die - Aufstellung - Andriuxg x Exgérzung - des Bebauungsplanes (insbes. bei § 8 Abs. 2 und 4 BauGB)
gem. GemeinderatsbeschiuB vom Nr. Seite

- Bereitstellung von bebaubaren Flachen entsprechend der Nachfrage
- Die Entwicklung des Orts wird gefordert.
B. Lage des Planungsgebietes

1. Das Planungsgebiet liegt — nicht — im AuBenbereich gem. § 35 BauGB. _aM nordlichen @rtsrand 2) X6 XCUXSOX
von __EBERSDORF b. Cba. Eserhaituberdie  Eisfelder Strale _ XEapeX
AnschluB an das bestehende StraBennetz. Bei der Eisfelder Strafe XBYaBeerfolgt der
AnschluB - innerhalb — ¥uBéeNiak — der Ortsdurchfahrtsgrenze.

2. Folgende Schutzzonen greifen in das Planungsgebiet ein: .

3. Der ndchste zentrale Ort ist: Cobur 9 Entfernunb vom Planungsgebiet: 12 ___km

4. Entfernungen zu
a) Bahnhof 1.400 m f) Gemeindekanzlei. . . . . . . . _ 400 nm
b) Omnibus-/Trambahn-/S-Bahn-Haltestelle ____ 350 m g) Evang. _kirches 700 m
c) Volksschule . . . . . . . . . _ 400 m h) Postamt . . . . . . . . . . . _ 400 n
d) Kindergarten . . . . . . . . — _5_L m i) m
e) Versorgungsladen. . . . . . . _ 500  m k) m

" TF =Teilfldchen (sind gesondert anzugeben) 2:-Himmelsrichtung 3% Konfessionsangabe -1~
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¢. Beschaffenheit des Planungsgebietes

H ] .
oy AN anglage, nach Siidosten abfallend

2 Vorhandener Baumbestand: _9€SChlossener Mischwaldbestand im norddstlichen und ngrdlichen
Bereich; Eichenwaldgiirtel im nordwestlichen Bereich und inngrhalb des Baugebietes; er-

i halten i a =
3 BT - sandige Lehme swerte Einzelbdume und Baum
gruppen
4. Max. Héhenunterschied: _ 25 m
5. Héchster Gundwasserstand unter OK Terrain: _2100— m

6. Erforderliche MaBnahmen zur Erzielung eines tragféhigen und trockenen Baugrundes:
nach dem derzeitigen Kenntnisstand nicht erforderlich.

D. Bodenordnende MaBnahmen

1. Eine Umlegung gem. §§ 45 ff. BauGB wird fiir folgende Flursticksnummern erforderlich:

Siehe Seite 1

2. Eine Grenzregelung gem. §§ 80 ff. BauGB wird fur folgende Fiursticksnummern erforderlich:

3. Eine Flurbereinigung - ist — wird — nicht - durchgefthrt durch das Flurbereinigungsamt

E. Bauliche Nutzung
1. Im Bebauungsplan wird die besondere Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 2 BaunutzungsVO) wie folgt festgesetzt:

besondere Art Bruttofldche N e
der baulichen Nutzung ha Flurstiicksnummern (TF = Teilfldchen)
WA 4,057 siehe Seite 1

2. Flachenanteile

4,057

Brutto-Baufldche . . . . . . . . . . . . o o o oL ha,=__ 100y H,

abziiglich offentliche Verkehrsflachen 0 » 465 ha, =ﬁ v. H.
abaziiglich Gemeindebedarfsfiichen wie

a) _Offentliche Grlinfldchen 0,975. ha,=__ 24,03y 1.

Landschaftsteich 0,100 ha,m_ 2,86, 4

c) ha,=____ v.H

d) ha,=—_V.H.

Netto-Wohngebiet 2,517 ha,=_ 062,05 y .

3. Es wurden _27—Parzellen mit ¢Wohngebéuden und etwa __39__Wohneinheiten, ___6_0__.__Garagen,
== PKW-Stellplatzenund _____—— _ Kinderspieiplatzen ausgewiesen.

4, Zu erwartender Bevdikerungszuwachs: __ 108  Einwohnermit ____ 22  volksschulpflichtigen Kindern.
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F. ErschlieBung
1. StraBen:

Die verkehrstechnische ErschlieBung erfolgt Gber die = ErschlieBungs- -StraBen.

Das Hauptverbindungsstiick bis zum Planungsgebietbetragt =~  m.
StraBenprofile und Konstruktion: .- ahrbahnbreite 4,50 + 5,00 m; z.T. Grinstreifen 1,50 m;

Flurwege 3,00 m

Kostentrager: 10 v. H.1) die Gemeinde
90 yn Anlieger

2. Wasser:

Die Wasserversorgung erfolgt durch - Brurneny- AnschiuB an die zentrale Wasserversorgungsanlage ggg(der

Gemeinde EBERSDORF b. Cbg.

Né&chste AnschluBmaglichkeit an die vorhandene - geplante — im Bau befindliche - zentrale - Wasserversorgungsanlage in
m Entfernung.

Eine - Anderung - Erweiterung ~ der bestehenden Wasserversorgungsanlage wird - nicht - erforderlich duexix

Kostentrager:

3. Abwasser:
Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch — AnschliuB an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage des/der

Gemeinde FBERSDORE b. Chg

- Einzelklaranlagen - Sammelkl4ranlage - abfluBlose Grube - als Ubergangsi®sung - (Bezeichnung)

Nédchste AnschluBmdoglichkeit an den - geplanten - vorhandenen - Kanal in m Entfernung.

Eine - Anderung - Erweiterung - der bestehenden Abwasserbeseitigungsaniage wird - nicht - erforderlich durch

Kostentrager:

4. Strom:
Die Stromversorgung erfolgt durch_ ANSCh1uB an das Versorgungsnetz der Gemeinde EBERSDORF b. Cbg.

mittels - Verkabelung Qackstingexaaser{uB. Eine neue Trafo-Station wird - nicht - erforderlich und ist - nicht - eingeplant.
Nachste AnschluBmoglichkeit an das bestehende Stromnetzin ______ m Entfernung.

Kostentrager:

5. Gas:

Die Versorgung mit — Erdgas — Stadtgas erfolgt durch
Né&chste AnschluBméglichkeit an das bestehende Netzin ______ m Entfernung.

Kostentrager:

6. Miill:

Die festen Abfallstoffe werden beseitigt durch Zentrale Millabfuhr des Landkreises Coburg

7. Die ErschlieBungsanlagen werden - in einem Zug - in folgenden Abschnitten — ausgefihri:

8. Die ErschiieBung wird — von der Gemeinde durchgeflhrt - glurch Vaitma R Brtorxibersag

) mindestens 10 v. H. -3-
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1) mindestens 10 v. H., diese Kosten sind nicht auf Dritte abwélzbar.

Kosten Entnahmen
G. Herstellungskosten (iberschlagige Ermittiung) i
m -
1. StraBen, Wege, Pldtze 355 m 388 - BM
m ==
a) Fahrbahn g%P} m a EQR:--DM 411.750,--
b) Wege 225 m a 1 OO.,;_'DM .____22_-5_0_O+::____._
c) Platze m a DM
d) Gehsteige 175 ma 1 20’_"DM 21_000 ==
e) StraBenleuchten 485 m a 50="DM 24-2501""
f) Grunderwerb 4650 2y 25,-pM 116.250, --
g Mehrzweckspur 315 a 90, --om 28.350, --
h) . a DM
i Entwdsserung 485 a 165, -pM 80.025, --
k) Herstellungskosten gem. Ziff. 1a) —i) abztglich _______ v.H.»? 633.712 .-
Kostenanteil der Gemeinde in H6he von DM s I ’ i
1) Die jahrlichen Unterhaltungskosten aus den Anlagen gem.
Ziff. 1a) - i) betragen
fur die Gemeinde voraussichtlich 1.000,--  pm
Summe der StraBen, Wege, Plitze: 704.125,-- 633.712,-- _
|
. Wasserversorgung i
a) Hauptstrang 370 ma 155:' DM 57.350,--
b) Hausanschlisse 210 m a 90¢- DM 18.900, -- 18.900, --
c) —a. § DM
d) . _a DM
e) __a DM
f) Anderung oder Erweiterung der bestehenden Wasserver-
sorgungsanlage durch
90.000,--
g) AnschluBgebiihr - It. Satzung - durch Umlegung -
pro AnschluB & DM ergibt bei Anschllssen
h) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich
i) Die auf die Gemeinde fallenden jahrlichen Unterhaltungskosten
fir die Anlagen gem. Ziff. 2a) - f) betragen
voraussichtlich 500 > ~~DM
Summe der Wasserversorgung: _76.250,-- 108.900,--
. Abwasserbeseitigung (Misch — Trenn — System)
a) Hauptsammler (Schmutzw.) ___m a - DM
b) Hauptsammler (Regenw.) m a DM
¢} Drainage m a DM
d) Hausanschlisse 210 ma 200,- pm 42,000, --
¢ Hauptsammler 470 _ 350,- pm 164.500. - 42.000,--
f) Misch A DM
g) Anderung oder Erweiterung der bestehenden Zentralanlage
durch :
h) AnschluBgebihr - It. Satzung - durch Umlegung -
pro Anschlug _"*5¥Y>" DM ergibt bei Anschlissen 126.000, -~
i} Sonstige Leistungen der AnschliefSer, ndmlich
k) Die auf die Gemeinde fallenden jéhrlichen Unterhaltungs-
kosten fir die Anlagen gem. Ziff. 3a) — g) betragen
voraussichtlich 500, -Bm™
Summe der Abwasserbeseitigung: 206.500, -- 168.000, --
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. Gemeindekosten

Kosten Einnahmen
4. Stromversorgung (Verkabelung - Dachsténder) DM DM

a) Hauptleitung ma DM

b) AnschluBleitungen ma DM -

¢) Sonderkosten flr

d) AnschluBgebuhr fir Anschliussea DM

Summe der Stromversorgung: - -~

. Gasversorgung (Stadtgas - Erdgas - Ferngas - Fernheizung)

a) Hauptleitung ma DM o

b) AnschluBleitungen ma DM

c) Sonderkosten fir

d) AnschluBgebuthr fur Anschiissea_ DM

Summe der Gasversorgung: R -

. Sonstige Kosten

aﬁr:under‘werb fiur Griinanlagen + 10750 m2 & 268.750, -~

b)An]age 25,--DM

90 v. Hundert Anteil Anlieger
Summe der sonstigen Kosten: 268.750, -- — 241.875,--

. Nachfolgelasten

a) Schulhaus - Neubau - Erweiterung .

b) Kindergarten — Neubau - Erweiterung

c) Friedhof - Neuanlage - Erweiterung .

d) Zusstzliche Verwaltungseinrichtungen

€)

f)

i)y Nachfolgelastenbetrdge gem. Nachfolgelastenvertrag

vom
Summe der Nachfolgelasten:

. Gesamtkosten (Ziffern 1 mit 7) 1.255.630,-- 1.152.490,--

a) Die der Gemeinde entstehenden Kosten - die zugunsten der Gemeinden anfallenden
Uberschiisse — aus den Anlagen gemaB Ziffern 17 betragen voraussichtlich

b) Begrindung bei Erzielung von Uberschiissen:

c) Die auf die Gemeinde fallenden j&hrlichen Unterhaltungskosten gemas Zitf. 11,

2iund 3k betragen voraussichtlich

103.140, --

2.000,--
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H. Weitere Erlduterungen

Vorschlag einer Reihenhausbebauung ostlich des geplanten Landschaftsteiches wird
aufgenommen und in Form von Baugrenzen in den BBP eingebracht. Die Reihenhaus-
bebauung soll auf max. 4 Wohnanlagen beschrdnkt werden. Die Neigung des Sattel-
daches betrdgt 1t. Projekt 36° und entspricht somit den getroffenen Festlegungen.

verkehr beschrankt sich z.Zt. auf 2 Giiterziige zwischen 6°° - 22°° Uhr. Anderungen
der Zugfrequenz sind nicht ausgeschlossen.

Anregung des LRA Coburg vom 10.06.1992 Zeichen: 610 - 01/2 Nr. 19-4

Die Gemeinde Ebersdorf b. Coburg soll einen Grunordnungsplan im Zuge eines er-

EBingriffes durchzufiihren.
Als ErsatzmaBnahme ist eine Laubholzaufforstung, ca. 0,3 ha, in der Nihe des

minderwertigen Nutzholzfldchen in Laubmischwilder durchzufiihren.

Dazu Beschluf:

Nach Erstellen eines erweiterten Forstgutachtens ist vom Gutachter eine Bilanzie-
rung des Eingriffes durchzufiihren.

Der Forstgutachter soll Art sowie genaue Zahlen der ErsatzmaBnahme der Natur-
schutzbehorde vorlegen.

weiterten Forstgutachtens erstellen, dazu ist vom Gutachter eine Bilanzierung des

Im Studen wird das Baugebiet von der Bahnlinie COBURG - SONNEFELD tangiert. Der Zug- -

Frohnberges auf bisher intensiv genutzter Fliche bzw. eine UmwandTung von tkologisch

22.07.1992
07 07 1982 22 07 92
Sonnefeld, den 12.04.1991 / 09.12.1991 Ebersdorf b. Coburg b
Ot DAt e, O, Datum ;
' . . Gemeinde Ebersdorf b. Coburg
4 Ingenieurbiro <. fes
Gunshgsﬁer Q?Q?Son | eiZi \ 1. Burgermeister
Der Ent g5 . ‘? Td 095 62/6044 1. Birgermeister

Diese Begrtindung wurde mit dem Entwurf des Bauleitplanes gem. § 2 BauGB

vom mit

offentlich ausgelegt.

Ort, Datum 1. Blrgermeister




