Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 1/63 der Gemeinde AB5¥adt Ebersdorf b. Coburg
vom ...2Q0.. Februar . 1976 tir das Gebiet . Teilgebiet Sidwest

29871,297,29%3,287,278,27878,270,285,298/3,298/4,29//4
umfassend die Grundstiicke ---2-7-8-/3~,~-~2~7-8--/4--,---2--7-0/-l---,~~-2-6-5/~l~-7~-2~98~/~2-3--300/~J:4~,~-/--1-3--;- 287/6278 /2
278/1,271,261,300/12,300/11,292,287/2,279,280,272,261/8

Entwurfsverfasser: T@CHN . VX Wa.=Angest... . Baning.. Werner. Gutgesell. Ebersdorf. . . . .

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen

-ousseigkoits

Der Bebauungsplan weicht vom BMIMMMMNMEERM — ibergeleiteten Wirtschaftsplan — vom ...11l. 5.1956... ab.
Der Flichennutzungsplan — iibergeleitete Wirtschaftsplan — soll gedndert werden; das Anderungsverfahren hat den folgen-
den Stand erreicht: .. Der von der Ortsplanungsstelle fir Oberfranken ausge-
arbeitete neue Fliachennutzungsplanentwurf vom 18.2.1970 hat in der
Zeit-vom-ly8¢-bis1:9:1970-cffentlichausgelegen:

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende zwingende Grﬁnfi:‘f}.er-
—

fordern (§ 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG): o

oder')

Ein Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, weit der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stddtebau-

liche Entwicklung zu ordnen (§ 2-Als. 2 BBauG):

B. Lage, Grofie und Beschaffenheit des Baugebiets

1. Das Gebiet liegt .8QQ ... m — nordlich — siidlich — westlich — dstlich — des Ortskerns von .. LR SAOrE

Es grenzt an das Baugebiet — die Baugebiete —

Es hat eine Gréfe von 3'20 ......... ha.

2, Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichiungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betrdgt:

Bahnhof . . . . . SR 600 ............ m Volksschule . . . L1000 m
Omnibus- XX ZxKasphaltestelle ... 350.... m Versorgungsldden R RS N T 350...... m
evand. Kirche: ...800.... m m

3. Das Gelinde ¥pEMM— iXEHIEKIL— fallt nach . Suden..... leicht — 3tagk — ab.

Das Grundwasser liegt ca. ... 4,0 . m unter Gelande.
4. Der Boden besteht aus Keuper mit sandigem Material durchsetzt

(Beschreibung der Untergrundverhdltnisse)
Es sind keine — B5)§¥te — MaBnahmen zur Herstellung eines tragféhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

*) Nichtzutreffendes streichenl

? Boorberg-Vordruck 610/62 — Begriindung zum Bebauungsplan
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5. Es ist noch keine — bereits folgende — Bebauung vorhanden: ...

Es ist kein — Rkpepider — Baumbestand vorhanden:

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgésetzt:

Fl.-Nr.
. éml't f(fi‘galelgtlztgl\jf% ) Bruttoflache (die mi:e‘ijlv?:izstzi)mneten
Allgemeines Wohngebiet 3,0 ha
2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)
26 2 -geschoflige Wohngebdude mit ca. 2 Wohnungen
8 1 -geschoBBige Wohngebaude mit ca. 8 ‘Wohnungen
-geschoBige Wohngebdude mit ca. ... Wohnungen
34 .................... Garagen und ... 34‘ .......... PKW-Stellplitze.
3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von ... Jahren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.
Dann werden Ca. ..o Einwohner mit ca. ..o volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.
4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller ‘Wohnbaugrundstiicke)
umfaBt . . . . . oo e 2'80 ........ ha (1)
Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen . : . 0'40 ........ ha (2)
Somit umfaBt das Brutiowohnbauland (= Summe aus (1) und 2)} . e 3120 ......... ha (3)
Die ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen .
Die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen
Somit umfaBt die Bruttowohnbauiliche (= Summe aus (3), (4) und (5)) e 3229 ha (6)
b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland (3) . N 100 ......... %
die 6rtlichen Griin- und Freiflichen (4) . . - B
die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) .
100 9%
¢) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf
das Nettowohnbauland (1) . . . . . & e - 8715%
die Verkehrsflichen fir die innere ErschlieBung (2) . . 12.s.2..%
100 %
d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von 10'625 Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von 12'142 Wohnungen je ha Nettowohnbauland,
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D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmaBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemé&fBe Bebauung

zu ermoglichen, ist HMHSTHRAGHKITIFDURADBBHRINK — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — n¥M — imKMXo0KeOEENIE-
38 — in folgenden Teil des Baugebiets — notwendig: Erwerb von Grundstiicksteilen fir

Strafengelidnde. von. der Plan-Nr. 299 durch die Gemeinde Ebersdorf b.C.

E. ErschlieBung

1. Das Baugebiet erhilt iibedéimn . Langen. Weg. ... stsx und den.. Finkenweg Strake
Anschlufl an das bestehende Wegenetz. sind
2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen webden — M EMAKRIGK — |

mit Ausnahme des Teilstiickes Finkenweg West beJ. der Plan-Nr 299

gestellt:

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluf an die vorhandene — IMIGKEERIIMAKXANBAHNMe — zentrale

Wasserversorgungsanlage d¥XEMiaar{EXdt
Zweck~- Ebersdorf~Frohnlach

— des Verbandes

Der AnschluB ist sofort — XX Xb — méglich.

4. Die Abwésser werden abgeleitet durch
— AnschiuB an die vorhandene — i RAGHMIRINISEZHINKMIEN - zentrale Kanalisation Xet3OeMat X >80t
— des . Abwasserzwecks-... Verbandes .Ebersdornf= .

Frohnlach Der AnschluB ist sofort — BRRE4K — méglich.

— folgende fiir das Baugebiet geplante Sammelentwisserungsanlage:

— Einzelkldranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschluf an das Versorgungsnetz de.I.

Gemeinde Ebersdorf b. Coburg

6. Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch ...Gie Millabfvhr. der Gemelinde. .
EBbhersdorf b.. Coburg

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig —XKMMFERMHAKKK — durch die Gemeinde / RakX..Ebersdorf. b...Chg.

Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf

iibertragen: Gemeindeanteil 33 1/3 %
- Anliegeranteil 66 2/3 %
F. Uberschldgig ermittelte Kosten
I. Fiir die Wasserversorgung KcI;sl\t:n Eim;;l;;[m en

1. Herstellungskosten:

a) 554 .......... Ifm neuer Hauptstrang F 100, ~pm 55.400, ==

b) 410 .......... Ifm AnschluBleitungen a 90!'— DM 36.900, -

¢) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-

gende MaBnahmen:

d)
e) AnschluBbeitrag It. Satzung pro Anschluf . Ll .ed00, == DM ergibt
bei .o...3%....... Anschlissen . . y Z © & & & 47 . 600 ;==

f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndamlich

Ubertrag: 92.300 - AP <Y o [ S




Kosten Einnahmen
DM DM

92.300,-4 47.600,-+

Ubertrag:
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich €a. .o DM
II. Fiir die Abwasserableitung:

1. Herstellungskosten:

a) 554 ............... lim neuer Hauptsammler 4 ..180Q == DM 1...99..720 .=
[+) Ifm AnschluBleitungen & . DM
¢) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kldranlage) durch

folgende MaBnahmen:

d)

e) AnschluBbeitrag lt. Satzung pro Anschluf 800, -~ DM, ergibt
bei 34  Ansdiliissen . . . . . . ... 2710200, =1

f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Geblihren und Beitrige gededckt sind:
B V383 o s R oT: P —— DM

III. Fiir Strafien, Wege und Plitze:

1. Herstellungskosten

a) Grunderwerb fir ... 2034 gma 1:Me S,==pm . . . 20.170,~-
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung:
¢) Herstellung der Fahrbahnen
A58 tfm in .6.050.. m Breite 2 ...35Q.=DM . . . 54,600 ,=-
163 . im in 5,00 m Breite & ...30Q.=DM . . . |.48.,900,==
235 ... 1min £4,50.. m Breite & ...275,=-DM . . . ..04.625. .=
d) Herstellung der Gehbahnen
118 fm in 129Q.. m Breite 4 ...0Q,== DM . . . 43,080, ~-
M Breite A oo DM
d) Beleuchtung: .......0QQ.. ... Einheiten & ...45,==. DM . . . 27.000,--
e) StraBenentwisserung 294 ... m & ...20,== DM . . . 11.080,~-
f) ErschlieBungsbeitrag (.©8...2/3 der unter a) — f) genannten Kosten) 179.636,—+

g} Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich:

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebilihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich ca. e DM

Ubertrag: 461.475,-- 254.436,—-

T




Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: | 4614475, =1 254,436~
schlieBungsanlagen sind:
1, Herstellungskosten
a) Grunderwerb fiir e QI A . DM
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: : ¢
)_
¢) Anlage der Parkflichen ... QI & e DM
d) Anlage der Griinanlagen gm a DM
e) ErschlieBungsbeitrag (... % der unter a) — d) genannten Kosten)
f) Sonstige Leistungen der Anlieger, némlich:
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich €a. e DM
V. Sonstige Kosten:
1.
2.
VI. Nachiolgelasten:
1. Verwaltungseinrichtungen, némlich
2. Schulische Einrichtungén (z. B. Erweiterung der Volksschule), ndmlich:
3. Einrichtungen -fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder
des Sportglé/fzes), némlich
e
4, .. ¥
S— 461,475 ,-=| 254.436,—-
Der Gemeinde / ¥ entstehen also durch die vorgesehene stiddtebauliche MaB-
nahme Kosten in voraussichtlicher Hohe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . 207.039,-= DM

dazu jahrliche Unterhaltungskosten (Ziff. I, 2, II, 2, II. 2, und IV, 2) von.

DM
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G. Weitere Erlduterungen

Das Bebauungsgebiet "Teilgebiet Slidwest" ist bereits mit den
Versorgungsleitungen (Wasser, Abwasser, Strom usw.) erschlos-
sen. Die StraBlen, Wege und Platze sind zu 80% bereits ausgebaut.
Der Ausbau des Reststiickes Finkenweg ab Pl.Nr. 278/5, 278/4 in

westlicher Richtung ist noch erforderlich. Der Biirgersteigausbau
ist teilweise noch zu erstellen.

Ebersdorf b. Coburg o 2 [77/

4376
..

. wurisverfasser
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/l @lser-/Biirgermeister

/a&/?l? VMV, 7?/77 7 Bczu/n// ‘



