NI . Gemeinde — Meckbeeitessd) .. EDersdorf bei Coburg ==~ vom ... ‘304'982

Begriindung zum Bebauungsplan

fiir das Geblet WA ''Sld-Sudwest" OT GroBgarnstadt
- Anderung des rechtskrédftigen Bebauungsplanes -

u‘MassenddieGrundstddﬂe e 179/1; 179/2; 180; 181; 182; ]83*; 321 3 321/4'*
* = Tejlfldchen =

Ing.-Bliro GUNSENHEIMER & ELFLEIN, Blro GUNSENHEIMER
Herzogstrafle 7 , 8625 Sonnefeld, Tel.:09562/6044 .

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen .

1. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flichennutzungsplan — dom-{origallenden-tilichonnuizungeplan der fritreren Gemeinde

. ........-....Eb,e..rzs,d.orf — vom 16,11.19881 . entwickelt.

e

Der Bebauungsplan weicht vom Flichennutzungsplan ~ forigeltenden Flichennutzungsplan der fritheren Gemeinde ...

Entwurfsverfasser:

) - - vom : ab. Der Flichennutzungsplan wird gleichzeitig geiindert;
das Anderungsverfahren hat den folgenden Stand erreicht:

o]

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flichennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende dringende Griinde es erfordern
(% 8 Abs. 4 BBauG):

Ein Flichennuizungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stidte-
bauliche Entwidklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG): R

2. Eine kommunale Entwicklungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) besteht nicht.

( - ST

Eine kommunale Entwidklungsplanung (MBek vom 24. 6/ 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

BeschluB vom i verabschiedet worden, Sie ist im Bebauungsplan bericksichtigt.

[oters

Eine kommunale Entwiddlungsplanung (MBek vom 24. 6. 1974 — MABI S. 467) ist vom Stadt- — Markt- — Gemeinderat mit

Beschlu8 vom . verabschiedet worden. Der Bebauungsplan weidcht aus folgenden Griinden davon ab:

3. Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwedken: -

o

Dem Bedarf entsprechende Erschlielung v‘on Wohnbaugeldnde.
Sicherung d&ffentliche Verkehrsfldchen.
Verbesserung der Straflenanbindung an die Siedlerstrafle. i

'I Nidstzutreflendes streicheni B -

e
W
.
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/
/ B. Lage, GrdBe und Beschaffenheit des Baugebietes
{. Das Gebiet liegt . .. 300 m — nésdiich — siidlich -— weesthch — stlich — des Ortskerns von Grofigarnstadt

Es grenzt an das-Baugebist—die-Baugebiete — ....d1€. _vorhandene Bebauung an.

’

Es hat eine GréiBe von ..2,09%4 .. bha

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauun

planes liegen, betrdgt:
Bannhot . EDErsdorf b.Cbg. 1700 Volksschule . . . . . . .2000.....
Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle . 1500 m Versorgungsléden S OF s W b 200 I :
..evang. ... Kirche: 500 .. m : e [ e U | 1
3. Das Geldnde ist-obon—ict-hidgolig- — fhllt nach ... 05LEN leicht — starle—— ab.
Das Grundwasser liegt ca. ‘.....3’ 00 m unter Gelidnde.

4. Der Boden besteht aus Leh_.f.',? ...... und Keuper‘
{Beschreibung der Unisrgrundverhiitnisse)

Es sind keine — 4elgende=— Malnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und swheren Baugrundes erforderlidh:

Nach Auffassung der Gemeinde k e i n e

L
. t
5. Es ist weeh—leeine — bereits folgende — Bebauung vorhanden:
Flur-Nr. 179/1 und 181 je 2 Wohngeb&ude
Es ist kein — folgender — Baumbestand vorhanden:
soweit gdrtnerisch gestaltet
C. Gepiante baullche Nutzung
1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:
FlL.-Nr.
Art der Nutzung Bruttofliche (die mit °) bezeichneten
e (8% 1 1. BauNVO) teilweise)
WA 2,094 ha 179; 179/1; 179/2; 180; 181;

182; 183%; 3213 321/4%

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:

(Nur auszufilien, wenn dis F tzung des Beb gspl ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

18.... .1#lD...-geschoBige Wohngebiude mit ca. ...m22........ Wohnungen geplant; davon 2 bestehend
..-geschoBige Wohngebdude mit ca. .. “"Wohnungen
..~geschoBige Wohngebiude mit €&, .. Wohnungen .

1

. BDODDe Laragen und . e . PKW-Stellplétze.

3. Es ist damil zu rechnen, daB das Gebiet infterhalb von ..2... Jahren ab Inkraftireten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Dann werden ca. ........90......... Einwohner mit ca. ... 2. ... .. volksschulpfliditigen Kindern in dem Gebiet wohnen.



—F

" 4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller Wohnbaugrundstiicke).

umfaBt .. 0 e . s . o e

Die Verkehrsfldchen fiir dle innere ErschlieSung umfassen N

Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und @ .

~ Die ﬁfilidlen Griin- und Freiflichen umfassen .

b)

C

d

—

—

Dle Flichen filr Gemeinbedurrsemn&mngen umfassen x W e s

Somit umfaBt dle Brutlowohnbaunadze = Summe aus {3}, (4) und (5))

Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfa_llgn ‘demnach auf

das Bruttowohnbauland (3) .. . . . . . 99,3.%

die &rtlichen Grin- und Freiflichen (¢ . . . . O,7..%

die Flichen fir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . . =p=...%
' 100 %

Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf

das Nettowohnbauland (1) . . RS ol o o o 88,3 %

die Verkehrsflichen fiir die innére' ErschlieBung (2) . . 11,7...%

100 %

Es ergibt sich eine

. ha (1)
. ha (2)

Bfutlowohr_luhgsdid'ne von ...10,98 . ‘Wohnungen jé ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von ... 11,98 Wohnungen  je ha Nettowohnbauland.

D. Bodenordnende MaSnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zwedcméBig'gestultete Grundstiicdke sowie eine ordnungsgeméifeé Bebauung

o

2,080 ha (3)
0,014 ba (4)
R ha (5)
2,094 ha (6)

zu ermdéglichen, ist eine Umlegung {§§ 45 ff BBauG) — eine Gren_zregelung (§5 80 ff BBauG). — wielt — im gesamten Bauge-
biet — in-felgenden-Teil-des-Baugebiets — notwendig: . . .. ...
E. ErschlleBung
1. Das Baugebiet erhalt iber die ... . -Sm-&ezund Qi€ e e ST e . StraBe
Anschiluf an das bestehende Wegenetz
2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungssirafien werden — in einem Zuge —Mlgenden—wabe&hﬁﬂ*en — her-
gestellt:
3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluf an die, vorhandene — m—-Bau-befindliche-— geplarte—— zentrele
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde / €tedt ... Ebersdorf - GroBgarnstadt . . . ...
— des o Verbandes
Der Anschlufl ist sofort — etmara®e=. ... s s« e = MOGlich.
4. Die Abwisser werden abgeleitet 'durd:x
— Anschiuf an die vorhandene — im-Bau-befindiche— Goplante— zentrale Kanalisation der Gemeinde / -Staslt
Ebersdorf-Grofgarnstadt — des . Verbandes .. .. et
_ Der AnschluB st _§Of0Tl —— 4Whas@Bw..... (oo oo o e - — MOGLIAL
— folgende {ir das Baugebiet gepl&r}tg Sammelentwésserungsanlage: e
-
— FEinzelklaranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261
5. Die Stromversorgung ist gesichert durch Anschiuff an das Versorgungsnetz do.l. ..

~Gemeinde .Ebersdori bel CODUNG. i i s e



6. Die Beseitigung der Abfallé, ist sichergestellt dur

& zentrale Miillabfuhr des.Landkreises . =

| CobUrG "
7. Die ErschlieBung erfolgt vollstindig — in-folgenden-Teilen-— durch die Gemeinde /-Stadt-. EDersdorf bCbg. -

Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf .

iibertragen:

F. Oberschisiglg ermittelte Kosten und Finanzierung

I. Fiir dle Wasserversorgung

1. Herstellungskosten:

a) 250 ...... - 1fm neuer Hauptsq[ang. E J— 140, -~ pMm
b} ..100 . lfm AnschluBleitungen 4 ....90,—— pM

¢} Anderung — Erweiterung -— der Wa_sserversorgungsanlage durcdh fol-

- gende MaBnahmen:

d)
e) AnschluBbeitrag 1t. Satzung pro AnschluB ...3.000,mm........ DM ergibt

bel 1B Anschliissen ~ . e s o i d

f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlidi .. .o '

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gededit sind:
jahrlich ca. ... oo, DM
II. Fiir die Abwasserableltung:
1 Herstellungskosten: _
a) 3B0... .tm neuer Hauptsammler A 259.,..5..—:. DM
B .. .80

¢) Anderung — Erweiterung — der zentralen ‘Anlage {Kldranlage) durda

fm Ansdilufileitungen & ....310,-= DM

folgende MaBnahmen: LA

4,170,

e) Anschlufbeitrag 1t. Satzung pro Anschluf
bai . ]6

DM, ergibt

. Anschliissen .

I

f} Sonstige Leistungen der Ané&x!ieﬂer. namlich

o

Unlerhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:

jahrlidh €a. wmecicrcens. DM

Ubertrag:

e .

Kosten Einnahmen
- DM : DM
35,000, =
48.000, —-
95,000, ——
27.900, —— 27.900, -
66.720, -

.166.900, -




Ubertrag:

111, Fiir StraBen, Wege und Platze:

1.

2.

Hérélellungskﬁsten ’

a) Grunderwerb fiir ...2900.

e 0 & i1 By e DM L L

b) Folgende 'Mal.’m'.ahmen fir Freilegung: ...

Kosten
DM

Einnahmen
DM

7N

166.900, -~

—

3. 500, -

¢) Herstellung der Fahrbahnen

95 . Mm in..6,00.. m Breite & ...
82

R  eston LS Ifm in

.32 “im in 3,00, .. m Breite & .....190,=> DM

5100 m Breite & ...

d) Herstellung vydver' Gehbahnen _
..280. ool Um in .1s50... m Breite & ...106,==DM . . .
A5 . 1min 2,00 m Breite & ....170,==DM . . .
d) Beleuchtung: ...27R..m....... Einheiten & _....50,== DM
e) StraBenentwasserung .. 275 ... lm & ....165,== DM
f) Ersdxliéﬂqusbe’itrag (.66,66.% der unter a} — f) ‘genannten quten)

g) Sonstige Leistungen der Ahlieger, némlich:

Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebithren und Beitrdge gededkt sind:

jahrlich €A, ... e DM

IV. Fiir Parkfichen und Grlinanlagen, die gemif § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG FEr-

schiteBungsanlagen sind:

1.

lerstellungskosten

a} Grunderwerb -fir R |+ S - .. DM

b) Folgende MabBnahmen fiir Freilegung: ... .. . .

¢) Anlage der Parkflichen . ... QM & oo o DML
d) Anlage der Griinanlagen ... 130 qma .10,z pmMm
e} ErschlieBungsbeitrag @.5,,..6.5% ‘der unter a} — d) genannten Kosten)

f} Sonstige Leistungen der Anlieger, némlich: ... .

Unlerhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beilrdge gedeckt sind:

jahrlich ca. ... .......... DM

V. Sonstige Kosten:

U
2
3.

41,000,

112,390 ==

13,750, --
45,375, --

1.300,-—

151.620, -~ |

194,7216,20....

foe)

LD

‘o
|

]
|
L63.22 347,194 ‘
S ot T [ SR = e T



Kosten Einnahmen
DM . iE DM
Ubertrag:. | 463.225,--. | 347,194, 50.
VI Nachfolgelasten: .
. ‘\{erw_altungseix?ridltux\.gen{ némlich ......... } . : : 1
2, Schulisdne'Einrichtuhgén ('z;B. Erwe_iter.ting der Volkssd_mle), nimlich:
3. Einrichtungen fiir die Jugend (z.B. Erweiterung des Kindérgartehs oder des
Sportplatzes), namlich

4.

5.

B e et sees enniene

Summe: 463'225’ i 3A?194 ’ 59

Der Gemeinde / Stadt / Dem Markt entstehen also durch die vorgesehene  stédtebauliche MaBnahme

Kosten in voraussichtlicher Hohe {Kosten abziiglich Einnahmen) vt'm' ...... 8§ 0o0doooa'o g ;

dazu jéhrliche Untérhaltungskosten (Ziff. 1.2, 11. 2, 111, 2, und IV.2yvon . . . . .. ... .. ...

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

Mittel aus dem ordentlichen Haushalt

G. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung
1. Die Planung 14t folgende Auswirkungen erwarten:
Verringerung der Wohndichte, Befriedigung der Nachfrage;

mogliche Steigerung der Einwohner

116.030,50

..DM

2. Es ist nicht zu erwarten, dafl die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die persénlichen Lebensumstande der in dem
Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 13a Abs. 3BBauG) ist daher nicht erforderlich

Nachteilige Auswirkungen aus der Verwirklichung der Planung sollen durch folgende MaBnahmen moglichst vermieden oder

gemildert werden:

.gdrtnerische Dur.‘chér*ijnung

Randbegriinung .

Im dbrigen wird ein Sozialplan nach § 13a Abs. 3 BBauG erstellt; das Verfahren dazu hat folgenden Stand erreicat:

3. Zur Verwirklichung des Bebauungsplans sollen alsbald [olgende Malnahmen getroffen werden:

ay . liefbautechnische Ersc

h) R . = Srererrrren koo Ao :

LB UG

<)

1 Nuhtwntreifendes sireithent



- .

H. Weltere Erl&uterungeh

(insbesondere zu etwaigen Festsetzungen nach-§ 9 Abs. 1 Nr.6—9, § 9 4 BBauG)

1
’. . g i \ y . . . ; v
Sonnefeld, den 13.04.1982 ~ Eberzdort k. CC‘ID’-J*"Q‘//’C%. '{’f/{{,
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"'f*a . Gemeinda
by
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Diese Begrindung wurde mit dem ‘Entwurf des Bebauungsp!.mes gem. ?a Abs. 6 BBauG vom / L' 4400;2/
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