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Begriindung zur 4. Anderung des BBP ,Siid-Siidwest* GroRgarnstadt,
Gemeinde Ebersdorf b.Coburg, Lkr. Coburg

BEGRUNDUNG

° dem Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) geéndert durch Gesetz vom 03.05.2005 (BGBI. | S. 1224) und vom 21.06.2005
(BGBI. | S. 1818), vom 05.09.2006 (BGBI. | S. 2098), vom 13.12.2006 (BGBI. | S. 2878),
vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), vom 17.12.2008 (BGBI. | S. 2586), vom 22.12.2008
(BGBI. | S. 2986), vom 24.12.2008 (BGBI. | S. 3018), vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542),
vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) und vom 12.04.2011 (BGBI. | S. 619)

° der Bayerischen Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI. S. 588) geandert durch Gesetz vom 22.07.2008 (GVBI. S 479); Gesetz vom
28.05.2009 (GVBI. S. 218), vom 27.07.2009 (GVBI. S. 385), vom 22.12.2009 (GVBI. S.

° der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Eignungsvertrag vom 31.08.1990 i. V. mit Gesetz
vom 23.09.1990 (BGBI. Il S. 885, 1124), durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

. dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG) vom 23.02.2011 (GVBI. S. 82)

Die Rechtsgrundlagen flir die einzelnen zeichnerischen Festsetzungen sind in der
Planzeichenerklarung angegeben. Die Rechtsgrundlagen fiir die erganzenden textlichen

Die Plandarstellung erfolgte nach der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. |

Fir das Baugebiet ,Std-Stdwest* GroRgarnstadt existiert ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan,
genehmigt durch die Regierung von Oberfranken mit Bescheid vom 23.08.1985, Nr. 1V/3-5232G5-
1/63. Die letzte, 3. Anderung des Bebauungsplans erfolgte im Jahr 1999. Die Bekanntmachung
des Satzungsbeschlusses der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Sid-Sudwest* erfolgte am

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen
1.1 Rechtsgrundlagen
Der Bebauungsplan beruht auf
630) und vom 25.02.2010 (GVBI. S. 66)
Festsetzungen sind diesen unmittelbar angefligt.
S. 58).
1.2 Verfahrensstand
23.04.1999.
2 Begriindung zur geplanten Anderung

Durch die Anderung des Bebauungsplanes soll dem bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb die
Mdglichkeit gegeben werden, den Betrieb auch zukinftig Richtung Norden erweitern zu kénnen.
Die Teilfliche der Flur-Nr. 192, Gemarkung GroRgarnstadt ist im gultigen Bebauungsplan als
Baufeld 2 bezeichnet. Im Baufeld 2 sind gemaR § 5 Abs. 2 BauNVO zuldssig:

Nr. 5 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betrieb des
Beherbergungsgewerbes

Nr. 6 Sonstige Gewerbebetriebe




Begriindung zur 4. Anderung des BBP ,Siid-Siidwest* Grogarnstadt,
Gemeinde Ebersdorf b.Coburg, Lkr. Coburg

Nr. 7 Anlagen fir ortliche Verwaltungen, sowie kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke

Nr. 8 Gartenbaubetriebe

Um das zum landwirtschaftlichen Betrieb dazugehdrige Wohngebaude errichten zu kénnen, wird
die Teilflache von Baufeld 2 zurGckgenommen und das Baufeld 4 bis an die Stichstralle im
Norden (Bebauungsplan) herangefiihrt. In dem derzeit bereits gliltigen Bebauungsplan sind im
Baufeld 4 bis 6 zulassig gemal § 5 Abs. 2 BauNVO:

Nr. 1 Wirtschaftsstellen, land- und forstwirtschaftliche Betriebe und die dazugehdrigen
Wohnungen und Wohngebaude

3: Umgrenzung des Planungsgebietes
Der Geltungsbereich beinhaltet das folgende Grundstiick
Flur-Nr. 192 Teilflache der Gemarkung Grofgarnstadt.
Die Grolte des Anderungsbereiches betragt 1.613 m2.

4. Festsetzungen
Die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung im Baugebiet wird dahingehend geandert, dass das
Baufeld 4 Richtung Norden vergroftert und das Baufeld 2 entsprechend verkleinert wird.
Beziiglich der Geruchsimmissionen wurde vom Landratsamt bestétigt, dass die zu den eigenen
Wirtschaftsstellen dazugehdrigen Wohngebdude keine eigenen Immissionsschutzabsténde
einhalten mussen. Der Immissionsschutzradius des nérdlich gelegenen landwirtschaftlichen
Betriebes fallt nicht in die Uberplante Flache (Betrieb Kessel).
Ansonsten gelten die Festsetzungen des genehmigten Bebauungsplans mit Datum vom
23.04.1999.

5. Umweltpriifung

5.1 Vorbemerkungen
Die geplante 4. Anderung des Bebauungsplans ,Sid-Stdwest* GrofRigarnstadt bewegt sich
innerhalb des bereits genehmigten Bebauungsplans. Die Groke der geplanten Bebauung wird
nicht veréndert (GRZ + GFZ). Weiterhin entsteht keine Verschlechterung in Bezug auf die
Nutzung.

5.2 Umweltvertrdaglichkeit

Im Vergleich mit der Bestandssituation sind keine zusatzlichen nachhaltig negativen
Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser und
Klima / Luft, Landschaftsbild, Kulturgiter, Sachgiiter durch die geplante Anderung zu erwarten. Es
wird deshalb davon ausgegangen, dass keine AusgleichsmaRnahmen durchzufiihren sind.

Aufgestellt Sonnefeld, den 18.09.2012

K&t‘ner &/ebervuﬂ

Ingenieurbiiro GmbH




4. Anderung des Bebauungsplans ,Siid-Siidwest* GroRgarnstadt,
Gemeinde Ebersdorf b.Coburg, Lkr. Coburg

Zusammenfassende Erklarung
gem. § 10 Abs. 4 BauGB

4. Anderung des Bebauungsplans “Siid-Siidwest” GroRgarnstadt,
Gemeinde Ebersdorf b.Coburg, Lkr. Coburg

Ziel des Bebauungsplans

Das Ziel der 4. Anderung des Bebauungsplans ,Siid-Stidwest Groltgarnstadt ist es, dem bestehenden
landwirtschaftlichen Betrieb die Mdglichkeit zu geben, sich zukiinftig Richtung Norden auch mit dem
dazugehoérigen Wohngebaude zu erweitern.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die geplante 4. Anderung des Bebauungsplans ,Siid-Siidwest" Groftgarnstadt bewegt sich innerhalb des
bereits genehmigten Bebauungsplans. Die Grofle der geplanten Bebauung wird nicht verandert (GRZ +
GFZ). Weiterhin entsteht keine Verschlechterung in Bezug auf die Nutzung.

Im Vergleich mit der Bestandssituation ergeben sich keine zuséatzlichen nachhaltig negativen Auswirkungen
auf die einzelnen Schutzgiter Mensch, Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser und Klima / Luft,
Landschaftsbild, Kulturgiiter, Sachgiiter durch die geplante Anderung. Es sind deshalb keine
Ausgleichsmafnahmen durchzufiihren.

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Im Rahmen der Abwéagung der Stellungnahmen der Biirger, Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange wurde von der Regierung von Oberfranken, Sachgebiet 34 die Anregung vorgebracht, das geplante
Baufeld 4 in seiner GroRe zu verringern. Dem wurde nicht entsprochen, da es nicht ausschlielich darum
geht, ein Wohnhaus zu errichten, sondern dem bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb
Erweiterungsmdéglichkeiten zu geben.

Abwigung anderweitiger Losungsméglichkeiten

Alternative Losungsmaoglichkeiten sind aufgrund der stadtebaulichen Situation an diesem Standort nicht
gegeben.

Diese zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan beigefiigt.

Aufg_estel!t: Sonnefeld, den 14.02.2013
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