!

lo
.,

/ -.;°\
TSN
// NN

]| & 7356
O G . .

1357

Sign\ Zeic

1L 77

BEBAUUNG

YORGARTENBEREICH

'

<
£
=
—
1
[ e ]

@) BOROSTEIN

ZURUCKGE SE TZTE HECKENPFL.
GEPFLASTERTE GEAWEG OHNE

GRUNSTRE IFEN
ASPHALTFAHRBAHN

URUCKGE SETZTE

HECKEN

" BRUNSTRETEE
AR

M

~

VIRGARTENMIT

BAUME -

kh

BEBAUUNG

\

R 1]

P —

© STRASSENQUERSCHNTT 1M MISCHGEBIET M 1:100

. 1338/2

133871

1337173

1370 E

1

-

1397 .18

X
)
.

I .
: L~ 139573

~
-

1)

&~
» =

=

-“
""
1

!
-

. <>' 1395 B (g Parkplats

- 1406

. ."i

([

T,

D

sl
i

;
|

Lot > 58 &

<. \099]\.,

[=]
1307

Y ’?9}7

| RS . ) >
1386/1 138 YA
' . @ / . . >
: A%E) \
N . \' l Ml . re
oty 386/5 o NUE . %
08 N4 \
[1+0 ‘ —)
v 0 , lc[]'[o s A
' @ £ /X138711 S ; )
g : 1387 o .
W)
1}\\- : . 207 /
S : of XS |
| 1387 ) < I~ v
B 1784 /1 yx0h
0 VARN : B~
0 \

L3142 -

' . ' ‘ A
144 - ' ' 2 ' ‘ /
g . \ 1431 A
. . | ; /o wa '
3 3 143! ' i,

143074

14635/2 _53 14351

4} v

143011

" o 1hezn

RIZS:

. 1L 401 1440

< 162974

HTE=

i

1428/7

40473

A \7. / m

327
am

10,6 An

S

ET g /5

EICK

LS

PLANZEICHEN
| A. FESTZIZTZUNGEN
\ 1. Abgrenzungen
{ . - _ ,
} EEA 1.1 Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutiungen
’ Fv] I 2.  Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
G E 24 Mischgebiet (§ 6 BauNVO) |
8 : ‘
J I 2.2 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
!- 2.3 Industriegebiet (§ 8 BauNVO) - -
3. MaR der baulichen Nutzung
g 3.1  GeschoRflachenzahl (§ 17 Abs. 1, § 20 BauNVO)
| 0,8 3.2  Grundfidchenzahl (§ 17 Abs. 1, § 19 BauNVO)
: ! 3.3 Zahl der Vollgeschosse
' I I1 zugelassen sind bis zu zwei Vollgeschosse (vergl. BaYBO Art. 2 (4)
' D zugelassen ist zusétzlich ein als Vollgescho® anzurechnendes Dach-
geschof (vergl. BaYBO Ait. 2 (4) :
‘ 4. Bauweise, Baugi‘e’ntzem {iberbaubare Grundstiicksflachen
! O 4.1  Offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Im Gewerbe- und Induslriegebiet dirfen Hausgruppen eine Lange von
50 m (berschreiten. : ‘
| et 4.2 Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr.“2 BauGB, § 23 Abs. 3 BauNVO)
3 .4.3 ' Begrenzung von Flachen, die von baulichen Anlagen freizuhalten sind
Sichtdreieck
4.4 Baugesuche mit Gelandeschnitten
Baugesuché missen mind. in den H'auptachsen Gelandeschnitie enthalten.
Diese Schnitte sollen das zukiinftige und vorhandene Geléndeniveau mit
Gebaudeeintragung enthalten. "
5. Verkehrsflachen
< 5.1 Offentl. Verkehrsflachen fir Fahr- und FuBwege mit VermaBLing inm
al (siehe StraBenquerschnilt)— — o ' '
- 6. Griinflaichen
6.1  Offentl. Grinfiichen, StraBenbegléitgrﬂn, Rasenpflaster
. 6.2 Pflanzgebot
~ 6.2.1 Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b. BauGB)
) ‘ Bindung fir geschlossene Pflanzung :
: ©S p Es ist eine landschaftsgebundene Eingrinung als Hecke mit Solitarbdumen
! ‘ : (Baumabstand ca. 10 Meter, Stammumfang ca. 18-25 cm) vorzunehmen.
‘ Bindung fir Einzelbaumpflanzung - Hochstamm - Laubbaum
. Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflachen dienen der Abschirmung,
Gliederung und Gestaltung. _
e Sie sind dem Pflanzschema entsprechend anzulegen und dauemd zu unter-
. halten. : ' T
’ Die Arte'nlisten der Naturschutzbehérden sind zu béachten.
8 6.3 Offentl. Grinflache mit Nutzung als Kinderspielplatz
6.4 - Umgrenzung der Flachen fir thzungsbeschrénkungen oder fur Vorkehrﬁngen ,
zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs.6 BBauG)
’ Larmschutzwall: mit geschlossener, landschaftsgebundener Vegetation
Gelandeaufschiittung bis max. 4,50 m
max. 60° Bdschungswinkel
6.5 Neue Pflanzungenin unmittelbarer Nahe der Bahnlinie sind nicht zugelassen.
Der Abstand von Pflanzungen hat in jedem Fall gréer zu sein als deren
Endwuchshdhen. |
- 7. Flachen fiir Versorgungsanlagen
@ 7.1 Trafostation, Standort raumlich nicht festgelegt
OO 7.2 unterirdische Ver- und Entscrgungsleitungen mit Schutzbereich
(Kanal, Wasser, Gas, Elektrizitat bzw. Telekomunikation)
8. Gestaltung
8.1  Dacher _
. 8.1.1 Im Gewerbe- und lndustri'ege‘biet sind alle Dachformen zugelassen.
| Zur Dachdeckung durfen keine Eindeckungen mit reinweiten, grellen
g . Farben oder glénzenden Oberfldchen verwendet werden.- —
' - o 8.1.2 Im Mis_chgebiet sind Sattel und Walmdéchér zugelassen.
i . ‘i AOLLS;’ Zulassige Dachneigung
5 Pro Geb#ude sind zwei Dachflachenfenster bis 0,9 gm zulassig. Dachgauben
{ sind mit einer AuRenbreite bis 2,50 m zulassig. Sie durfen insgesamt nicht
{ mehr als ein Dritte! der jeweiligen Gebaudelénge einnehmen und sind im
: mittleren Gebaudedrittel anzuordnen. .
Zur Dachdeckung darfen Ziegel oder Betondachsteine, keine Wellplatten,
% Schiefer, Schindsln, Bitumen- oder Foliendachbahnen verwendet werden.
% Kniestock ist zugelassen. Die max. Hohe, gemessen Innenseite der AuRen-
: wand von OK fertiger FuRboden im DG bis UK Sparren betragt 0,80 m.
: Dachiberstand max. 80 cm (ohne Rinne)
8.2 Stellung der baulichen Anlagen
8.2.1 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14, Abs. 1
BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht betroffen.
: 8.3 Stellplatze und Garagen
: Garagen sind auch auBerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
Stellplatze sind gemag der gesetzl. Vorschriften der Stellplatzrichtlinien |
- IMBek. tiber Volizug der Art. 62 und 63 der BayBO, Anlage zu Abschnitt 3:
Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf, auf den Baugrundstiicken herzustellen.
Fuar nicht nachgewiésene Siellplatze hat die Gemeinde Ebersdo‘rf nach Art. 56
~ BayBO das Recht, die Kosten far deren Herstellung in Rechnung zu stelien.
-~ 8.3.1 Stauraum |

- e - —— e e

. Der Stauraum vor Garagentoren muf} mind. 5,00 m auf Pn’vatgrurid betragen

- und darf nicht durch Tore absperrbar sein. -~ '

Die Anordnung offener und Uberdachter Stellplatze ist moglich. -
Die Gestaltungsvorschriften gelten sinngemafl. -

ORN

!

8.3.2

2R STRASSE”

Gestaltung von Garagen und Nebengebauden

| Im Gewerbe- und Industriegebiet gelten alle Gestaltungsvorschriften auch fur
- Garagen und Nebengebaude. :

8.4
8.4.1

8.4.2

8.4.3

8.4.4

8.4.5

8.5

8.5.1

8.5.2
8.5.3
8.5.4

8.5.5

8.6

8.6.1

8.6.2

Im Mischgebiet ist die zulassige Dachneigung 20°-35°.
Zugelassen sind Pult- und Satteldacher.

Flachdacher sind nicht gewinscht.

Zugelassen sind Holztore mit Oberfldchenbehandlung.
Tore aus Aluminium und Stahlblech sind nicht gewtinscht.

Gestaltung von Fassaden

AuRenputz/AuBenwandverkleidung im Gewerbe= und Industriegebiet

Zugelassen sind Putz- und Mauerwerksfassaden, Betonfertigteile mit
bearbeiteten Oberflichenstrukturen, z.B. rauhe Brett-Sichtschalung. -
Die Gliederung durch dunkle Teilflachen mit Verkleidungen, z.B. aus
Holz- oder Faserzementplatten und die Begriinung von Fassaden sind
zulassig und erwinscht: Auffallend gemusterte Flachen und die Ver-
wendung von stark zueinander kontrastierenden Farben, Leucht-
reklamen, Werbeanlagen tber 5 gm GriRe, Blechfassaden in grellen
Farben und Teile der technischen Gebaudeausrustung mit glanzenden
Oberflichen sind nicht erwinscht. . :

AuBenputz/AuBénwandverkleidung im Mischgebiet

Die Aulenwande baulicher Anlagen sind mit einer hellen Putzfassade
zu versehen, die Gliederung durch dunkle Teilflachen mit Verkleidung
aus Hclz oder Schiefer und die Begriinung von Fassaden ist zulassig
und gewdinscht. ‘ '

ks

Fenste-Merglasungen
GroRere Glasflachen sind durch geeignete Manahmen zu untergliedem,
z.B. Mauerpfeiler, Statzen, Sprossen oder Riegel. Gliederungselemente sind
mit weiRen oder farbigen Oberflachen zugelassen und erwiinscht.-
Dachiberstand/Traufe

Dachtraufen sind mit Uberstand und Hangedachrinnen auszubilden.
Dachblenden und Attikaausbildungen werden nicht.empfohlen.

Sockel

Die optisch abgesetzte Soc':kel‘héhe soll nur bis 0,50 m Gber Gelénde reichen.
Gestaitung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Die urbebauten Flachen der bebauten Grundsticke zwischen der Strale

und den Gebauden und die Parkplatzflachen sind landschaftsgértnerisch mit
lockeren Stauden- und Buschgruppen zu gestalten und wenn méglich zu '

~begrinen. (Wiesenflachen, Rasenpflaster etc.)

Eine Beratung durch den Kreisfachberater wird empfohlen.
Befestigte Oberflachen soliten; falls zuléssig;-mit wasserdurchlassigen- -
Beldgen oder Rasenpflaster hergestellt werden. '

Als Baumpflanzungen wifd empfohlen, heimische Hochstamm-Laubbaume
vorzusehen. R

Wertvélle, gesunde Baume sind im Grundsticksbereich, soweit nicht un-
mittelbare Bauflichen betreffend, zu erhalten. o '

Die Gmhdstﬁcke kénnen entlang der StraRe und ErschlieBungswege mit
geschlossenen Gartenmauem bis zu 30 cm Héhe versehen werden.
Stitzmauem for Gelandeauffiillungen oder Abtragungen sind qnmiftelbar
an den Grundstiicksgrenzen unzul&ssig. ‘

Bei Gelandeaufflllungen oder Abgrabungen sowie BaumaRnahmen jeder Art
hat der verantwortliche Bauherr geeignete Maflinahmen zu ergreifen, die
sicherstellen, daR benachbarte Grundstiicke durch Rickstau von Ober- |
flachenwasser nicht beeintrachtigt werden.

Einfriedungen

Einfriedungen an 6ffentlichen Straen, (Art. 1 BayStr.WG) diirfen einschl.
lebender Hecken eine H&he von 1,30 m, gemessen von Bordsteinoberkante
am Fahrbahnrand nicht iberschreiten. :
Einfriedungen an &ffentlichen StraBen, Wegen und Platzen diirfen einen
Mindestabstand von 50 cm zum Fahrbahn- bzw. Wegrand nicht unter
schreiten. , ' ' . ,
Die Abstandsfléche ist landschaftsgértnerisch als Grinflache mit niederem
Wuchs zu gestalten. Pflasterung oder sonstige Befestigung ist nicht zulassig.

Einfriedungen darfen nicht als geschlossene Wande tber 0,50 m‘Héhe u. 5 m
Lange emichtet werden. Die-Verwendung v. Stacheldraht, Leitplanken oder

~ Holzbohlen ist untersagt. Als Einfriedungen werden lebende Hecken oder -

10

11.

Holzzaune mit senkrechter Leistenanordnung empfohlen.

. Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke durfen auf den Baugrundsticken keinerlei Hoch-
bauten érrichtet werden. Anpflanzungen aller Art, Zaune, Ablagerungen oder
zeitweilige Zwischenlagerungen von Gegenstanden sind unzuldssig, wenn sie
groBer Hohen als 1 m Gber der Fahrbahnoberkante erreichen.

Sickeranlagen

Unverschmutztes Oberflachenwasser ist nicht in den Abwasserkanal zu leif_en,

sondem Uber Sickeranlagen dem Untergrund zuzufthren.
Uferstreifen

Uferstreifen_in 10 m Tiefe sind von jeglicher Bebauung freizuhalter'\.. o

'HINWEISE -

Grundstﬁcksgre.nzen
vorhanden |

neu vorgeschlagen

-

Flursticksnummern

Forderung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmajlp'ﬂ.ege |

Beim Aushub der Baugruben sowie bei Auffallungen oder Abgrabungen
ist bei auftretenden Funden von Bodenaltertimem unverziglich das
Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege Manchen-AuBenstelle Bam-

* berg sowie der Kreisheimatpfleger zu benachrichtigen.

Ausnahmen vom Bebauungsplan

a) Auf Antrag kénnen von den planungsrechtlichen Festsetzungen dieseg

Bebauungsplanes Ausnahmen und Befreiungen nach Magabe des
- § 31 Abs. 1. u. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) von 08.12.1986 (BGB 1.
1.8. 2256) in der jeweils gultigen Fassung. —_— -

b) von den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen na‘ch MaRgabe des .

'Art. 72 der Bayerischen Bauordnung (BauBO} in der jeweils glitigen .
'Fassung, erteilt werden. . . |

C.. VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 18.05.94 die Aljfstellung des
Bebauungsplans bescinlossen, Der Aufstellungsbeschiu wurde
ortslblich bekannt gemacht. ' '

Die Birgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 Bau-GB mit &ffentlicher Darlegung

und Anhérung far den Entwurf des Bebauunﬁ plans in der Fassung vom
18.05.1994 hat in der Zeit vom 10,05, 34 bis 11 0.1, 94 stattgefunden.

Ebersdorf, den 24305, 1994

1. Bifdermeistar

(Bargermeister)

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom.13.05..95
wurde mit der Begrindung gemaf § 3 Abs.'2 BauGB in der Zeit
vom. 2555, . bis.. 245 6ffentlich ausgelegt.

010895 1094995 )

Ebersdo-rf, den 28.% 1995

(BRMRINIR Ebgfdlort b. Coburg

Gemeinde Ebey ort

' 4 Bufgermelster

 Coburyg

(Blrgermeister)

Die Gemeinde Ebersdorf/Cbg. hat mit Beschiul des Gemeinderats ";fon'i
J3.10.98. den Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in der Fassung vom
J3.70.98. als Satzung beschlessen, ' :

Ebersdorf, den 13.10. 1(3@8‘

Gemeinde). .
&ﬁ’;_emgshge) En

-

1, Bifrgermoister

dcy b. Coburo
/78

{(BUrgemeister)

Bas Landratsamt Coburg hat den Bebauungsplan mit Beg;hei‘d'\’/am :

............ SNFe..gEMAER § 11 BAUGB gerlglmﬁgt:“
T e ~Boburg, den
et ~{Landratsamt Coburg)
(Siegel) e
_ . : L GA)

) . . Dev - ?‘* 9
Bie-GGenehmigung-des Bebauungsplang wurde am...:...:...g..gemé3§ 12
BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereitge-
halten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbind'izh,

Auf die Rechtsfolgen des § 44 sowie des § 215 BauGB ist hingewiesen
worden. ' '

Ebersdort, den 09 -OY. 49'33

éGemei

1. Birgermeister |

w;},v%;ﬁ?i%%} sd/o b. ’&‘obuq

(Bargermeister
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