Festsetzungen zum B-Plan "Schiitzenweg” 1] Nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB

B. Verkehrsflichen (% 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 1N Bepflanzung
. Forderung des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege i 3
TEIL A) PLANLICHE FESTSETZUNGEN (siehe Plan) AN gl o
TR, G i./.)/{‘ 99 733 zu erhaltende Bdume / geplante Baume \
= gt *[_ . e 8.1, StraBenbegrenzungslinie (6ffentliche Verkehrsflache mit o {(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGR) Alle mit der Durchfiihrung des.Projektes betrauten Personen sind darauf
TEIL B) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN / NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / — 1 E) Vermaung in m) | hinzuweisen, da bei den Arbeiten auftretende vor- und frihgeschichtliche
HINWEISE - EMPFEHLUNGEN o = 7.3.1.1 Grundstiicksbepflanzung mit heimischen Strduchern und Biumen i sowie mittelalterliche Funde nach dem Bay. Denkmalschutzgesetz vom "
ROE Y g Bifentlichsr Fuweg. | 2:5.06.1973 (GVBI. 13/1973) unverziglich der archdologischen AuBenstelle 142 GROSSGA il -
™ o0 : fir Ofr., SchioB® Seehof, 96117 Memmelsdorf, Tel. 0951/40950, "' e : j_u,!S_ i =
| BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 7.4 Wasserflichen (5 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) Fax. 0951/409530, gemeldet werden miissen. o ke 140 E = Ir
B s " R et
Planzeichen 5.2 Sichtfldchen {(von der Bebauung freizuhaltende Grundsticks- . : 3
1. Abgrenzung flachen) Einfriedung max. 0,80 m hoch. 7.4.1 fieBende Gewisser I B
e pfb = Pflanzbeschrankung auf 0,80 m Héhe, Renaturierung Schneybach
- - - %1 Umgrenzung des réumlichen Geltungsbereiches des v Hinweise /| Empfehiungen 2 : -
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Ubersichtslageplan N
.+ e 7/2 ohne Mafstab
53 Garagen / Stellplatze / Carports {Planungsrechtliche Festsetzungen) ‘ 1. takbini G e 3
& 1 8- E ] 1.2 Trennlinie zwischen Gebieten unterschiedlicher Nutzung _ | p — T o
{§ 1 Abs. 4 BauNVO) Art der baulichen Nutzung I Gara’gen | Stellplatze /| Carports sind zuiésmg innerhalb der Baugrenzen =0 o FIREG S, T Leitung untetirdisch vorhanden b "\:?-V'T“,""‘.‘-'
! ! [250m sowie nach Art. 7 Abs. 4 BayBO,jwabei der Stauraum {auf Privatgrund i S \ \\\Q}: N
ISR ’ und nicht durch Tore abgesperrt] senkrecht zur éffentlichen Verkehrs- | i, RARRRAN
e . flache {mind. 5 m) einzuhalten ist. ! — %“\A\ﬁ
A
e s & Grundstiicksg
Der Stauraum bei Carports kann 5 m unterschreiten, die Sichtver- e i /’, \
héltnisse miissen dabei gewahrleistet sein. 8. Geh- Fehr- und Leitungsrechte (5 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 3 | e o neu vorgeschlagen G N : //' >
~
Die Dachform und Dachneigung fir Garagen soll dem Hauptgebaude Mit einem Leitungsrecht zu belastende Grundstiicksflache ' (1) 22 vorhanden / § \
2. At din Baiticher Dbt angepaldt werden. Bei Grfm/hezbauu.hg ist die Dachform mit der Garage - difentlicher Kanal -. Schutzstreifenbreite: 3,0 m // N
Erlauterung zur planlichen Nutzungsschablone auf dem Nachbargrundstick sbaustimmen. Eine Bebauung des Schutzstreifens ist nicht zugelassen. P 3 N
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 4 2
¢ e d i Die planerische Darstellung fir Garagen- und Carportsstandorte wird 2 /’/
L 3. Flurstiicksnummern \
aus stadtebaulicher Sicht empfohlen. I i et VERFAHRENSVERMERKE g
WA 2.1 Allgemeines Wohngebiet (3 4 BauNVO) /
: 4. Stromversorgung 1. Der Gemeinderat von Ebersdorf b. Cbg.hat in der Sitzung vom 18.11.1997 / N
] Bauordnungsrechtllche Festsetzungen die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. i - s _ S
4.1 Die Stromversorgung irmn Bereich des Bebauungsplanes Der Aufstellungsbeschlull wurde am 06.03,1998 ortsiiblich bekannt gemacht.
2.2 Gemeinbedarfsflache {§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB} wird kinftig Uber Erdkabel sichergestelit. (Sabs.1Bapé®y =00 . oo o s T BNARRNY 0 Y o B ATV TR LA AR AAALLAGA LA MAALL AL TR TR T Lk T RN Re RN LT e - S RE L R e e A YN BRSNS S™SNRL LYo o'+ vy e P 2 RS P T . 2 N
: B Geastaltung (35 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 21 Abs. 3 BayBO)
4.2, Freileitungen
g 55 Déacher Zur Schutswirdigkeit des Baugebietes sind keinerlei 2. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.06.1998 wurde mit
] Freileitungen zugelassen. der Begriindung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.08.1998 bis 27.09.1998
< ’l\ E |5 Firstrichtung ‘ dffentlich ausgelegt. . A ?J-‘Ii 1L\ 1 7/ ((;.: )1/ A L .’IT
6. Flachen fiir Versorgunagsanlagen _\]‘/_’ Firstrichtung wahlweise mit einer zulassigen Abweichung von +/ - 5° | [ — - Gernembedarfsfl ‘, il £ 1!}": 3) x,k—— _f_ i\ | V”"
Grundlage dabei planliche Gebaudedarstellung. | 5. Sonstige Energieversorgung Satzungsbeschlul, Bekanntmachung und Inkrafttreten eines %E[EL_E‘LAT_Z U Al OV U Y
{BauGB § 9 u. BauNVO § 14) 3 ESHPLALL
i $1. " i Bebauungsplanes s
O 6.1. Elektrizitat | lm'll” 1.1.2  Dachneigung 40°-50° PARKPLATZ
i i i i i i — - ~ " 2] El' R e S — ™ I r T . "M
= i e e Al = ; Der Gemeinderat hat in seiner sﬂt;xg% ﬁ$e1gq;11.1998 den Bebauungsplan 201 0u QAL 11[_1‘ === grf—?} \J \\\ : = ;'".l’;‘% 0o
- ” — i1 | :1F %1 ———
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Erlduterung zur planlichen Nutzungsschablone . Aysnshmen vem Bsbayungsplan (531.1 BauGE) im Gemeindeteil GroRgarnstadt als Satzung beschlossen. Der Beschluf lautet wie offentl. Griin. N7 U U & LE_.]“ \J VAV EESANTA
(Bay BO Art 2 - Abs. 5 u. BauNVO § 17 Abs. 1} 1.8 Dachform 'folgt' B nofwendig
Satteldach und Satteldach mit Kriippelwalm zulissig Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kdnnen solche ; ; : % ; ” :
3.1 Zahl der Voligeschosse ‘ Ausnahmen rugelassen werden, die in dem Bebauungsplan nach .Der Gemeinderat bes_chheﬁt aufgrupd dgr §§9und 10 Qes Baugesetzbuches : ] N —tuckhaltebereich ~
‘ Art und Umfang ausdriicklich vorgesehen sind. {(BauGB) den vom Ing.-Biro Gunsenheimer in Ahorn gefertigten Bebauungsplan fiir | .551,5 Schneybach e M~ I —
b vy as & i \ . |
I 3.1.1 1 VoligeschoR {vergl. BayBO Art. 2 Abs. 5) % Pflanzerhattungsgebote / Pflanzgebote 1.1.4  Dacheindeckung _ das Gebiet ,Schitzenweg® in Groigamstadt in der Fassung vom 10.11.1998 mit der Wi, wm 6 Dot Al \@ QO; J@F@@ @
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u. 20 u. 25 BauGB) Zur Dacheindeckung diirfen Ziegel, Schiefer, Betondachsteine, Begrindung in der Fassung vom 10.11.1998 als R '
Faserzementplatten, jedoch keine Wellplatten, verwendet werden. Satzung." < 98
31.2  Ein als VollgeschoR anzurechnendes DachgeschoB / v o Offentliches Griin : i ; . . s Wit
ID =B in als Vollg chg entliches Griis Dieser Beschlufl wird hiermit gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
i : Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. \ \\ o
7 3.2 GeschoBflachenzahl (§ 17 Abs. 1, § 20 BauNVO) 0,8 g SB“L‘“"’“S“” o s b G 4 1/2 ¥ Emptehiung Jedermann kann den Bebauungsplan mit Begriindung bei der Gemeinde Ebersdorf | N & Einzelgebdude Ty M 7 o 7 (C}}(L}}@
Lflac i ot 5 - a P en sind zuldssig bis zu einer Ges ange v 12 ¢ P . s — max 7wel \ "
GF : eBeine fEs < dales =<l - AU , ESNIPON WO TRAMEY MEEE S O e , T » , b. Coburg, Raiffeisenstralle 1, Bauverwaltung, Zimmer U 11, wahrend der 188 B ) mit max. zwei ; / o TATAY
. T1.2 Verkehrsgrinflache [l3ngs der Bieberbacher Str.) Dachléngsseite - jedoch aufgeteilt. Der Abstand von der seitlichen Empfohlen wird die Verwendung und Versickerung von Nieder- y 5 : i + ~ Wohnunaen zulds \
- ; < : s ; = : allgemeinen Dienststunden einsehen und Gber deren Inhalt Auskunft verlangen. Y T[T \E} ™ \ i ~
(langs der Erschliefungsstrafe) Dachbegrenzung mul® mind. 1,50 m betragen schlagswasser auf und aus dem privaten und eigenen Grundstiick _ : b ’ \_Lp-*-\* "
GRZ 3.3 Grundfldchenzahl (8§ 17 Abs. 1, § 19 BauNVOQ) 0,4 (5§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB). _ . . Dienststunden: 350 S \\
- e = 245 ek Bits. Beaits . Montag bis Freitag von 8-12 , Dienstag von 14-17 , Donnerstag von 14-17.30 Uhr Wiz, 4,1 - :
mit Pflanzgebot 1.2 Kniestock Bei der Errichtung von Versickerungsanlagen (z.B. Mulden / Schachte) / ey Geme;nde.
Die Héhe des Kniestockes darf max. 0,75 m gemessen an der ist Voraussetzung ein Durchlissigkeitswert von mind. 10°° m/s, Auf die VOraUSS?{ZUﬂgEH fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- — l a nq!S a r n S f a d f;‘\?‘)' F
AuBenhauptwand von der Oberkante des DachgeschoRfuBboden besser10* m/s. Die Anlage muB mégliche Auswirkungen auf die und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie der Rechtsfolgen des Wiz, g / i l : }ﬁf M-
{Rohdecke) bis zum Schnitt von AuBenhauptwand und UK Dach ‘ Grundwasserbeschaffenheit berlicksichtigen. § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen. M D E [__r] O O)r ‘A") ((:‘J O O
sparren betragen. ] . Unbeachtlich werden demnach & e bee gs( f]( &_), o ‘:9“ ] =)
) : Zur Wasserbevorratung eignen sich e N . : /
4. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, iiberbaubare Grundstiicksfliche s o ‘ - ke 1. eine Verletzung der in § 214 /f_\bs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten 125
Erléuterung zur planfichen Nutzungsschablone 7.2 Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) : . g ; : 2 3 ! Bassin’ Verfahrens- und Formvorschriften und | 3
(BauGB § 9 und BauNVO 5§ 22 u. 23 u. BayBO Art. 6 u. 7) D.le Sockelhdhe soll nur Pls 0,50 m Uber Gelande reichen. otk 2. Mangel der Abwagung \Tjﬁ Lk .
0 44 J Die im Bebauungsplan festgesetzten PHlanzflachen dienen Z’;:har:f\zt;?;;ﬁem o Bt e sk s ndesios s e s mit jeweiligen Uberlauf zur Versickerungsanlage. Wean sie nicht in Fallen F!er Nummer 1 E-nnerhalb eines \!ahres- oy T l r..
: Offene Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) der Abschirmung, Gliederung und Gestaltung. i i in Féllen der Nummer 2 innerhalb von sieben Jahren seit Bekanntmachung des b / KA - 3
?e sm(; dem Pfla;w;;cherga (-:r'uspre::hend anzulegen um.1 1.4 Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke | EE I)Gl(;[._plln.’l‘&:lu;lﬁtf;ﬁ::u'lE!I’ i Beriae?fﬁpr;]gsplane_gb i ; o . ‘5" @@ E\! !"1 _J_‘E A (:,)
S R e A S B A . 1 Gl D s it auernd zu unterhalten. Einfa rten, wenn zuuelasse.m, sind f rundstiucksgroe von ' rna schriftlich gegeniiber der emeinde geltend gemacht worden sind, W17, Str VAL AR
7 ; A ; ! auf ein MindestmaB zu beschrénken (s. auch Planeintrag) LAY - K DR winl sulitotion, au iiahs Ladhlume : : Ea;;hl%ur;he e von ;Sg rr:} der Sachverhalt der die Verletzung oder den Mangel begrinden soll, ist darzulegen. i \ B-‘eberboCher
.- vorzusehen. Wertvolle, gesunde Baume sind im Grundstiicksbereich | HC 'is:g :-n ;‘J T 3 e i Sl ,‘f‘y —— Garten /
4 : ; 3 . it als maglich halten. { TR e ) Ebersdorf b. Coburg, 30.4.1999 A= y erhi :
i gbst-andsﬂachen SN e sty rach AL 8 4. ﬁ.omﬁr '1"3.0rn—.r~ Pflanzschema zu Ziff. 7.1.3 o ey b e Neigungsklasse 2 - 4 % - 4 - o *} \\\\\ : 1 gt / pl‘lVEIjl‘E, EntWUr—fS Ve r-fOSSer.
ayrische Bauordnung (BayBO) TS i i ergibt sich bei einem Durchiassigkeitswert von10? m/s - \ %5 gemeinsame v
. . lins ¢ : 2 Sic d. 20 m®. 3 i
4.4 Héhenlage 1187 Tl 4ho _T 1 Bergohorn (Acer pseudoplatanus 10 Hundsrose (Rosa canina) 1.5 Einfriedungen (ungunsllgfl r Wert) eine Sickerpackung von r m o Zufahrt ngenieurbiiro /- i i
2(5016 2|5)e & 2 Bluthartriegel (Cornus sanguinea 11 Liguster (Ligustrum vulgare) . o B kol . 1 el i | 3¢ o
441 Baugesuche mit Gelindeschniten | paviE £ lalfha ¥ ][ M e R e g Einfisdungen dirfen nicht is goschiossene Wando erichtet werden. | o e e i O . e . T
1901963 o (09|3 l 5 'F;e!dahorn (Acer campes re) 'ig Stieleiche (Quercus rabur) giel Ver\ge?cl!ung von Stacheldraht jeglicher Art ist untersagt. \ g ; 189 2 v Tel 09561/200404
Baugesuche miissen mind. in den Hauptachsen Gelandeschnitte 1215]2 _6/ ginbuche SCurpml{s betulus) 15 Vogelkirsche (Prunus avium) oliten Ein rleiiungen vurge§e_hen werden, wird empfohlen, diese \ Bei technisghen Versickerungsanlagen ist soweit erforderlich eine wasser- A\ = \}-, Fax 09561/200405
ahitisitan. bl Schni e Kiinifti 16(5 18] Hasel (Corylus aveilano) 16 WeiBdorn (Crataegus monogyna) als Staketenzdune oder natlrliche Hecken auszufihren. : ; ; w3
naiten. Diese Schnitte sollen das zukdnftige und vorhandens T2z 8 Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) 17 Winterlinde (Tilia parviolia) Im B et it adlie Taibint ] T rechtliche Erlaubnis bei der jeweiligen Genehmigungsbehdrde einzuholen £ 4 £
Geldndeniveau mit Geb&dudeeintragung und zukinftiges StraBenniveau - 9 Holunder (Sambucus nigra) 18 Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) g i TS T OTERa P e 3 m . —— - - 1
enitsprecksnd der Objektplanung enthaiten 2[6]10 Die Einfriedumg an den Grundstiicksausfahrtenist so zu gestalten, f i 224 - : B e o .
Es miissen in dery Heptashsen mind. 2 chhmtte P S M dap} aus Verkehrssicherheitsgriinden eine ausreichende Sicht ‘ Im privaten, aber auch &ffentlichen Bereich soll sich die Bodenver- P o f - 1 - Fo= — — bt
: gestell . gewahrleistet ist, siegelung nur auf ein unumgéngliches MaR beschranken. . Ahorn, den | 02.12.1997 ( 18.11.97/0212.97 ' ‘U i
. Vor allem im privaten Bereich sind wasserdurchlassige Belége, . 193 11 Enderuna 09 06 199 [ 09 06199 ; |
A 45.  nur Einzelhduser 2ulissig 2 Nutzung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) dazu gehdrt auch Pflaster auf Riesgl verlegt zu wahlen. - = ‘“'\\ 3 p ey ol i L8 L
: Festgesetzt wird, daB das Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zur Wieder- , . e . P o | - derung 10.11.1998 10.11.1998 | KU GU
verwendung in einem Behiltnis gesammelt wird. Als Mindestspeichervermdgen ; 264 . P C ) T ey 1 ! E :
wird festgesetat: je angefangene 100 m® GrundstiicksgroBe 0,5 m®, Mindest- 1 \\\Q 3 \ o / ' ] ing | L !
speichervermdgen 2.0 m?. Ein Uberlauf zum gemeindlichen Kanal (Mischwasser / ‘ 'n\\T;_\\\;:_)-_\; 263 \\ 8 = t Anderung
Oberflichenwasser) ist zugelassen. Der Nachweis der Niederschlagswasser- W N\ e : | | |
speicherung ist im Bauantrag zu filhren. Siehe auch Ziff. 7 — IV Hinweise / [ _— 9L \__\
Empfehlungen. / \\
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