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Planungsrechtlicher Art

Planzeichenerkléarung

Ungrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplane
(; 9 Abs. 7 BBCLU.G)

Testsetzung der ATt der boulichen Mutsung (f 9 Abs. 1,
- ——— - - " 1 ‘"L""'__mll ’t
L e ol

\llgemeines Wohngebiet (& 4 Baullve)

Michen fiir Garagen und offene Stellplitze mit ihren
Zufahrten (& 9 Abs, 1 Nr. 4 BBauG u. { 12 BaullVO)

GA = Garagen; 3t. = Stellplatz (offen bze. mit Lber-
dachung)

estsetzungen iliber_das_la8 der_ baulichen utzung
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(§ 9 Abs, 1 Nr., 1 BBauG)

Offene Bauweise A
(8§ 9 Abs. 1 Nr, 2 BBauG §§ 22 und 23 BaulVC)
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22 ADS: D bBauliV

Baugrenze innerhalb der Umgrenzung darf gebaut werden
9 Abs, 1 Nr. 2 BBauG,

Grund- und GeschofBflichenzahlen
gemd 17 Abs. 1 BauliVO

jahl der Vollgeschosse (jgweils als Hochstgrenze)
(7 © bs., 1 Nr. 2 BBauG § 18 BaullV0)
1 1 Vollzescho8 (vergl. BayBO Art. 2 (5) )

IS in als Vollgeschof anzurechnendes Sockelgeschof

ID in als VollgeschoB anzurechnendes Dachgeschol

Firstrichtung mit Festlegung der Richtung der Gebdude-
aulenseiten bei:

satteldichern

Walmdichern

O 3 N 2 o b 4 0
Satteldach, Dachneigung 28 M - e
B X j 0 s
Walmdach, Dachneigung 25 - 05

(Art. 107 Abs, 1 Nr. 1 BayBO)

Sichtflichen (von der Bebauung freizuhaltende Grund=-
stiicksflichen) Cinfriedung max., 0,80 m hoc'.
(§ 9 Abs, 1 Nr, 24 BBauG bzw. RAST-E Ziff, 6.5.5)

O v TT2%

pfb = Pflanzbeschrinkung auf 0,80 m Iiche.

it Degrenzungcslinien
11 BBauG) mit VermafBung in .
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2.2

243
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&g Jaugrundstiicke fiir Versorgungsanlagen
(79 sve, 1 Nr., 5 u, 7 BBauG)
i niii
Grinflichen allgemein (. © Abs., 1 Vr., 8 BBauG)
B) Bauordnungsrechtlicher Art
e, mikns o olds il Kanal mit FlieBrichtung symbolisch in der Stralen-
achse
Grundstiicksgrenzen:
4 vorhanden
= 8 vorhanden, aufzuheben
RCC LSRN MEIEIN S 4 DL TS, neu vorgeschlagen
N TR o T i it Geh-, TFahr- oder Leitungsrechten zu belastende
Grundstiicksflichen mit /ngabe der Schutzstreifen-
e - — — breite.
2670 Flurstiicksnummern
’j7ié vorhandene '/ohngebdude
}1 vorhandene llebengebiude
LLIZ 0. TESTSLTZUNGEN
Ilanuncgsrechtlicher Art

Zulissigkeit _von_Vorhaben

nach BaullVO

Stellung der_baulichen /nlagen

Die Hauptfirstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Lin-
zeichnung im Bebauungsplan anzuc-™emen,

Der Sparreniiberstand wird auf max. 0,70 m und der Ortgangiiberstand auf
max, 0,50 m begrenzt,

Untergeordnete Nebenanlagen und Cinrichtungen gemd8 § 14 Abs, 1 BaullVO
sind von dieser Testsetzung nicht betroffen.

Jtellplitze und Garagen

Garagen sind nur auf den hierfiir festgesetzten Flidchen zuldssig.

Lebenanlagen

Die Zulassung von untergeordneten lebenanlagen nach { 14 Abs, 1 BaullVC
auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflédchen wird in der Veise be-

sschrinkt, daB Geriteschuppen nur an die Riickseite von Garagen angebaut
werden diirfen,
die Garagen sein,

onstiges
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Bs wird empfohlen,
Grundstiicks
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Die Iagerung von IHeizél hat nach § 26 Abs., 2 u, 34 Abs. 2 WHG und den 6.
derzeitig gliltigen Vorschriften der Iagerverordnung zu erfolgen,

Bauordnungsrechtlicher Art

.uBere_Gestaltung der baulichen i nlagen

Aulenputz

Die AuBenwinde baulicher Anlagen sind mit einer hellen Fassade zu verse-
hen, die jedoch durch dunkle Teilflichen gegliedert sein kann,

Sockel

1
Y

Die Sockelhshe soll nur bis 0,50 m iliber Gel&nde reichen, Jie darf auller-
dem nur bis zur Oberkante des LrdgeschoBfulbodens gefihrt werden.

Festlegunp fiur Grundstiicke an_der_.aldzone

ie Gemeinde gestattet, Gebidude an der Waldzone ndher als 25
in Rechtsanspruch bei Schaden durch fallende Biume o. a.
\6herer Gewalt 1iB8t sich dadurch an Gemeinde bzw., Dritte nicht ab-

Bis

1
i

richten.
bei
leiten,

Zu

a) T

b

c

einer nmtfernung von 100 m zum Vald sind:

euerstellen mit dauerfunktionsfihigen Funken-
fingern auszustatten

) offene Feuer, auch Grillfeuer verboten

) es miissen verschlieBbare Aschentonnen ver-
wendet werden,

7ur Schutzwiirdigkeit des WA sind im Baugebiet keinerlei Freileitungen
zu iibervrtlichen Versorgungen zugelassen.

m zu er-

S. Baugesucke mit Gelindeschnitten
IrdgeschoSfulbodenhthe . s 4 & :
f, g- : %, dgs w L Baugesuche miissen mind. in den Hauptachsen Geldndeschnitte enthalten,
Die Erdgeschoffuflbodenhihe wird auf max, 1,20 m iber StraBenhthe festge- Diese Seknitte sollen das zukinftige u. vorhandene Gelidndeniveau mit Ge=-
legt. (Verlangerung Hausflucht an der hochsten Stelle b udeeintragung enthalten,
Dach
7ur Dacheindeckung diirfen Ziegeln, Betondachsteine, Asbestzementplatten gl RUCTH e A " PTp————
oder Schiefer verwendet werden. ITI. AUSNALIEN VO BEBAUUNGSPLAN
Ini X i N4 T ; " Von den rlanungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes konnen
Kniestock ist zugelassen, Die max, Hohe, gemessen Innenseite der Aulen- Ausnahmer und Befreiungen nach lMaBgabe des ¢ 31 Abs. 1 und 2 des Bundes-
" > T N1 . r ® T ~ - ~ o LX3

wand von OK fertiger Fufboden im DG bis UK Sparren betrigt 0,50 m, baugesetzes (BBauG)wom 18,08,1976 BQBl. I S, 2256), zuletzt geindert

durch Gesetz vom 06.,07.79 - BGBl, I °, 949 erteilt werden.,

Von den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes kin-
" d £ R S nen Ausnahmen und Befreiungen nach lMaBgabe des Art. 88 der Bayerischen
Gestaltung der Stellplitze fur KFZ Bauordnung (BayBC) in der TFassung der Bekanntmachung vom 01.1C,1974
_ ¥ 3 S GVBl. _ 513), zuletzt geindert durch Gesetz vom 15.04,77 - GVBl., S 115
Der Stauraum vor Garagen muf mindestens 5,00 m auf Privatgrund betragen erteilt werden,
und darf nicht durch Tore absperrbar sein, AulBerdem diirfen Tore in den
stauraum hinein nicht zu 6ffnen sein,
Sonst gilt Cav  oF 2. ul §.

IVe HILWLIOE
Gesgtaltung der unbebautcs “lichen der bebauten CGrundsticke 1., Tir diesvn Sebauungsplan gilt die Baunutzungsverordnung (BaullVe) i, 4. F.
i S, 2% : AL e vem 15,0:,1977 - BGBl, I S, 1763,

Die unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke zwischen der sStrale und $ e b iy . . " e
den Gebiuden sind als Vorgirten landschaftsgirtnerisch als Rasenfliichen ourcl die Testsetzung des Daugebietes als
m%t lockeren Jtauaenf und BQSEhvruppen zZu gestalton. WA Allgemeines lohngebiet gelten die §§ 4 u., 12 - 15 BaullVO
line Beratung durch den Xreisfachberater wird empfohlen, - B g

als Bestandteil des Bebauungsplanes,
Als Baumpflanzungen wird empfohlen, nur heimische ILaub- und Nadelbdume
vorzusehen, Auf jedem Baugrundstiick sind mindestens so viele Réume 2zu - o : o
pflanzen, daf im Verhdltnis zur GrundstiicksgriBSe auf je 300 m“ ein Baum 2. Stromyersorgung
:
kommt. L 2 - " 35

Die Stromversorgung im Bereich des WA wird kiinftig lber “rdkabel sicherge-

< Ty ; stellt.
Dabei S}nd die rt. 71 ff des Ausfiihrungsgesetzes zum Biirgerlichen Ge-
setzbuch vom 09,06,1899 zu beachten,
Je Zomstige .mergicversorgung

Wertvolle gesunde Bdume sind im Grundstiicksbereich soweit als moglich SR
zu erhalten, Leine
Die Grundstiicke konnen gegen die Strafen und IrschlieBungswege mit Garten- ,

mauern bis zu 30 cm !idhe versehen werden, Dariiber hinausgehendes l‘auer- ihia
werk als Dinfriedung ist unzulissig,

dotwendigkeit, .rt, Gestoltung und lihe von _infriedungen

o o . e O o M o o

J;nfrieuungen an §ffentlichen ‘tralen, .egen und Plitzen (‘rt. 1 BayltriG
diirfen einschl., lebender lLiecken eine Hthe von 1,00 m, gemessen von Bord-
steinoberkante am Fahrbahmn- bzw, Gehwegrand nicht iiberschreiten.

Linfriedungen diirfen nicht als geschlossene /'iinde errichtet werden., lie
Verwendung von Stacheldraht jeglicher Art ist untersagt.

m Baugebiet ist eine ZaunhShe bis zu max, 1,00 m zugelassen.

Forderung des Bayerischen lLandesantes fir Jenkmalpflece

- = o o o - o " G - — — — — —— ————— - ——— i ——

Be%n fushub der 3augruben sowie bei ‘uffiillungen oder .bgrabungen ist bei
auftretenden Munden von Bodenaltertiimern unversziiglich das Bayer. landes-
o WXl R ; POy o o 1 aris} ” AR NSRS ~ - . i ® o~ = ) bl
w?t‘¢$r Denkmalpflege, rzburg, sowie der Kreisheimatpfleger zu benach-
richtigen.

- oA
LID+IS\J- 7

+:’I\\ .

Ner Intwurf des Bebauungsplan
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Tag lt.Beschlul vom | gez. gepr.
Sonnefeld,den 03.04.1981 | 15.04.1981 H.Giller Gunsenheimer
1. Anderung 10.09.1981 | 09.09 1981 H.Giller | Gunsenheimer |
2.Anderung 15:12.1981 | 05.12.1581 J Mann Gunsenheimer
3. Anderung 0k.01.1982 | 09.12.1981 J Mann Gunsenheimer




