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BEGRUNDUNG

ZUr

1. Anderung des Bebauungsplans

.Neustadter Strasse*

Gemeinde Ebersdorf
GT GroBRgarnstadt
Landkreis Coburg

Stand: 13.11.2007

Ingenieure undArchitekten Gohring

Architekt

1, Blrgermeister

Diese Begriindung wurde zusammen mit dem Vorentwurf und dem Entwurf der 1. Bebauungsplanidnderung
offentlich ausgelegt.
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1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplaninderung umfaflt folgende Grundstiicke mit
Teilflachen ° der Gemarkung Groflgarnstadt:

864°; 868° und 868/1°

1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Ebersdorf besitzt einen glltigen Bebauungsptan vom 02.12.1992, dessen
Vorgaben durch die Bebauungsplandnderung eingehalten werden, jedoch vom
Flachennutzungsplan abweicht.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan werden in einem spateren Verfahren
angeglichen.

2 Planungszwecke und -ziele

Die Gemeinde Ebersdorf wird durch die Anderung des Bebauungsplans einem bereits
ansdssigem Bauwerber gerecht, der durch Betriebserweiterung die Baugrenzen der
ausgewiesenen zuldssigen Bauflachen Oberschreiten wirde.

2.1 Abstimmung auf bisherige Planungen

Das Planungsgebiet ist im jetzigen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache
ausgewiesen. Es sind keine hochwertigen Griinbestande auf dem Gelande vorhanden. Der
im Norden geplante Grinzug zur freien Landschaft hin wird an die neue
Geltungsbereichsgrenze verlegt.

Das Baugebiet ist sowoht verkehrstechnisch als auch ver- und entsorgungstechnisch
erschlossen.

Weitere Uberregionale Planungen bestehen fir das Gebiet nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht.

3 Lage, GroRe und Beschaffenheit des Baugebietes

3.1 Lage

Das Baugebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von GroRgarnstadt direkt an der
Neustadter Stralte und soll nach Norden hin erweitert werden.
Es befindet sich dstlich der Kreisstrale CO 13 Ebersdorf — Neustadt b. Cbg.

3.2 GroBe

Der Geltungsbereich der Erweiterung hat eine Grée von 2.150 m2
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3.3 Gelindebeschaffenheit, Untergrund

Das Gelande ist im westlichen und nérdlichen Teil eben und fallt nach Osten steil ab.
Der Boden besteht aus tragfdhigem Lehm. Grundwasser steht erst ab ca. 3 m unter
Gelande an.

4 Geplante bauliche Nutzung

4.1 Artund MaR der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet der Erweiterung wird dem jetzigen Industriegebiet G gem. § 9 BauNVO
angepasst. Der Bestand hat eine Bruttoflache von 12.500 m2,
Die Erweiterungsfliche betrdgt brutto 2.150 m?.

Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der haulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung

1. der Grundflachenzahl (GRZ) oder der Groke der Grundflachen der
baulichen Anlagen,

der Gescholflachenzahl (GFZ) oder der GroRe der Gescholflache,
der Zahl der Vollgeschofle,

der Hahe der baulichen Anlagen,

der Festiegung einer Baumassezahl, die angibt, wieviet Kubikmeter
umbauter Raum pro Quadratmeter Grundsticksflache zuldssig sind.

S

Zwingend erforderlich ist jedoch die Festsetzung

1. der Grundflichenzahl oder der Grofle der Grundfiachen der
baulichen Aniagen,

2. die GeschoRflichenzahl cder die Hohe der baulichen Anlagen,
wenn ohne ihre Festsetzung offentliche Belange, insbesondere
das Orts- und Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kbénnen.

Bei der Erweiterung gelten weiterhin die festgeschriebenen MaRe der baulichen
Nutzung.

4.2 Bauweise

Im Bebauungsplan wurde die offene Bauweise festgelegt.
Die Erweiterung wird dem angepasst.
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4.3 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Oberbaubaren Grundstlcksflichen werden im Bebauungsplan durch die Baugrenze
bestimmt. Ansonsten gelten jedoch die Artikel 6 u. 7 der Bayerischen Bauordnung
(Abstandsflachen).

Die geplante Erweiterung ist auf die Bebauung ahgestimmt.

4.4 Stellung der baulichen Anlagen

Auf eine Festsetzung der Firstrichtung wird verzichtet.

4.5 Nebenanlagen

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sollten
in ihrer baulichen Gestaltung den Gebaudeformen des Gebietes angepafit sein.

4.6 Umweltschutz

Die Anwendung von Solartechnik bzw. Photovoltaikanlagen ist méglich. Zur Nutzung der
regenerierbaren Ressource Wasser ist der Bau von Zisternen méglich. Diese solite pro 100
m? bebauter Fldche ein Mindestfassungsvermégen von 3 m*® haben. Hierbei sind jedoch die
entsprechenden DIN-Vorschriften sowie hygienischen Bestimmungen zu beachten.

Im Baugebiet sollen vorwiegend energiesparende Heizsysteme zur Anwendung
kommen.
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5 Erschliessung

5.1 Verkehr

Das Planungsgebiet ist bereits Uber die ,Neustadter Strafle" und Uber die CO 13 an das
{berdrtliche Verkehrsnetz direkt angeschlossen.

Die vorhandene Erschliefungsstralle ist asphaltiert und als Zufahrtstrale zum Baugebiet
ausreichend .

5.2 Wasserversorgung

Die Gemeinde Ebersdorf wird Uber die gemeindeeigene zentrale Wasserversorgungsanlage
versorgt. Die Deckung des Trink- und Brauchwasserbedarfs erfolgt durch Wasserbezug von
den Stadtwerken Rédental (fur OT GrofRgarnstadt) sowie von der FWOQ. _

Das zu erweiternde Netz ist entsprechend dem Wasser- und Léschwasserbedarf zu
dimensionieren.

Es wird empfohlen, das anfallende Dachoberflichenwasser mittels Zisternen zu sammeln
und als Brauchwasser zu nutzen. Beim Bau der Zisternen sollte pro 100 m? bebauter Flache
ein Mindestfassungsvermdgen vom 3 m® angestrebt werden. Bei der Nutzung der
Brauchwéasser missen unbedingt die entsprechenden DIN-Vorschriften und hygienischen
Bestimmungen beachtet werden. Die Nutzung dieser Ressource, vorrangig zur
Grinftaichenbewasserung, wirde den Gesamtverbrauch splrbar senken und somit zu einer
Entlastung der allgemeinen Versorgungssituation beitragen.

5.3 Abwasserentsorgung

Die Gemeinde Ebersdorf verfugt Uber eine ordnungsgemafies Abwassernetz mit Klaraniage.
Das bereits vorhandene Gewerbegebiet wird im Trennsystem entwassert.

Der Gemeindeteil Grofigarnstadt verfligt (ber eine eigene Klaranlage, sowie eine
Mischwasserkanalisation.

Regenwasserabieitung

Im Baugebiet befindet sich auf dem Flurstiick Nr. 868 ein Regenwasserkanal, in den die
anfallenden Oberflichenwdsser eingeleitet werden sollen, insofern eine Versickerung auf
den Baugrundsticken bzw. die Nutzung als Brauchwasser nicht erfolgen kann.

Der Vorhabensbereich liegt auf einer von nordwestlicher nach stidéstlicher Richtung leicht
fallenden Hanglage, wodurch es bei lang anhaltenden starken Niederschldgen zur Bildung
von Hangwasser kommen kann. Dieses ist schadlos abzuleiten. Die vorhandenen
Wegseitengrdben bzw. Entwidsserungsgrdben sind nach Mdaglichkeit zu erhalten,
vorhandene Verrohrungen zu beseitigen bzw. ausreichend leistungsfahig zu dimensionieren,
sohigleich einzubringen und die Verrohrungslangen so kurz als méglich zu halten.
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Schmutzwasserableitung

Das Grundstlick ist bereits an den vorhandenen Schmutzwasserkanal ordnungsgemalR
angeschlossen.

5.4 Sonstige Versorgungseinrichtungen

Die Gemeindewerke Ebersdorf (GWE) versorgen als Netzbetreiber und Grundversorger
gem. § 36 EnWG das Gewerbegebiet. Die Verteilung der Elektroenergie erfolgt aus der vor-
handenen Trafostation Uber das Niederspannungsortsnetz der Gemeindwerke Ebersdorf.

Die Deutsche Telekom  Netzproduktion GmbH versorgt das Gebiet mit
Telekommunikationsanlagen. Diese liegen bereits im Planungsbereich und werden ggf. von
BaumaRnahmen berihrt und missen infolgedessen gesichert, verdndert oder verlegt
werden.

5.5 Miillbeseitigung

Die Beseitigung der Abfalle wird im Auftrag des Landkreises durch ein privates
Unternehmen abtransportiert und in der Zentralen Millverbrennungsanlage Coburg entsorgt.

6 MaBRnahmen zum Umweltschutz und zur Landschaftspfiege

6.1 Auswirkungen der Planung

Durch die vorgesehene Anderung werden bisher als landwirtschaftlich genutzte Flachen
einer Bebauung zugeflhrt.
Durch die Bebauung werden keine héherwertigen Vegetationsbestédnde beeintrachtigt.

Im Bebauungsplan sind an den Grenzen zur freien Landschaft hin Gringirtel geplant. Im
Industriebereich, der bereits bebaut ist, wurde der Grinzug an der Westseite bereits
angelegt.

im Bereich der Erweiterung wird der Grinzug an die neue Geltungsbereichsgrenze verlegt.
Die Planung hat keine wesentlichen Einflisse auf bestehende oder beabsichtigte andere
Planungen. Schutzgebiete im Sinne der bestehenden Naturschutzgesetze werden durch den
Bebauungspian nicht berihrt. Die Infrastruktur der Gemeinde Ebersdorf mu® wegen der
Bebauungsplananderung nicht erweitert werden.
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7  Griinordnung und Bepflanzung

Hier gelten weiterhin die Festsetzungen des genehmigten Bebauungsplans

Bei der Auswahl der zu pflanzenden Gehélzarten wird bevorzugt auf standortgerechte,
heimische Gehdlze zuriickgegriffen, da diese der Entwicklung eines charakteristischen Orts-
und Landschaftsbildes gerecht werden, aber auch der heimischen Tierwelt als Nahrungs-
und Lebensraum dienen.

Pflanziiste:

Acer platanoides (Spitzahorn), Acer campestre (Feldahorn), Carpinus betulus (Hainbuche),
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Haselnuss), Crataegus monogyna
(Eingriffliger Weildorn), Crataegus laevigata (Zweigriffliger WeiRdorn), Euonymus
europaeus (Pfaffenhitchen), Fraxinus excelsior (Esche), Ligustrum vulgare (Liguster),
Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche), Prunus avium (Vogelkirsche), Quercus patraea
(Traubeneiche), Quercus robur ( Stieleiche), Rosa canina (Hundsrose), Sorbus aria
(Mehlbeerbaum), Sorbus aucuparia (Vogelbeerbaum), Tilia cordata (Winterlinde), Tilia
platyphyllos ( Sommerlinde), Viburnum lantana (Wolliger Schneeball).

Bad Rod den 13.11.2007
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UMWELTBERICHT

Zur

1. Bebauungsplananderung

,Neustadter Strasse*

Gemeinde Ebersdorf
GT GroBgarnstadt
Landkreis Coburg

Stand: 13.11. 2007

Ingenieure und Architekten Géhring

Architekt 1. Birgermeister

Dieser Umweltbericht wurde zusammen mit dem Vorentwurf und dem Entwurf der 1. Bebauungsplandnderung
offentlich ausgelegt.
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1.1

1.2

1.3

1.4

Einleitung

Mit der Anpassung des Baugesetzbuches an die EU-Richtlinie (ber die Umweltauswirkungen
von bestimmten Planen und Programmen wurde die Behandlung der umweltschltzenden
Belange im BauGB 2004 (EAG Bau) neu geregelt. Mit der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB
werden die unterschiedlichen umweltbezogenen Prifaufgaben gebindelt und als
obligatorischer Teil in ein neues Regelverfahren fir Flachennutzungs- und Bebauungspléne
integriert. Die Umweltprifung fahrt alle umweltrelevanten Belange zusammen und legt sie in
einem Umwelthericht vor. Dieser stellt die Ergebnisse der Umweltprifung dar und ist
unverzichtbarer Teil der Begriindung der Bauleitplane.

Die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erarbeiteten Erkenntnisse zur
Bestandssituation und die von den Triagern éffentlicher Belange eingeholten
Informationen ersetzen hier eine umfassende und detaillierte Untersuchung alter
Schutzgiiter. ‘

Besondere Schutzkriterien, Schutzgebiete und schutzwirdige Umweltzusténde fiegen im
Gebiet nicht vor.

Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Ebersdorf erfullt mit der Bebauungsplananderung am nérdlichen Bereich des
ausgewiesenen Industriegebiets die Aufgabe, dem dort ansassigen Belrieb die Mdglichkeit zu
geben, seinen Betrieb zu vergréern. Das Grundstick ist erschlossen, sodall seitens der
Erschlieung keine Belastung auf die Gemeinde zukommt.

Schutzgut Wasser

Grundwasser: steht in Griindungstiefe nicht an

Schutzgut Mensch (Ldrm)

Das Baugebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Grofigarnstadt .
Die bestehende Bebauung in diesem Gebiet ist ein Holzbaubetrisb zur Fertigung von
Polstergestellen. Die Entfernung zum Ortskern betragt Luftlinie ca. 400 m.

Baubedingte Auswirkungen:
Von einer erhdhten Larmentwicklung wahrend der Bauphase ist nicht auszugehen.

Auswirkungen durch Verkehrslarm (anlagebedingte Auswirkungen):
Es wird aufgrund der BetriebsvergréBerung von keinem hoheren Verkehrsaufkommen der CO
13 ausgegangen. '

Auswirkungen des geplanten Gewerbegebietes auf die bestehende Bebauung
{betriebshedingte Auswirkungen):

Mit der Erweiterung des Industriegebiets ergeben sich keine weiteren Auswirkungen auf die

Wohnbebauung. Im bestehenden Bebauungsplan wurden dafir schon immissionswirksame,
flachenbezogene Schallschutzmalinahmen festgesetzt (siehe Pkt. 6 u. 7 der Begrundung).

Schutzgut Kultur- und Séchgiiter

Kultur- und Sachguter sind baubedingt nicht betroffen. Auch in unmittelbarer N&he auRerhalb
des Geltungsbereichs sind keine denkmalgeschiitzten Gebaude und Anlagen bekannt.
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2 Allgemein verstiandlich Zusammenfassung
Mit der Ausweisung des Gewerbegebiets fur die Erweiterung des ansassigen Betriebes in der
Gemeinde Ebersdorf, GT Grofigarnstadt, sind aufgrund der wenig empfindlichen
Bestandssituation und der Vorbelastungen des Landschaftsraumes, bezogen auf die meisten
Schutzglter, tberwiegend geringe Umweltbelastungen verbunden.
Dabei wurden anlage-, bau- und betriebsbedingte Wirkfaktoren betrachtet, von denen sich
keine erheblichen Auswirkungen auf die Umweltsituation erwarten lassen.
Die O&kologische Funktionsfahigkeit der landschaftlichen Freirdume mit ihren wichtigen
Ausgleichsfunktionen bleibt insbesondere aufgrund des geringen Versiegelungsgrades und der
extensiven Nutzung der verbleibenden unbebauten Grinflichen erhailten und tragt in
Verbindung mit Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen sogar zur kieinraumigen
Verbesserung des Umweltzustands bei. So sind dauerhafte negative Umweltauswirkungen auf
die Schutzgiter Wasser, La&rm auszuschlieRen.
Die einzig dauerhafte Beeintrichtigung ist die mit der Anlage verbundene kleinrdumige
optische Veranderung des o¢rtlichen Landschaftsbildes, das aber durch Randeingrinung
nahezu kompensiert wird.

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte  Betriebsbedingte Ergebnis bezogen

Auswirkungen  Auswirkungen Auswirkungen auf die Erheblichkeit

Mensch

Larm / Wohnen gering gering gering gering

optische Stérung

Boden gering gering gering gering

Grundwasser gering gering gering gering

Oberflachenwasser

Klima / Luft gering gering gering gering

Flora und Fauna

biologische Vielfalt méanig gering gering gering

Landschaftsbild

landschaftsbezogene malig manig gering gering

Erholung

Kultur-u. Sachgiter gering gering gering gering
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