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1.0. Angaben zur Gemeinde
1.1. Lage im Raum

Ebersdorf bei Coburg ist eine Gemeinde mit Hauptort gleichen Namens im oberfrankischen
Landkreis Coburg. Ebersdorf liegt im oberen Tal des Fullbaches, eines Nebenflusses der Itz. Es
erstrecken sich siidlich des Ortes der Lichtenfelser Forst. Die Nachbargemeinden sind Coburg,
Neustadt bei Coburg, Rédental, Sonnefeld, Weidhausen bei Coburg, Lichtenfels und Grub am
Forst.

1.2. Flache, Bevolkerungsentwickiung

Die Flache des Gemeindegebietes betragt 26,36 km?. Bei aktuell 6009 Einwohnern entspricht
dies einer Bevolkerungsdichte von 228 Einwohner je km2. Im Zeitraum 1988 bis 2018 wuchs die
Gemeinde von 5525 auf 6017 um 492 Einwohner bzw. um 8,9 %. Ein Hochststand wurde am
31. Dezember 1996 mit 6455 Einwohnern erreicht. Neben dem Ort Ebersdorf gehoren zur
Gemeinde die Ortsteile Darrmuhle, Friesendorf, Frohnlach, GroRgarnstadt, Kleingarnstadt und
Oberfiilibach

1.3. Uberdrtliche Verkehrsanbindung

Ebersdorf liegt an der BundesstraRe B 303 von Coburg nach Kronach. Seit Oktober 2007
existiert eine Autobahnanschlussstelle der A73 Nurnberg—-Suhl. Seit 1858 besitzt Ebersdorf
einen Eisenbahnanschluss an die Werrabahn, die damals Eisenach und Lichtenfels verband.
1801 folgte die Steinachtalbahn zunachst nach Weidhausen und spater nach Neustadt. 1946
wurde das Streckennetz im damaligen Grenzgebiet umstrukturiert. Auf der Bahnstrecke fahren
heute Zlge von Lichtenfels tber Coburg nach Sonneberg. Die Steinachtalbahn wurde in den
1980ern stiligelegt.

2.0. Ziele und Zwecke der Aufstellung des Bebauungsplanes

Gemalt § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben Gemeinden Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

In der Gemeinde Ebersdorf besteht ein Mangel an Wohnraum, besonders auch fur altere
Menschen, die bereits Unterstitzung benotigen oder in naherer Zukunft bendtigen werden.
Bereits im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Rathausplatz® wurde ein Vorhaben fur
betreutes Wohnen realisiet ,im Rahmen des vorliegenden Bauplanverfahrens soll die
Grundlage fir ein vergleichbares Vorhaben gelegt werden. Auf der zentralen, bislang
unbebauten Flache sollen in zwei dreigeschossigen Geb&uden jeweils 6 attraktive
Wohneinheiten entstehen. Diese dienen primar dem Wohnen, wahlweise konnen verschiedene
Betreuungsstufen mit dem ASB Coburg, dem Betreiber der Anlage am Rathausplatz, vertraglich
ahgeschiossen werden.

Die Bauflache wird als ,Allgemeines Wohngebiet' nach $ 4 NVO ausgewiesen, Allgemeine
Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen (1), Anlagen fir ... soziale und gesundheitfiche
... Zwecke sind zuléssig. Die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Wohnpark am Lindlein“ kann
als Verfahren der Innenentwickiung im beschleunigten Verfahren nach § 13 A BauGB erfolgen.

3.0. Angaben zum Plangebiet

3.1. Benachbarte Bebauungspléne

Angrenzend an den geplanten Geltungsbereich bestehen keine Bebauungspldne. Die
umgebende Bebauung weist den Charakter eines Wohngebiets auf. Neben Wohngebauden
verschiedener Art und Geschossigkeit sind auBerdem angrenzend an, bzw. im Umfeld der
geplanten Baufliche die Frankenlandhalle, ein Gebaude der Telekom, ein Heizwerk, das
Jugendzentrum und sonstige Sportanlagen vorhanden.
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3.2. Beschreibung und Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das geplante Baugebiet liegt im Zentrum des Ortes Ebersdorf, unmittelbar angebunden an die
Auffahrt zur B 303, direkt gegeniiber der Frankeniand-Halie hinter dem Pfarramt der Gemeinde
St. Laurentius.

Das Planungsgebiet wird im Norden und Osten begrenzt durch die benachbarten Grundstiicke,
im Nordwesten durch eine angrenzende Grunflaiche mit einem ErschlieBungsweg. Im
Stdwesten grenzt das bereits erwédhnte Pfarramt an die Bauflache Im Suden grenzt der
Geltungsbereich direkt an die Ortsstrate ,Am Lindlein".

3.3. Topographie

Die fast ebene Bauflache liegt auf einer Héhe von ca. 310 m Gber NHN.

3.4. Vegetation

Die Flache wird derzeit als Wiese genutzt und ist im Norden und vor allem Osten teilweise von
Gehodlzbestanden eingefasst. Grundsatzlich soliten die Gehoize in diesem Bereich moglichst
erhalten und ergdnzt werden, damit eine Gliederung der Grundsticksflachen im Bereich
zwischen den StraBen ,Am Lindlein und der Frohnlacher Stra3e erhalten bleibt, bzw. entsteht.

3.5. Grundstiicke und vorhandene Bebauung

Der Geltungsbereich fur das Allgemeine Wohngebiet ,Wohnpark am Lindlein" umfasst folgende
Grundsticke bzw. Teilflachen (TF) von Grundstiicken der Gemarkung Ebersdorf:

Fl.-Nr. 982, 982/1

Auf der geplanten Baufléche befinden sich keine bestehenden Gebaude.

4.0. Stadtebaulicher Entwurf
4.1. Fiachen

Das Grundstiick umfasst ca. 1.896 m?, die reine Baufléache nach Abzug der festgesetzten Griin-
und Verkehrsflachen ca.1.100 m2 Entsprechend konnen auf dieser Baufliche Gebaude mit
einer Grundflache von ca. gesamt 0,4 (GRZ) x 1.100 = 440 m? und einer Geschossfléche von
1,2 (GFZ) x 1.100 = 1.320 m? realisiert werden.

4.2. Bauliches Konzept

Auf der Bauflache sollen zwei dreigeschossige Mehrfamilienwohnhauser mit jeweils sechs
Wohneinheiten mit einer Grundfliche von jeweils ca. 207 m? entstehen. Zwischen den
Gebauden soll eine Kfz- Stelifldche vorgesehen werden.

5.0. VerkehrserschlieBung

Die Zufahrt zu den Grundstucken erfolgt tber die Strale ,Am Lindiein“. Die auf dem Grundstiick

vorgesehenen Stellpléatze sind Uber eine private Zufahrt auf dem Grundstiick erreichbar. Eine
Wendeméglichkeit ist vorhanden.
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6.0. Freiflachen, Bepflanzung

In den Festsetzungen des Bebauungsplanes sind Vorgaben zur Bepflanzung der nicht
bebauten Grundsticksflachen enthalten. Besonders hingewiesen wird auf die Wichtigkeit der
Erhaltung bzw. Erganzung der Randbegriinung des Grundstiicks.

7.0. ErschlieBung
7.1. Entwésserung

Die Entwasserung erfoigt Gber den Anschluss an das bestehende Abwassernetz mit Kigranlage
der Gemeinde Ebersdorf b.Coburg.

7.2. Trink-/ Loschwasser

Die Versorgung mit Trink-, bzw. Loschwasser erfolgt uber die zentrale Wasserversorgungs-
anlage der Gemeinde Ebersdorf durch die FWO. Die ausreichende Versorgung mit Trink- und
Léschwasser ist gewahrleistet.

7.3. Strom

Die Versorgung mit Strom geschieht durch die Gemeindewerke Ebersdorf (GWE).

8.0. Bauliche Anlagen im Grundwasserbereich

Es wird darauf hingewiesen, dass auf Grund der tonigen Beschaffenheit des Bodens
(Feuerletten) in Baugruben mit Stauwasser oder Grundwasser zu rechnen ist, weshalb

bei entsprechend tiefen Baugruben eine Bauwasserhaltung notwendig sein kann.

Sofern Grundwasser ansteht, sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachgerecht
gegen driickendes Wasser zu sichern. Auf die Anzeigepflicht solcher Bauvorhaben geman
§ 34 Bayerisches Wassergesetz (BayWG) wird hingewiesen.

Der Schutz von Geb&uden gegen hohe Grundwasserstande und/oder driickendes Grund-
wasser obliegt grundsatzlich dem Bauherrn. Daher wird daher dringend empfohien, vor
Baubeginn ein Baugrundgutachten erstelien zu lassen.

9.0. Denkmaischutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine denkmalgeschiitzten Geb&ude.
Im Bereich der Planung sind arch&ologische Bodendenkmaler bislang nicht bekannt. Dennoch
ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden beweglicher und/oder unbeweglicher
Bodendenkméler zu rechnen. Auf Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird
hingewiesen.

10.0. Oberflichenwasser

Es wird empfohlen, Regenwasser in Zisternen zutickzuhalten und z.B. zur Gartenbewésserung
zu verwenden. Auf die entsprechenden Vorgaben und Regelungen wird verwiesen.

11.0. Immissionsschutz

Da der Schutzgrad eines Allgemeinen Wohngebiets geringfiigig hoher ist als der sonstiger
Wohnbebauung wird besonders darauf hingewiesen, dass die auf die geplante Wohnbebauung
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einwirkenden Immissionen aus der bestehenden angrenzenden Bebauung, u.a. der Franken-
landhalle, einem Gebaude der Telekom, einem Heizwerk, dem Jugendzentrum und sonstigen
Sportanlagen im Rahmen der gesetzlichen Regelungen von den Bewohnern hinzunehmen sind
12.0. Umweltbericht:

Aufgrund der Aufstellung des B-Planes im beschleunigten Verfahren nach §13 A BauGB
entfallt die Umweltprifung nach § 2 Absatz 4.

13.0. Entwurfsverfasser

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde beauftragt:

IVS Ingenieurbiiro GmbH

Abteilung kommunale Entwicklungsplanung

Am Kehlgraben 76

96317 Kronach

Telefon 09261/6062-0
Telefax 09261/6062-60

biiro2-architektur

Planungsbdro fur Architektur, Stadtebau und Denkmalpflege
Losau 66

95365 Rugendorf

Telefon: 09221/7913948
Mobii: 0178/1536021

Aufgestell 23. 03 2021
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