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Firunir

Der Gemeinderat von Ebersdorf b. Coburg r Sitzung am
8. 5. 2007 die Aufstellung der 1. Ander

Der AufstellungsbeschluB wurde am

- a e

Ebersdorf b. Coburg, den Zb. ﬂ. LOU 14

1. Blirgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs.1 BauGB, hat am
03.09.2007 im Rathaus der Gemeinde Ebersdorf stattgefunden.

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tridger &ffentlicher
Belange gem. & 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf der 1. Bebauungs—

pland@nderung in der Fassung vom 28.06.2007 in dér Zeit vom
30.07.2007 bis 24.08.2007 stattgefunden.

Ebersdorf b. Coburg, den JO'M‘ /
/ 1. Biirgermeister

Der Entwurf der 1. Bebauungsplanédnderung in der Fassung vom 11.09.2007
wurde zusammen mift der Begriindung gemdB & 3 Abs.2 BauGB vom 24.09.2007
bis einschl. 24.10.2007 in der Gemeindeverwal

Fassung vom 13.11.2007 als Satzung bgschlossen.

Ebersdorf b. Coburg, den ZO. /U° Loo—;

1. Blirgermeister

Das Landratsami Coburg hat die 1.Bebauungspland@nderung mit Bescheid vom
Nr. gem. § 10 Abs.2 BauGB genehmigt

Ebersdorf b. Coburg, den

1. Blirgermeister

- .s
3 -

Bfe—Ertettunyg—der—Sermrehmigung—der—t—Bebauungsplendnderanrg—warde—am
W—HHW Der SatzungsbeschiuB8 zu
der 1. Bebauungsplandnderung wurde am 23, M, 55?- gemdB § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB &risiiblich bekannt gemacht.

Die 1.Bebauungsplan@nderung ist damit in Kraft getreten.

1. BEBAUUNGSPLANANDERUNG
"Neustadter Strasse”
iIm GT GroB3garnstadt
GEMEINDE EBERSDORF b. Coburg
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Bad Rodach, den 13.11.2007

120 286 ‘5
%mﬁﬂ“’ﬁg\




Textiiche Festsetzungen zur 1. Bebauungsplananderung

Seite 1
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
ERGANZEND ZUR PLANZEICHNUNG
1.Bebauungsplaninderung
Industriegebiet Gl
,Neustadter Strasse*
Gemeinde Ebersdorf
GT GroRgarnstadt
Landkreis Coburg
Stand: 13.11.2007
Ingenieure __u_nd Architekten Géhring Gemeinde Ebergdorf
P e r— : 4

1. Burgermeister

Diese Textlichen Festsetzungen wurden zusammen mit dem Vorentwurf und dem Entwurf der 1. Bebauungsplan-
anderung 6ffentlich ausgelegt.

Ingenieure und Architekten Géhring, Jean-Paul-Str. 1, 96476 Bad Rodach,
Tel. 09564/ 92 10 92, Fax 92 10 93



Textliche Festsetzungen zur 1. Bebauungsplananderung

A Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB

1

1.

2.

3.

4.

~d

Art der baulichen Nutzung § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Zul&ssigkeit von Vorhaben
Im Industriegebiet sind die in Par. 9 Abs 1 u. 2 BauNVO genannten Vorhaben allgemein

zulassig, ausschlielllich Einzelhandelsbetriebe.

Bauweise
Auf die Festlegung der Bauweise wird verzichtet. Die Traufhohe darf max.7 m betragen.

Stellung der baulichen Anlagen
Bezlglich der Stellung der baulichen Anlagen werden keine Festlegungen getroffen.

Hohenlage der baulichen Anlagen — Entwésserung

Als Fulbodenoberkante des Erdgeschofles wird eine max. Héhe von 50 cm Uber der
Stralencberkante vor dem betreffenden Grundstiick im Bereich des Gebaudezugangs
festgelegt. Als Rlckstauebene fur die Abwasserbeseitigung gilt die Oberkante Stralle auf
Héhe der Grundstlickszufahrt.

Talseits der Stralle gelegene Gebaude sind héhenmaflig so anzulegen, dass die
Abwasser in den stadtischen Kanal eingeleitet werden kénnen.

Eventuell erforderliche Pumpeinrichtungen sind zu Lasten der Bauwerber zu errichten
und zu betreiben. Die Geb&dude sind gegen RUlckstau mit automatischen doppelten
Rackstauverschlissen mit DIN-Zulassung auszustatten.

. Steliplatze und Garagen

Fir die einzelnen Bauvorhaben sind Stellplatze und Garagen nach den einschlagigen
Richtlinien ausreichend nachzuweisen.

. Pflanzgebote

siehe Begrindung zum Bebauungsplan

Dabei sind die Art. 43 des Ausfuhrungsgesetzes zum burgerlichen Gesetzbuch (Bay. RS
400-1-7) zu beachten. Es wird darauf hingewiesen, dass bei Baumpflanzungen ein
Abstand von 2,50 m zu den Leitungen der Telekom einzuhalten sind. Andernfalls sind
Vorkehrungen zum Schutz der Kabeltrasse zu treffen.

Gleiches gilt auch fur Kabeltrassen anderer Versorger!

Die Fertigstellung der Eingriinung im Norden und Nordosten der Erweiterung muB
spéatestens bis Ende April 2008 erfolgen !

Nebenanlagen
Auf den nicht Uberbauten Grundsticksflachen werden die in Par.14 Abs. 2 BauNVO

genannten untergeordneten Nebenanlagen (z.B. Erinnerungsmale, Trafogebaude,
Leitungsmaste, Telefonanlagen) zugelassen.

Ingenieure und Architekten Géhring, Jean-Paul-Str. 1, 96476 Bad Rodach,
Tel. 09564/ 92 10 92, Fax 92 10 93
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Textliche Festsetzungen zur 1. Bebauungsplananderung

B

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. AuRere Gestaltung der Baulichen Anlagen

a) Die AuBenfassaden sind gestaltungsmagig an die in der Umgebung vor-handenean

baulichen Anlagen anzugleichen. Die Auflenwande sind innerhalb eines Jahres
nach Bezugsfertigkeit mit einem AuBenputz oder einer entsprechenden
Aulenverkleidung zu versehen.
Zulassig sind Aulbenputze mit glatter Oberflache oder Fassadenver-kleidungen aus
Metall. Gasbeton oder anderen geeigneten und im gewerblichen Bauwesen
Ublichen Materialien. Bei Betonplattenbauweise sollten strukturierte Oberflachen
verwendet werden.

b) Die zuladssige Dachneigung betragt 0 — 20 °.
Als Dacheindeckung sind zuldssig: Flachdachziegel, Folien- und bitumindse
Eindeckungen, sowie Blecheindeckungen in unauffalligen Farbténen.
Glanzende und spiegelnde Eindeckungen mit entsprechender Fernwirkung sowie
grelle Fassadenfarben sollten weitgehendst vermieden werden.

2. Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke zwischen der StraRe und den
Geb&duden sind landschaftsgértnerisch als Rasen- oder Blumenwiesen mit lockerer
Stauden- und Buschbepflanzung anzulegen. Als Baumbepflanzung sollten nur
heimische Gehdlzarten zur Verwendung kommen.

I Hinweise

1)

2)

3)

Die genauen Hohenverhalinisse sind vor einer Bauplanung an Ort und Stelle zu
ermitieln.

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet ist auch der Eigentimer des Grundstiicks, sowie
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund
geflhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehodrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Zufahrten und Parkplétze sollen nur in wasserdurchlassigem Material befestigt werden.

Ingenieure und Architekten Géhring, Jean-Paul-Str. 1, 96476 Bad Rodach,
Tel. 09564/ 92 10 92, Fax 92 10 93
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Textliche Festsetzungen zur 1. Bebauungsplananderung

4)

5)

Bad Rodach, den 13.11.2007

Sofern bei Unterkellerungen u. dgl. Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im
Grundwasserbereich fachgerecht gegen drickendes Wasser zu sichern und
wasserrechtliche Genehmigungen einzuholen.

Sollten Anhaltspunkte fur das Vorliegen von Altlasten oder schédlichen
Bodenverdnderungen in diesem Bereich bestehen. ist das Landratsamt Coburg zu
verstandigen. Falls im Rahmen von Baugrunduntersuchungen oder Erdarbeiten
auffallige bzw. belastete Materialien angetroffen werden, ist ebenfalls das LRA Coburg
zu informieren, damit das weitere Vorgehen abgestimmt werden kann.

Auf die wasserrechtlichen Genehmigungs- und Anzeigepflichten beim Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen (Art. 37 BayWG) wird hingewiesen

/

|
/

Architekt

1.Biirgermeister

Ingenieure und Architekten Géhring, Jean-Paul-Str. 1, 96476 Bad Rodach,
Tel. 09564/ 92 10 92, Fax 92 10 93
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