Bebauungsplan “Ebersdorf - Siidost - Teilgebiet borfwiesen®
Der Gemeinderat der Cemeinde Lbersdorf b. Coburg het in
seiner Sitzung am 13. Februar 1981 beschlossen, die "ver-

bindlichen Festsetzungen des Bebhauwungsplanes “Lhersdorf -

Stidost ~ Teilgebiet Dorfwiesen” auf Grund der jetzt geltenden
Rechtslage zu berichtigen und die richtigern Rechtsgrundlagen

in die Pestsetzungen aufzunehmen sowie geringfligige redax-

tionelle Anderungen

vorzunehnen.

Die berichtigte Fassung der "Verbindlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes" wird hiermit nachfolgend ortsiblich bekannt-
gemacht. :
"Yerbindliche Festsetzungen des Belkauungsplanes
gemds §§ 9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) 1.d.F. dex
Bek. vom 18, August 1976 (BGEL I S. 2257, ber. 5. 3617}, zu-
letzt geand.rt durch das Gesetz zur Bescbl@uniquna von Ver=
fahren und zur rleichteru1g'von1ﬁve stitionsvorhaben im St&dte~
baurecht vom 6. Juli 1979 (BGBL I S. 949) scvic ge la3 der Bau—
nutzungsver‘*dn”nq {BauNVO) vom 15. September 1977 (BGBL I
S, 1763) und der Baver., Rauordnung (Be WBO) LAd.F. der Bek. vom
\j -
1., Oktober 1;[4 (GVEL &, R?j) zuletzt gedndert durch das 3. Ge-
setz zur Anderung der Rayer. B @ur&nung voim 15. April 1977
(GVB1 5. 115}
1. GELTUNGSDEREICH DES AUUNCGCSPLANES
§ 9 abs. 7 und § 30 BBauCG Grenze des (i W WR
Geltungsbereiches
2. BAUWEISE RT UND MASS DER BAULICHEN RUTZUNG
Das Eauland ist als allgemeines Wohngebiet (WA) in offencr
Bauweise (II) festgesetzt. Die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke ist nach § 4 RauNv0 festgelegt.
Riume fir Heimarbeit, Kanzleien, Prazisrdume dirfern in die
wghngebau&e aingeplant werdern.
Die Pkw~Garagen sind asusschlielliich flir Xfz. der Bewohner
des Gebietes vorgesehen.
Die im Plan dargestellte Stellung, Firstrichtung und Lage
der einzelnen Baukdrper izt verkindlich. Die Baukdrper
ktnnen nach den Schemaschnitten (E) bzw. (B+1) fir die Wohn-
geb&ude \ewﬂhib werden, Bei (B) sind Walmdidcher und Winkel-
bauten mdglich, Bel (¥+1) sind nur Giebeldécher ohne Winkel-
bauten 2@73'&s5en und bei vor- cder zuviickspringenden Ge-
bdudeteilen o*er Nischen nmuB die Dachfcrm als Giebeldach
gewahrt bleiben,
Wohngebiude: vorhanden, bestehend bleibend
new vorgesahen 7

Petrizbsgebiude bestehend

bleibend

vorhanden,

Plache fiir Erwaiterung

Garagen und
Nebengelbdude: vorhanden, bestehend bleibend L
‘, "E.Il
neu vorgescher 7




Bauweise: Erdgeschof oder

Erdgeschof + 1 ObergeschoB

Fertighduser und Gebidude in Fertigbauteilweise sind
zugelassen, sowelt sie den verbindlichen Festsetzungen
und Gebdudeschnitten entsprechen.

3. BAULINIEN BAUGRENZEN

§ 9 Abs. 1 Nr.

Bebaubare Flachen
1T u.2 BRauG

§ 9 Abs. 1 Nr.

4. VERKEHRSFLACHEN

§& 9 Abs.

1 Nr.

1 u. 2 BBauG

11 BRaué

Bindende Gebdudeflucht-
linien, neu festyesetzt.

Baugrenzen: Vordere,
seitliche und rilick-
widrtige. o0

T T R

. W T
Wohrigebiet (WA)
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Gewerbegeblet {(GE)

Die Begrenzungslinien dirfen von
der Bebauung nicht iberschritten
werden, Gilt fir Haupt-~, Nebenge-
bdude und nicht genehmigungs-
pflichtige Bauten.

Die Abstandsilédchen werden
gem, Art, 7 Abs. 1 und Art.
107 Abs., 1 Nr., 5 BavBO fest-
gelegt,

Offentlich befahrhar

StraBenbegrenzungslinien

Stellflédchen und Zufahrten
zu den Garagen (GAa)
Nebengebidude (N)

Biirgersteig und Gehweg

5. GRUNFLACHEN, BEPFLANZUNG

§ 9 Abs, 1 Nr.

15 BRauCG

Private Grinfldchen, geplant

oder bestehend bleibend

Offentliche Grinflidchen

Auf jedem Grundstlick sind wenigstens 1
bis 3 standortgemdfe Landschaftsbiume
anzupllanzen.

Vorinandener Baumbestand ist zu erhalten.
Die Betriebhsgebiude sind mit standortge-
mdfen Landschaftsbdumen und Striuchern
einzugriinen.
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BAUGESTALTUNG

Verordnung vom 22.6.1961 (GVBl1 S. 161), § 9 Abs. 4 BBauG
und Art, 107 Abs. 4 BayBO}lHOhe der Gebdude Gber Geldnde:
Die HOhe des Erdgeschof-Fufbodens iiber Geldnde ist aus den
verbindlichen Festsetzungen der Gebidudeschnitie zu ent-—
nehmen. In besonderen Féllen gibt das Landratsant die HOhe
an Ort und Stelle an. Das natiirliche Geldnde darf durch
Auffillung oder Abtragung nur entsprechend den angegebenen
Geldndeschnitten verdndert werden.

DACHAUFBAUTEN

Dachaufbauten sind nicht zuldssig,

FASSADENGESTALTUNG

Nebengebdude sind auBerhalb der durch Baulinien ausge
i

a) Wohngebiete (WA)

Alle Haupt— und Nebengebdude sind mit einem ruhigwirkenden
Aufenputz zu verschen., Auffallend gemusterter, modischer

Putz ist nicht zugelassen. Die Verwendung von zu krafigen,
grellen und zueinander in unharmonischem Gegensatz stehendan
Farben ist unzuldssig. Zyklopenmauerwerk und farbige, clasierte
Kunststeine dlirfen an Gebiudefaszsaden, Sockeln, Pfeilern,
Terrassen und Gartenmauern nicht verwendet werden. Wege und
Terrassenpdden dirfen mit Kunststeinplatten belegt werden,.

wiesanan
genehmi-

Baufldchen nicht zugelassen. Das gilt auch fir nich
gungspflichtige Gebdude

b) Gewerpegebliet

Die Ausfiibrungen unter Wohngebiet gelten auch filr das Gewerbe=-
gebiet., Bedingt durch die Fertigbauteilweise sind grosfflichige
Waschbhetonplattenverkleidungen und Sichtmauerwerk mit hellen
Anstrichen zusdtzlich zugelassen.

Gemeinde und Landratsamt kdnnen auch andere AuBenfassadange-
staltungen in ruhiger Form zulassen,

EINFRIEDUNGEN

H6he einschlie3ilich des Sockels 1,00 m, Sockelhthe hdchstens
0,30 m Uber Gehsteigoberkante, An den Offentlichen Strafien und
Wegen sind zugelassen: Holzzdune, Rauten- oder senkrechte
Lattenzdune. Die Latten sind vor den Stitzen vorbeizufihren.
Betonierte Briefkastenpfeiler sind gestattet desgl. solche

aus Sandstein, Kalkstein oder Klinkern. Maschendrahtzidune mit
hinterpflanzter, durchwachsender Hecke sind zugelassen. Sockel
aus gespritztem, gestocktem oder glattgeschaltem Beton sind
zulidssig, jedoch keine imitierten Bossenquadersteine aus EBeton.
Die Fldche =zwischen den Garagen und den Gffentlichen Verkehrs=
flidchen darf nur dann eingefriedet werden, wenn dexr Raum zwi-
schen Garagentor und Offentlicher Verkehrst aLbC mehr als
5.00 m beotrigt.

Gemeinde und Landratsamt kdnnen auch andere Ausflhrungsarten
von Einfriedungen zulassen, wenn alle Ziune des bhetreffen
Strafenraumes einheitlich gestaltet werdan.



HINWEISE

1. ERSCHLILDSSUNGSLEITUNGEN

§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 u. 14 BBauG

Elektr. Freiltg. vorh. = %
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Wasserltg. vorhanden ——— e
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Abwasserkanal wvorh,

2. GRUNDSTUCKSGRENZEN

Alt, bestehend E
bleibend o
Alt, aufzuheben *QG—Q}—éé‘e}“ﬁf“

Neu, vOorgesehen S —
FlursticksNr. 672
3. SONSTIGES

Gemarkungsgrenze VI SN Y
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HOhenlinie mit Werte iber NN -]

Ebersdorf b. Coburg, 25. Februar 1981

Gemeinde Ebersdorf b. Coburg
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2., Blirgermeister

Vermerk:

Die vorstehende berichtigte Fassung der "Verbindlichen Fest-
setzung des Bebauungsplanes" wurde ortsiiblich im Amtsblatt
der Gemeinde, dem "Ebersdorfer Wochenblatt" vom 27.02.1981
Nr. 8 sowie durch Anschlag an die Gemeindetafel bekanntge-
macht.,

Ebersdorf b. Coburg, 27. Februar 1981
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